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Magyarhertelend kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilet
v/ ... (...) Onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Magyarhertelend Kozség kozigazgatadsi teriiletén a természetes és épitett kornyezet megdvasa, a
mindségi és fenntarthatd épitészeti tevékenység Osztonzése, a tdj, a hagyomany és a fejl6dés kozti
egyensuly megtartasa érdekében,

[2] Magyarhertelend Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet 65. §-dban foglaltak szerint a
lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, valldsi kozosségekkel egyeztetve, és a 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allami szervek, a kozség igazgatdsi teriiletével
hatéros telepiilések énkorményzatai és a Baranya Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével, a
kovetkezGket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELEKEZESEK

1. A rendelet hatdlya és alkalmazdsa
1.8

(1) Jelen rendelet hatalya Magyarhertelend Koézség teljes kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Magyarhertelend Kozség kozigazgatasi teriletén terlletet hasznalni, épitmény elhelyezésére
felhaszndlni, telket alakitani, épités alapjaul szolgdlé tervet, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni,
atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerUsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovdbba az
épitmény, tajépitészeti alkotds rendeltetését és a rendeltetési egység szdmat megvaltoztatni a mindenkor
hatdlyos jogszabalyok, kiiléndsen a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) a
teleptlésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabdalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X.30.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: TEKA), a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rend.) elGirasai szerint, valamint e rendeletben és ennek

a) az 1. mellékletét képez6 szabalyozasi tervben (tovabbiakban: szabalyozasi terv),

b) a 2. mellékletét képezd, az épitési Ovezetek, dvezetek beépitési szabdlyainak paramétereit és a
telekalakitasi el6irasokat tartalmazo tablazatban,

c) a 3. mellékletét képez6 A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriletek
tablazatban,

d) a4. mellékletét képezé Helyi egyedi védelem jegyzékében,

e) ab5. mellékletét képezd Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lapban,

f) a6 mellékletét képezb Taj- és természetvédelmi teriletek lapban,

g) a 7. mellékletét képez6 Természet-és tajvédelmi szempontbdl ndvénytelepitésre javasolt fajok
listdja,

h) a 8. melléklet: Kérelem Telepllésképi Szakmai Konzultaciéhoz kérelemben,



i) a9.melléklet: Kérelem Teleplilésképi Vélemény irant kérelemben,
j) a10. melléklet: Kérelem Telepilésképi Bejelentési Eljaras irdnt kérelemben,
foglaltak szerint szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§

(1) Kialakult beépitési mod: a telken az dvezetre, épitési dvezetre elGirt beépitési mddtdl eltérd, a korabbi
szabdlyoknak megfelel6en kialakult beépités.

(2) Kialakult el6kerti méret: az érintett telek tombjében vizsgalva, az épitési tevékenységgel, telekalakitassal
érintett telekkel azonos oldalon nagyobb aranyban el6fordulé el6kerti méret.

(3) Kialakult telek: 2024. 01. 01-én 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan, amelynek alakjat és
méretét az ingatlan-nyilvantartasi térkép és bejegyzés hitelesiti.

(4) Meglévé épiilet: joger6s hatdsagi engedéllyel rendelkezd épiilet, illetve a tdbb mint 10 éve meglévd
épllet.

(5) Szolgdlati lakads: gazdasagi tertleten, munkakor ellatdsahoz sziikséges lakas.

(6) Zavard hatdsu tevékenység: a falusias lakéteriiletre vonatkozéan magasabb szintl jogszabalyok altal

megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket meghaladd zaj- blz- és
kornyezetszennyez6 hatassal jard tevékenység.
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3. A tdj- és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok
3.8

(1) A telepllés terililetén taldlhatd természetes és természetkozeli élGhelyek, tajképi értékek — kilénos
tekintettel az Ex-lege védett ldpra, a nyilvantartott forrdsra, az Okoldgiai Halézat magteriilet, dkoldgiai
folyoso teriilet 6vezetére - megdvasat biztositani kell a vonatkozd jogszabalyok szerint.

(2) A tdjhaszndlat soran a kovetkez6k szerint kell biztositani a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megdvasat:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk;

b) utak mentén meglévé fasorok, erdésavok megtartanddk, a tervezettek telepitendék;

c) avizfolyasok mentén lévé galériandvényzet meg6rzendd;

d) atdblaszegélyek, fas szegélyek fenntartanddk;

e) azegyeditajértékek védelme biztositando; és

f) a tdjhasznalat és az épitmények l|étesitése sordn a természetes és természetkozeli élGhelyek
megobvasat, az allatok vonulasat és az él6helyek kozotti 6koldgiai kapcsolatokat biztositani kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti érintett terileteken barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes
természetvédelmi hatdsag - kiilon jogszabdly szerint meghatdrozott eljdrasban megadott - hozzajarulasa,
vagy ennek hidnydban a nemzetipark-igazgatdsag természetvédelmi kezelGi hozzajarulasa alapjan
végezhet®.

(4) Elektronikus hirkozlési magas épitmény (antenna, antennatartd szerkezet stb.), barhol |étesithetd,
kivéve:

a) Természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken,

b) okoldgiai folyosdként feltlintetett, tovabba tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terileteken,



c) beépitésre szant lako, vegyes, teriileten,

d) erdéterileten.
(5) Tajképvédelmi teriileten és védett természeti teriileten napelempark nem létesithetd.

(6) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes él6helyeknek a
védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhaszndlds sordn a természetvédelmi kezelés szempontjait
kielégit6 mdédon egyarant biztositani kell.
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4. Kérnyezet védelmére vonatkozoi elbirdsok
4.8

(1) A telepuilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriletek haszndlata ugy folytathatd, ha a hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken belili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti drtalom és szennyezés mértéke megszlinik, vagy csokken.

(2) A kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet védé6tavolsaga nem kerillt meghatarozasra -
a tervezett |étesitmény telekhatdran belil kell teljesilnie.

(3) A belterileten és a belterlletet érintéen a kilterileten zavaré kornyezeti hatasu blzzel jaréd
terllethaszndlat nem folytathatd.

(4) Zajt, rezgést elGidéz6 hécserélé eszkozt és tartozékait lakd Ovezetben ugy kell elhelyezni, hogy a
keletkez6 zaj, rezgés a megengedett hatarértékeket ne haladja meg, tovabba a szomszédos laké funkcio
rendeltetésszer(i haszndlatat ne korlatozza.

(5) Hulladék, szennyviz, vagy allattartds hulladékait tartalmazd viz még tisztitottan sem vezethetd
él6vizfolyasba, csapadékviz-csatorndba, nyilt drokba, felhagyott kutakba.

(6) ElSvizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba hulladékot, szennyvizet vezetni tilos.

(7) Szabadban torténd tarolas csak burkolt feliileten torténhet kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terilet,
épitési dvezeteinek telkein.

(8) Allattarté épitményeket az épitésiigyi és a kdrnyezetvédelmi jogszabdlyoknak megfelelSen lehet
|étesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.

(9) Az allattartast ugy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fert6zését, karos
szennyezését ne idézze elé.

5. Régészeti 6rokség védelmére vonatkozo elbirdsok
5.8
(1) Orszagos jelentdségl telepiilési értékvédelmi teriiletek a rendezési terven feltlintetett régészeti
lel6helyek, amelyek orszagos védelemben részesiilnek.

(2) Fentieken tulmenden régészeti érdekli tertiletnek mindsil minden olyan terilet, ahonnan régészeti
emlék és leletek el6kerilése varhato, kilonos tekintettel az egykori vizfolydsok, erek és folyék magas
partvonulataira, a kornyezetlikbél kiemelked6 egyéb magaslatokra, vagy olyan teriiletekre, melyek korabbi
id&szakokban megtelepedésre alkalmasak voltak.

(3) Régészeti érdekli terlleteken a talaj megbolygatdsaval jardé épitési tevékenység a kulturalis
orokségvédelmi hatdsag régészeti szakfelliigyeletével végezhetd.



(4) Amennyiben a még ki nem alakitott beépitésre szant teriiletek beépitése soran régészeti leletek keriilnek
el6, a felfedez6 koteles a munkat haladéktalanul abbahagyni, a helyszin, tovdbba a lelet Grzésérdl
gondoskodni, a teleplilés jegyz6jét és a teriiletileg illetékes mizeumot értesiteni.

(5) Tervezett erdGsitések, vagy mezégazdasagi teriileteken erdételepitések megkezdése el6tt a kulturdlis
orokségvédelmi hatdsag eseti elirdsa alapjan a tulajdonos koltségére terepbejarast kell lefolytatni.

(6) Régészeti lelShellyel érintett telkeken foldmunkaval jaré beavatkozdsok, alapozasi munkalatok csak
régészeti felligyelet mellett végezhetdk.

s

6. Veszélyeztetett teriiletekre, védéteriiletekre vonatkozo el6irdsok
6.8

(1) A telepulés teriletén a Szabalyozasi terv a kovetkez6 védéStavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriletet
igényl6 |étesitményeket, valamint lehatarolasokat jeldl:

a) kozlekedési teriletek,

b) kézmlivek, kdzmilétesitmények,

c) természetiteriletek,

d) természetkozeli felszini vizfolyasok;

e) vizbazisok, tavlati vizbazisok, ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények.
(2) Kozlekedési létesitmények véddStavolsaga:

a) vasutvonal: vagany szélsé peremétél szamitott 100-100 m;

b) orszagos féut, gyorsut, autdut: Ut tengelyétdl mért 100-100 m;

c) orszagos mellékutak kilterileti szakasza: Ut tengelyétSl mért 50-50 m;

(3) Vasuti atjaré mellett a kilon jogszabdlyban meghatarozott ralatasi haromszog — lakott teriileten a
csokkentett ralatasi haromszog — teriiletén

a) az ut és a vasut szintjétdl szdamitott 50 centiméternél magasabb épitményt, egyéb létesitményt
elhelyezni; és

b) 50 centiméternél magasabb fat, névényzetet lltetni, termeszteni tilos.

(4) A kalterileti feltdaré utak szamara a jelenlegi teriletiiket, valamint az uttengelyt6l szamitott 6-6 m-t
szabadon kell hagyni, épiilet nem létesithetd.

(5) Gazelosztd vezetékek, szénhidrogén szallitd vezetékek biztonsagi dvezetén belll fas szard névények nem
Ultethetdk.

(6) Uj épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védG6tavolsaga nem kerllt meghatdrozasra — a telekhatdron kell teljesilnitik.

(7) A felszini vizfolydsok mederkarbantarté savjat szabadon kell hagyni, teriilete nem kerithetd el.

s

7. Az épitett kérnyezet alakitdsdra és a telekalakitdsra vonatkozo dltaldnos el6irdsok
7.8

(1) Kozterilet kialakitasaval, vagy szélesitésével érintett telekrészen

a) Uj épllet/épliletrész nem létesithets, a meglévs éplleten/épiletrészen értéknévelS beavatkozas
nem végezhetd,



b) Uj kézmiibekotés a szabdlyozasi vonal, mint utcai telekhatar figyelembe vételével létesithetd.

(2) Az Ovezetben, épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb telek elGirdsai, az épitési telek mérete, az
Ovezetben, épitési dvezetben létesilé maganutra, kozm(ielhelyezési telekre nem vonatkozik.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett telek, vagy idegen tulajdonu telek kizardlagos
megkozelitésre szolgald foldrészlet hasznalati mddja nem valtoztathatd meg, kivéve, ha a réla megkozelitett
ingatlanok kozterileti kapcsolata mas mdédon biztositott.

(4) A teriletek feltarasara és kozml(iellatasanak biztositasara Ujabb magan utak létesithet6k, maximum 3
telek feltdrasa esetén legalabb 6,0 m, maximum 9 telek megkozelitésére legalabb 8,0 m, 9-nél tobb telek
kiszolgdlasara pedig legaldbb 12,0 m szélesség biztositdsdval.

(5) Maganut minden dvezetben, épitési dvezetben kialakithatd a (4) bekezdésben foglaltak alkalmazasaval.

(6) Az épitési telek akkor tekinthet6 maganutrdl megkozelithetének, ha a maganut telkének kialakitasa az
aldbbiaknak megfelel,

a) ha a Szabalyozasi terven kozlekedési terilet céljara fenntartott teriletként jel6lt, vagy a (4)
bekezdésben elGirt szélességli és azt az ingatlan-nyilvantartdsba magdnutként bejegyezték,

b) ha kozteriilethez csatlakozik, vagy ha a maganut telke olyan meglévé maganuthoz csatlakozik,
amely a kialakitandd és a meglévd, kozteriilethez csatlakozd maganut hossza nem hosszabb mint
150 m,

c) ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fliggvényében annak szikkasztasat, taroldsat,
tovabba a térvildgitast megoldottdk,

d) ha a magédnutat, valamint az alatta és felette léteslil§, az érintett ingatlanokat kiszolgald
kdozml(ivezetékeket a tulajdonosok kialakitottak és fenntartasardl intézkedtek,

e) haaz uUtpalya szilard burkolatu, vagy legalabb k6zuzalékkal szilarditott foldut.
(7) A telepuilés beépitésre szant 6vezeteiben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(8) Epiileten vagy telken lévé kapu kdzteriiletre nem nyilhat.

8. Telekhaszndlatra, illeszkedésre vonatkozo elbirdsok
8.8

(1) Ha a telekméret kozterilet-szabalyozas végrehajtasa, vagy Ovezethatdr miatti kotelezd telekalakitas
kovetkeztében csdkkent az dvezetre meghatarozott beépithetd telekméret ald, a telek az egyéb oOvezeti
el6irasok betartasaval beépithetd.

(2) Meglévé épllet, a rendelet elGirasainak megfeleld rendeltetéssel a beépitési paraméterek novelése
nélkil akkor is feldjithatd, atalakithatd, ha annak beépitési mddja, telekbeépitettsége, parkanymagassaga
meghaladja az épitési dvezetre, Gvezetre jelen rendeletben megallapitott legnagyobb értéket.

(3) Meglévé telken, vagy épitési telken az ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 épilet helye épitési helynek
mindsil akkor is, ha az el6-, oldal- és hatsdkert mérete nem felel meg az Ovezeti vagy épitési Ovezeti
el6irasoknak.
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9. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo elbirasok
9.8

(1) Uj épiilet épitése, meglévs épiilet bdvitése, rendeltetés valtds esetén



a) a TEKA &ltal el&irt varakozéhelyeket a telken beliil kell biztositani.

b) minden Udil6 és lakas rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését telken
belil kell biztositani.

(2) Lakdingatlanhoz és mez&gazdasagi tevékenységhez tartozd munkagépek varakozohelyét telken beldl kell
biztositani.
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10. K6zmiivekre, miiszaki berendezésekre, miitdrgyakra vonatkozo eléirdsai
10. §

(1) Uj beépités, vagy teriilethasznositdsi moéd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a) abeépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes kézmiellatas: kdozhaldzati vizellatas, kozlizemi-kdzhaldzati szennyvizelvezetés, kdzlizem
villamos-energia ellatas és termikus energiaellatds foldgazzal, vagy villamos-energia és/vagy
megujuld energiahordozdéval

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozé elGirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,

b) a beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizminGség-védelmi terlleten emberi tartézkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:

ba) a kbzegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a kozlizem{ villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartods vizallassal nem veszélyeztetett,

(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgdld épitmény esetén a terilet
kdzmdvesitetlen maradhat.

(3) A kdozmlvesitésre keriilé terlleten telkenként a kozterileti halézathoz minimum egy bekotéssel és
mérési hellyel lehet csatlakozni.

(4) A sajat vizbazis, illetve a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztdsa a telepilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(5) Koézmdlipodtldként zart szennyviztarold6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek allandd
megkozelithet6ségére a megfelelS (paraméterd és kiépitettség(i) uthaldzati kapcsolat biztosithatd.

(6) ElGkerttel rendelkezs épiileteknél a telekhatar és az épllet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.

(7) A telekhatarra épitett épiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

11. &

(1) 5 MW, vagy annal nagyobb névleges teljesitményli napelempark csak az erre a célra kijelolt 6vezetben
helyezhet6 el.

(2) Siktablas napelemeket, napkollektorokat magas tets épiileteken a tet6 sikjadban (azzal megegyez6
délésszogben) kell elhelyezni Ugy, hogy a berendezés tartészerkezete napelem, napkollektor felllete aldl
nem léghat ki. Tovabba egy tet6feliileten csak egy dsszefliggd feliileten helyezheték el, melyek lehatdroldsa
(konturja) négyzet, vagy téglalap alaku lehet. Egy tet6fellleten csak egyiranyu (all6 vagy fekvs) elemek
helyezhet6k el. Kontyolt tetéfellileten napelem, napkollektor nem helyezhet6 el.



(3) Siktablas napelemeket, napkollektorokat féldon (terepszinten) a természetes terepadottsagokhoz
igazitottan kell elhelyezni. A berendezés tereptél elemelkedd legmagasabb pontja az 6vezetben el&irt kerités
magassagat nem haladhatja meg. Amennyiben az 6vezetben a kerités magassdga nem szabdlyozott, a
berendezések legmagasabb pontja a 2,0 m-t nem haladhatja meg. Hatnal tobb berendezés telepitését az
utca feldl legaldbb cserjeszinten zart névényzettel takartan kell kialakitani.

12.8

(1) A hészivattyuk és klimaberendezések kiiltéri egységei el6- és oldalkertben csak féldre helyezett médon
és takartan helyezhet6k el, kifujasi iranyuk pedig csak az utcdra merdleges lehet.

(2) A tervezett lakdépiletek és intézmények homlokzatdra szerelt gépészeti kapcsoldszekrények és a
dobozok helyét és a szinét, az épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A
berendezések a kozmd Gizemeltet6k elGirdsainak figyelembe vételével az épiiletek aldarendelt homlokzatéra
szerelhetdk, illetve épithet6k a keritésbe.

13.8

,,,,,

elektronikus hirkozlési haldzat kizardlag foldalatti elhelyezéssel |étesithetd, meglévd kizardlag foldalatti
elhelyezéssel valthato ki.
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11. Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elbirdsok
(tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési kotelezések)
14.§

(1) Azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalédsitdja altali atvallaldsara, amelyek a
cél megvaldsitdsanak

a) eldfeltételei — az érintett terilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy

b) kovetkezményei — a szlikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések — és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné telepiilésrendezési szerz6dés kothetd.

12. Az épités, telekhaszndlat dltaldnos szabdlyai
15. §

(1) Az 6vezetenként kialakithatd telek minimalis méreteit a rendelet dvezetenként tartalmazza. Az Gvezeti
el6irdsokban megfogalmazott, kisebb, kialakult telek beépithet§, az egyéb vonatkozd rendelkezések
betartdsa mellett.

(2) A szabdlyozasi terven javasolt telekalakitdsok irdnyadd szabalyozasi elemek, a telekalakitas egy
lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak. Ettdl eltér6 telekalakitds a szabalyozasi terv mddositasa nélkil
megvaldsithato

(3) Szabdlyozasi vonallal, vagy Ovezethatarral metszett telek vagy épitési telek szabalyozasi terv szerinti
kialakitasa akkor is megengedett, s az igy |étrejové

a) telek vagy épitési telek akkor is beépithetd, ha a teriilete és alakja az dvezetben vagy épitési
Ovezetben el6irt mérteknek nem felel meg,

b) telken vagy épitési telken jogszeriien allo épulet felyjithatd, korszerUsithetd, atalakithatd, az
épitési helyen bellil b6évithet6 akkor is, ha a fenti telekalakitds utan az el6-, oldal- és hatsokert
mérete nem felel meg az dvezeti vagy épitési dvezeti elGirasoknak,



c) telken vagy épitési telken jogszerien all6 épiilet feltjithato, korszerUsithetd, atalakithatd akkor
is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

(4) Jelen rendelet hatalyba lépésekor meglévé, az elGirt dvezeti paramétereknek nem megfelel6 telekre és

o

a) Ha a meglév6 épiilet éplletmagassdaga nem felel meg az Ovezeti elGirasnak, akkor olyan
valtoztatds végezhetd, amely az elSirdstdl valé kisebb eltérést okozza.

b) Az Ovezetre elGirt minimalis kialakithatd telekteriletet és telekméretet el nem éré méretd,
vagy a kozterilet leszabdlyozasa miatt lecsokkené méretl telek beépithet6, ha eléri a
kialakithaté telek legkisebb el&irt méretének 50 %-at épitési tilalom nem vonatkozik ra és
egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.

c) Az el6irt beépitési modnak nem megfeleld, jogszerlien fennallé épllet bévitése, a telken Uj
épllet épitése az dvezetre elSirt maximalis beépitési szdzalékig megtehetd az Ujonnan elGirt
beépitési mdédnak megfeleld épitési helyen beliil.

(5) A szabdlyozasi terven, a ,telken bellli kotelez§ fasitas”-ként jelolt tertlet a telek zoldfeliiletként
kialakitanddé része, ahol haromszintes noévénydllomanyt - a gyepszint(i, cserjeszintl és fas novényzet
egylttes alkalmazasa - kell telepiteni a haszndlatbavételig. A jelzett terlleten telkenként egy gépkocsi be- és
kihajtasara alkalmas rész burkolhatd.

13. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
16. §

(1) Melléképiilet kizardlag f6épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Lakoovezetben 6nalldé melléképiilet legnagyobb parkanymagassaga - allattartd épiilet kivételével -
legfeljebb 4,0 m lehet.

(3) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatdrtdl legaldbb 1,0 m-re helyezhet§ el.
(4) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhet6 el.
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14. El6- oldal hatsokertre vonatkozo eldirdsok
17. 8§

(1) Az épitési bvezetekben az elGkert mérete:

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos 2-2 beépitett telek el6kertjének atlaga,
a) attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel;

b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak el6kerti vonaldhoz;
(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti el6kert nem hatarozhaté meg, az el6kert mérete 5,0m.

(3) Az egyes épitési ovezetekben, az alabbi oldalkerteket kell megtartani:

.....

a) szabadonallo beépitési mdéd esetén az oldalkert legkisebb szélessége az épitési ovezetben elGirt
parkdnymagassag értékének a fele.

b) oldalhatadron 4ll6 beépités esetén az oldalkert legkisebb szélessége az épitési dvezetben elGirt
éplletmagassag értéke. Lakéterlileten a 12 méter szélességet el nem ér6 épitési telek esetén az
oldalkert legkisebb szélessége 4,0 méter.

(4) Az épitési telek hatso kertje, amennyiben az vezeti elGirasok masként nem rendelkeznek 6,0 m.



(5) Fekvé telek esetében

a) az el6kert igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek el6kertjének
atlaga, attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel vagy annak hianydaban 3,0 m,

b) a hatsokert 1,0 méter, de nem csdkkentheti a szomszédos telek beépitési jogat.

(6) Beépitésre nem szant Ovezetbe tartozo telken épiilet legalabb 10,0 méteres elG-, oldal- és hatsdkert
megtartdsaval helyezhet6 el.

(7) Az (1)-(6) bekezdésekben foglalt el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé el6irdsok abban az esetben
alkalmazanddék, ha az egyes épitési Ovezetek elGirdsai ett6l eltér6en nem rendelkeznek, illetve a
szabdlyozasi terven abrdazoltak ettél eltérd épitési helyet nem jeldlnek ki.

15. Terepalakitds
18.§

(1) Terepszint alatti beépités legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett terepszint feletti beépités
mértékeéig alakithatd ki, amennyiben az adott épitési dvezet masként nem rendelkezik.

(2) Az éplileteket a meglévd terepadottsagok figyelembevételével kell megvaldsitani. Az eredeti terepet az
el6kert kivételével a telekhatarok 1,0 m-es kornyezetében atalakitani nem lehet, kivéve, ha az egybeesik az
épitési hely teriletével.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil terepet alakitani csak az épiilet gyalogos és legfeljebb
elGirds szerinti mennyiségli gépjarmdvel vald megkozelitésének, és jarmlielhelyezésének biztositdsahoz
lehet.
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16. Keritések, kapuk kialakitdsdra vonatkozo elbirdsok
19.§

(1) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd.

(2) Beépitésre szant terilleten, valamint a temetdk teriiletén a keritések magassaga legfeljebb 1,8 m lehet,
amennyiben az épitési ovezetre vonatkozd el6irds masként nem rendelkezik.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet, erd6teriilet dvezeteiben kerités csak erdgazdalkodasi, vadvédelmi,
illetve természetvédelmi célbdl létesithetd.

(4) Kerités kotelezéen létesitendd, ha az ingatlanon folyd tevékenység - allatok mozgasa, kartétele, latvany,
vagy zajhatds - hatdsatdél a kornyezetet, szomszédokat csak igy lehet megdvni.

(5) Erd6 és mezGgazdasagi teriileten kerités - a sziikség és hasznalat szerint - telken beliil is kialakithato.

(6) A vadgazdalkodasi teriileteket a tulajdonos, vagy az lGzemeltetd a vadkar megakadalyozasara koteles
elkeriteni. A keritésen a turista utaknal és Osvényeknél, de legaldbb 500 méterenként atjarast kell
kialakitani.

(7) Az (1)-(6) bekezdéseket a Telepilésképi rendelkezések cimi alcim alatti rendelkezésekben foglalt, a
kerités kialakitdsdra vonatkozd egyedi épitészeti kovetelményekkel egyitt kell alkalmazni.



Il. FEJEZET

.

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK
20. §

(1) A telepulés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre
kijelolt) és beépitésre nem szant teriletként kerilt besoroldsra.

(2) A beépitésre szant terilet altalanos hasznalata szerint lehet

a) Falusias lakéterilet: Lf,
b) Kertvarosias lakoteriilet: Lke
c) Telepiléskdzponti vegyes terilet: Vi,
d) Intézményi vegyes Vi,
e) Udil&hazas tdiilsteriilet: UG,
f) Hétvégihazas uduléteriilet: Uh,
g) Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet: Gksz,
h) Kalonleges beépitésre szant teriileten bell:
ga) termalfurdg terilete: K-Te
gb) kastély teriilete: K-Ka
(3) Beépitésre nem szant teriilet altalanos hasznalata szerint lehet
a) kozuti kozlekedési terilet: Kou,
b) koézmielhelyezési teriilet:Kkozm
c) kozkert zoldterillet: Zkk,
d) védelmi célu erdéteriilet: Ev,
e) egyéb erdéterilet: Ee,
f) altaldnos mezdgazdasagi terilet: M3,
g) tdjgazdalkodasi mez&gazdasagi terilet: Mt,
h) természetkozeli terilet: Tk,
i) Vizgazdalkodasi terileten beliil:
ia) allévizek (tarozd) telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti savval: V-1
ib) vizfolyasok, vizelvezet6 arok telke, ill. medre a fenntartasra is alkalmas parti sdvval: Vvm
j) Kulonleges beépitésre nem szant teriileten belil:
ja) sport tertlet: Kb-sp
jb) temetd terilete: Kb-t
jc) horgaszcentrum terilete: Kb-hc
jd) turisztikai kozpont: Kb-tk
je) tdilés udulési rekreacid, szabadidé Kb-iir

(3) Az épitési dvezetek épitési hasznalatanak és telekalakitasanak szabalyait a 2. sz. melléklet tartalmazza.
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17. Falusias lakoteriilet 6vezeti elbirasai
21. 8§

(1) A szabalyozasi terven Lf-1, Lf-2 jellel jelolt sajatos épitési ovezet, amely lakdépiiletek, mez6- és
erdégazdasagi épitmények, tovdbba a lakossagot szolgdld, kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) El6kert mérete kotelezd épitési vonal is egyben, amelyre az utcai homlokzat minimum 60 %-anak
illeszkednie kell.

(3) Falusias lakéterilet épitési 6vezeteiben legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhets el egy telken.

(4) A 6 rendeltetési egység valamennyi helyisége egy épliletben helyezendd el. A kiegészit6 helyiségek és a
haztartassal kapcsolatos helyiségek kiilonallo épliletbe is kerlilhetnek.
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18. Kertvdrosias lakoteriilet 6vezeti elbirasai
22.§

(1) Kertvarosias lakoteriilet a szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Gvezet, mely laza beépitésd,
Osszefligg6 nagy kertes, elsésorban laké rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoterilet épitési oOvezeteiben kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatd rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy 6nalld Uj kiskereskedelmi éplilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a
300 m*-t.

(3) Kertvarosias lakéterilet épitési dvezeteiben Uj gépjarmdtarold elhelyezésének feltétele, hogy 6nallé
éplletben kizardlag meglévd f6éplilet esetén létesithetd, de nem helyezhetd el el6- és oldalkertben.
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19. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezeti elGirdsai
23.%
(1) A telepuléskozponti vegyes terllet épitési Ovezete - a telepllésszerkezet kdzponti funkcidjanak ellatasa
érdekében - a telepiilés mikodését biztositd, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és
olyan helyi telepilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocidlis éplletek, valamint kozosségi és sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvet6en nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkcidra.

(2) A telepliléskozponti vegyes teriileten 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhet6
a) lakdépiilet,
b) igazgatasi, iroda rendeltetés( épilet,
c) legfeljebb brutté 300 m?-nél nem nagyobb kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés( épiilet,
d) legfeljebb brutté 300 m?-nél nem nagyobb vendéglaté rendeltetésii épiilet,
e) munkasszallas kivételével szallas rendeltetésii épiilet,
f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis célu épiilet,
g) kulturalis, kozosségi szdrakoztatd rendeltetési épiilet,
h) aza)-—g) pontban meghatéarozott rendeltetéseket kiszolgalé melléképilet,

i) melléképitmények koziil a kézmU-becsatlakozasi m(itargy, a kozm(ipotld mitargy, hulladékgydijté
edénytarold, az épilettdl kiilonallo és épitménynek minésilé kirakatszekrény, terepszint alatti
épitmény, az épitménynek mindsil6 antennatarto szerkezet, a zaszldtartd oszlop.
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(3) A telepiléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezetben gazdasagi rendeltetés abban az esetben helyezheté
el, ha az a lakdéépiiletek rendeltetésszerl haszndlatat nem korlatozza.
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20. Intézményi vegyes teriilet 6vezeti elbirdsai
24. §

(1) Az épitési dvezet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis rendeltetést szolgald
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épilet is Iétesithetd.

(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6nallé lakdépilet nem helyezhet6 el.

(4) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein garazs 6nallo épiletként nem létesithetd.

(5) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartd épiilet nem helyezhet6 el.
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21. Udiil6hdzas iidiil6teriilet vezeti elGirdsai
25.§

.....

éplletek, apartmanhazak, (diil6tdborok és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretiik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan az Gdilési célu
tartézkoddsra alkalmasak, és amelyek tilnyomdan valtozoé GdilGi kor hosszabb tartézkoddasara szolgalnak.

(2) Udiil8hazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) udilg,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) szallas jellegd,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztatd, és

e) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(3) UdiilBhazas teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein éllattartd épiilet nem helyezhetd el.
(4) UduilBhdzas tdilbteriilet épitési vezeteiben gépjarmiitarold 6nallo épiiletben nem helyezhets el.

(5) Uduilhazas udiilSteriilet épitési 6vezeteinek telkein 230 m? telekteriiletenként 1 épiilet helyezheté el.
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22. Hétvégihdzas iidiiléteriilet 6vezeti elbirdsai
26. 8§

(1) A hétvégi hazas ldilGteriileten épitési telkenként egy tidil&épllet helyezhet§ el, amely legfeljebb két
Gdll6egységet foglalhat magdban. A hétvégi hazas Udil6terilet allandd UGdulSi kor idészakos pihenésére
szolgal, és elhelyezése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az tGdilési
célu tartozkoddsra alkalmas.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési dvezetben a TEKA 26. § (5)-(6) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken
tul nem létesithetd olyan gazdasagi célu épitmény mely mikddésével zavard hatassal van a kdrnyezetére.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein garazs onallé épiletként nem létesithetd.
(4) Hétvégihazas teriilet épitési bvezeteinek épitési telkein allattartd épllet nem helyezhetd el.

(5) A terlleten az utcai kerités megengedett legnagyobb magassaga 1,5 m, telken bellli kerités nem
|étesithetd.
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23. Kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi teriilet 6vezeti elGirdsai
27. 8§

.....

elsGsorban a kornyezetre jelentds kedvezStlen hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd és raktar
rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi,
raktar, tarolds rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -,
hogy a kornyezetre jelentSs kedvezétlen hatdst gyakorld rendeltetés nem létesithet6.

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a szolgalati vagy tulajdonosi lakas
rendeltetés nettd alapterilete legfeljebb 150 m? lehet, és nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésd
épllet tényleges beépitett tertiletének 30%-at,

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezhet6ek a megujuld energiaforras mitargyai.

(5) Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet épitési Ovezeteinek telkein a telek kozterileti hatarvonalatdl
szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20,0 m? bruttd alapteriiletii egyszintes portaépiilet kivételével —
épllet nem helyezhet6 el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet épitési 6vezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt telken bellil
z6ldfellletként megtartandd terilet kett6 és/vagy harom szintes névényallomany telepitésével alakitandd
ki, a felllet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkoldas céljara.

(7) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet épitési dvezeteinek telkein a keritések magassaga legfeljebb
2,20 méter lehet.

24. Kiilénleges termalfiirdé teriilet
28.§

(1) 4 A K-Te jelli épitési 6vezet a termalfird6- és a strandterilete. A teriileten Uj vagy meglévé épuletekben:

a) strand és termalfiirdé szolgaltatas,

b) gydgyito tevékenység,

c) vendéglatas és egyéb személyi szolgaltatas,
d) kereskedelmi szallas, camping, gyogyszallé
e) sporttevékenység,

célu rendeltetési egységek és azok rendeltetésszer(i miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetbk
el.

(2) Az 6vezetben a medencék vizfellletének 50%-a teriletre elGirt zoldfellilet tertletébe beszamithato.

(3) Az 6vezet teriiletén a kerités megengedett magassaga legfeljebb 2,20 méter lehet.

25. Kiilénleges kastély teriilet
29. §

A K-Ka jell épitési ovezet, a volt ,Kis” kastély teriilete. A teriileten meglevd, vagy Uj épiletekben

a) mlivel6dési tevékenység,
b) oktatasi tevékenység,

c) miivészeti tevékenység,
d) szorakoztatd tevékenység
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e) vendéglatas

célu rendeltetési egységek és azok rendeltetésszer(i miikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetbk
el.
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26. Kozuti és egyéb kozlekedési teriilet 6vezeti elirdsai
30. §

(1) Kozlekedési terilet a Szabalyozasi terven
a) KOu-1 6vezet az orszagos f6utak teriilete,
b) KOu-2 dvezet az orszdgos mellékutak teriilete,
c) KOu-3 6vezet a gy(ijt6 utak teriilete,
d) KOu-4 6vezet a kiszolgalé utak teriilete,
e) Kou-5 dvezet kerékparut terilete,

f) KOe-1 6vezet a kotottpalyds kozlekedési utak teriilete, mely a kozlekedési létesitmények és
kdozml(ivek elhelyezésére szolgalé terilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési mUszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgdld |étesitmények, a kdzm( és hirkozlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezheték el,
utcafasitas végezhetd.

(3) A kozuti és vasut céljara szolgald kozlekedési teriilet elhelyezésére a szabdlyozasi terv abrazolasanak
megfelel6en a kovetkezd szélességl épitési terilet biztositando:

a) az uj kozlekedési terilet szabalyozasi terven rogzitett terlilete megmutatja, hogy a telektombdok
kialakitasakor milyen minimalis kozlekedési és kozmdsavot kell biztositani.

b) amely teriiletre a szabalyozasi terv nem ir el kotazott szélességi értéket, ott a meglévd kozlekedési
és kozm(i teriiletsav szélessége nem csokkenthetd.

(4) Az (3) bekezdésben szerepl6 utak szabalyozasi vonallal kijelolt szélesitési savjaban

//////

nem végezhetd,
b) kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd,

c) Uj kozmibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozterileti telekhatar figyelembevételével létesitendd.
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27. Kézmli-elhelyezési teriilet dvezeti elGirdsai
31. 8§

(1) A szabalyozasi terven Kkozm jellel jel6lt 6vezetben, a kozmUellatas — gazfogaddk, vizmivek, traféallomas
stb. — [étesitményei helyezhetdk el.

(2) Az 6vezeten belil a telkek tovabb nem oszthatok.
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28. Kozkert zéldteriilet 6vezeti el6irasai
32.§

(1) A zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk (kozkert) 6vezeti jellel jeldlt allanddan novényzettel fedett terilet,
amely a telepilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést, rekrealddast és testedzést szolgdlja.

(2) Az dvezetben sétaut, pihendhely, jatszéhely, pihenést szolgald kerti berendezés, kerti pavilon, koztéri
berendezés 3,0 m-es legmagasabb ponttal helyezhetd el.
29. Védelmi célu erdéteriilet 6vezeti elGirdsai
32.8

(1) A védelmi célu erdGteriilet Ovezete az erddrél szold torvény szerinti védelmi rendeltetést erdd, a
kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6l6 térvény szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a
kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését szolgald védberdd, a természet védelmérdl sz6lo torvény
szerinti védett erdd, tovabba a teriiletrendezési és teleplilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald
védberdd.

(2) Védelmi célu erdéteriilet 6vezeteiben éplilet nem helyezhet6 el.

(3) Védelmi céli erd6teriilet Ovezeteiben kerités csak erd6gazdalkodasi, vadvédelmi, illetve
természetvédelmi céllal |étesithetS. Az erd6k szabad lathatdsagat biztositani kell.

(4) Védelmi célu erdéteriilet dvezeteiben épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha azok az erdét
védelmi rendeltetésének betdltésében nem akaddlyozzak.
30. Egyéb erdéteriilet 6vezeti elGirdsai
33.8

(1) Az egyéb erdéteriilet 6vezetébe jellemz&en az erd6rdl sz616 torvény szerinti védelminek nem mindsild
erd6k tartoznak.

(2) Az egyéb erdéteriilet 6vezetében elhelyezhet§

a) erd6- és vadgazdalkodasi célu gazdasagi, hitéleti, irodai, vadaszhaz és a vadaszati tevékenységgel
Osszefliggt szallas jellegl éplilet, vendéglatd célu épiilet,

b) az a) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalé melléképiilet,

c) melléképitmények kozll a kozmU-becsatlakozdsi mitargy, a kozmlipdtldo mitargy, a hulladéktartaly-
tarold, a hulladékgy(jté edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi céld kemence, az
allatkifutd, a tragyatarold, a komposztaldsra szolgald tarold, a folyadék- és gaztarolo.

(3) ,,E€” jelli 6vezetben mezs- és erd6gazdasagi lizemi éplilet épiiletmagassaga az adott 6vezetre vonatkozd
legnagyobb épiiletmagassagot legfeljebb 3 m-rel, sajatos rendeltetési épitmény (kilénosen kilato, vadles)
legmagasabb pontja az adott dvezetre vonatkozd épillet legmagasabb pontja értéket legfeljebb 10 m-rel
meghaladhatja.

(4) Az egyéb erdGteriilet Gvezete az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai magteriletének dvezetével részben
érintett 6vezet, mely teriileten a rendelet 3.§ bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyaddk.

(5) Az egyéb erdéteriilet 6vezete a tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett Ovezet, mely terileten e
rendelet 3. § bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.
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31. Altaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezeti elGirdsai
34. 8§

(1) Az altaldanos mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma dvezeti jellel jeldlt, a term&féld mennyiségi
és mindségi védelmét, a mez6gazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgdlo terdlet.

(2) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezetének telkein épitmény nem helyezhetd el
a) az Orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének, 6koldgiai folyosdjanak tertletén
b) az orszagos 6koldgiai haldzat magteriletének hataratél 50,0 méterre.

(3) Altalanos mez6gazdaségi teriilet dvezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet§ el, ha a telek kozteriiletrdl,
vagy kozteriletrdl nyilé maganutrdl megkozelithetd.

(4) Az 6vezetben lakas rendeltetési épilet elhelyezése a fels6bbrend(i jogszabaly szerint megengedett.

(3) Az 6vezetben birtokkozpont kialakithato, ahol a mez6gazdalkodassal 6sszefliggben legfeljebb 2 lakas és
legfeljebb 10 f6 elhelyezését kiszolgald szallas rendeltetésd épiilet elhelyezése megengedett.

(3) Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete a tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett Gvezet, mely
terlleten e rendelet 3.§-dba foglalt korlatozasok az irdnyadok.
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32. Kertes mez6gazdasdgi teriilet 6vezeti elGirdsai
35. 8§

(1) A kertes mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jel6lt, mely elsGsorban kistizemi vagy
csaladi haszndlatu telkekbdl all, mely jellemz&en kert, sz6l6 vagy gylimolcsés mdvelési dgban szereplé
ingatlanok mivelésére szolgal.

(2) Kertes mez6gazdasagi terllet Ovezeteinek telkei csak akkor oszthaték meg, ha a kialakuld telek
kozteriletrél, vagy kozteriletrdl nyilé maganutrdl megkozelithetd.

(3) Mk-1 dvezet telkein egy rendeltetési egységet tartalmazd gazdasagi épilet, és egy legfeljebb 100 m?
alapterilet( terepszint alatti épitmény létesithetd.
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33. Tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet 6vezeti elGirdsai
36. 8§

(1) A tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi terllet a Szabalyozasi terven Mt Ovezeti jellel jeldlt, jellemz6en gyep,
nadas mdvelési agban nyilvantartott vagy az 6koldgiai haldzat részét képezd vagy természetileg védett
terlleten a természetkozeli haszndlatot szolgalja.

(2) A tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet Gvezetében,

a) a gyep (rét vagy legel§), fasitott terllet muvelési agu vagy mdivelés aldl kivett telkeken csak a
legeltet6 allattartdshoz kapcsolddd gazdasagi rendeltetés(i épliletek és az ezeket kiszolgdld
melléképiilet helyezhetdk el,

b) szantd és erd6 mivelési agban nyilvantartott telken épilet nem helyezhet6 el.
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34. Vizgazddlkodadsi teriilet 6vezeti elbirdsai
37.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
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a) aV-1jelli vizmedrek ovezete,
b) aVvm jell a felszini vizelvezetésben szerepet jatszd vizmosasok, arkok dvezete,
(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabdlyban meghatarozott szélességl parti sav biztositandé.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteiben épitmény, mitargy a magasabb rendl vizligyi jogszabalyokban
foglalt rendelkezéseknek megfelel6en helyezhet6 el.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteiben a kialakult erdGallomany, a nadas, mocsaras vizenyGs teriletek
megd6rzenddk.
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35. Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet 6vezeti elGirdsai
38.§

(1) A kilénleges beépitésre nem szant sportteriilet dvezetébe a sport célu tevékenységeket szolgald
teruletek tartoznak.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetében elhelyezhetd
a) oktatdsi, kulturalis, kozosségi szdrakoztatd, sport célu éplilet,
b) aza) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald kereskedelmi és vendéglato célu éplilet,
c) aterllet fenntartdsahoz sziikséges gazdasagi és tarold épiilet,
d) aza)-c)pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgalé melléképiilet.

s

36. Kiilonleges beépitésre nem szdnt temeté teriilet 6vezeti el6irdsai
39. 8§

(1) A kulonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet Ovezete a kegyeleti célokat szolgalé temetd telkét
jeloli.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant temetd terilet 6vezetében elhelyezhetd

a) hitéleti épiilet,

b) ateriilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalé épiilet,

c) aza)-b) pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgalé melléképiilet,

d) melléképitmények kozil a kézmi-becsatlakozasi mtargy, a kozm(ipétlé mitargy, a hulladékgydijté
edénytarold épitmény.

.....

éplletmagassag 3 méterrel tullépheté.

s

37. Kiilénleges beépitésre nem szdnt horgdszcentrum teriilet 6vezeti elGirdsai
40. §

(1) A Kb-hc jell horgaszcentrum teriilet 6vezetbe, a horgdszté teriiletéhez kapcsolddd szabadidé célu
terlletek tartoznak, ahol a sporthorgaszathoz és egyéb sport-szabadid6 tevékenységhez kapcsolddd
|étesitmények, az itt folyd tevékenységet kiszolgdld szolgaltatdsi létesitmények, valamint a sziikséges
kozlekedési, kozlizemi és energia ellatasi |étesitmények helyezhetdk el.

(2) A té védéteriletét zoldterilet jelleggel lehet haszndlni, ezen a terlleten épitmények nem helyezhetdk el.

(3) A teriileten a kialakult lombkorona szintl névényzet megtartanda.
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38. Kiilénleges beépitésre nem szdnt turisztikai k6zpont teriilet 6vezeti el6irdsai
41.§

(1) Kalonleges beépitésre nem szant turisztikai kdzpont terilete elsGsorban, a rekreaciot, a vizi sportot
szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben 6nallé épliletben, vagy vegyes rendeltetés(i épiiletben az alabbi rendeltetésl egységek
helyezhet6k el:

a) széllashely szolgdltato épiilet
b) vendéglato,

c) sportépitmény,

d) szabadidds funkcio,

e) teriilet fenntartasat szolgalo,

f)  atulajdonos vagy hasznald szamara szolgalé lakas.

s

39. Kiilénleges beépitésre nem szdnt iidiilési rekredcio, szabadidé teriilet vezeti el6irdsai
42. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant dulési rekreacid, szabadidd terilete els6sorban, a nagy zoldfelilet
igényd sportolast, a szabadidé eltoltését szolgald 1étesitmények elhelyezésére szolgdlnak.

Az Ovezetben kizarélag
a) szabadtéri sport- és rekreacids épitmények,
b) sportépitményeket kiszolgalé Iétesitmények,

c) valamint a teriiletet haszndldk ellatasat szolgalo kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatds és ezen
rendeltetéseket kiszolgalé épitmények helyezheték el.

lll. FEJEZET
TELEPULESKEPI RENDELKEZESEK
40. A helyi védelem feladata, dltaldnos szabdlyai, 6nkormadnyzati kételezettségek
43.§
(1) A helyi védelem feladata a védelmet igénylG épitészeti 6rokség
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) meglrzése, megdriztetése,
d) lakossaggal torténd megismertetése.

e) a helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosoddsanak megel6zése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

(2) A fenti (1) bekezdés e) pontjaban leirtak érdekében a helyi egyedi védelem alatt allé ingatlanokon illetve
a védettség ala esé ingatlanrészeken meg kell 6rizni, illetve helyre kell allitani az éplletek illetve épitmények
eredeti épitészeti karakterét, eredeti szerkezeteit. Ennek érdekében mind épiiletek, épiletrészek, mind
kiegészit6 épitmények (keritések, kapuk, kerti Iétesitmények, stb.) esetében:
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a) felujitasok, atalakitasok soran torekedni kell az eredeti térrendszer, tomegformak, homlokzatok,
épitészeti részletek megbrzésére, helyreallitasara,

b) felujitasok, atalakitasok soran térekedni kell az eredeti szerkezetek anyagaban valé megé&rzésére,

hasonlé Uj anyagok hasznalatara

c) Uj épitések, bbvitések sordn a meglévé részekkel, a kornyezé telepliilési szovettel tomegformalasban,
anyaghasznalatban harmonizalé megoldasokat kell alkalmazni.

d) épilet felszerelések (kiilonésen tlzel6berendezések és tartozékaik, hirkozlési felszerelések, klima-
és kdzmUiberendezések, hirdets és reklamfeliletek) létesitése alkalmaval meg kell Grizni az épiilet,
épitmény eredeti karakterét, megjelenését.

(3) A védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka végezhet6, illetve csak olyan allapot
fenntartasa engedélyezhet6, amely nem érinti hatranyosan a védett érték karakterét, megjelenését, eszmei
értékét.
41. Helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetése szabadlyai
44.8

(1) Az Onkormanyzat helyi egyedi védelem ald helyezi a 4. mellékletben meghatarozott teriileteket,
éplleteket, helyi emlékeket.

(2) Epitészeti érték helyi védelem ald helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését barmelyik lakos, civil
és gazdalkodo szervezet kezdeményezheti, tovabba hivatalbdl is megindithato.

(3) A kezdeményezés képvisels-testiileti dontésre torténd el6készitésrdl a jegyz6 gondoskodik.

(4) A helyi védelembe vétel a polgdrmesternek cimzett kérelem benyujtasaval, irdsban kezdeményezheté. A
kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék beazonositdsdra és értékességre vonatkozd
adatokat, kiilonosképpen:

a) helyét (helyrajzi szdm, cim vagy féldrajzi koordinatai vagy mindkettd),

b) megnevezését,

c) helyszinrajzat,

d) rovid leirasat, a kezdeményezés indokoldsat,

e) szines fényképét (minden lényeges oldalrdl) és

f) javaslatot a megGrzésre, helyredllitasra, vagy korabbi allapotra torténd alakitasra.
(5) A helyi védettséget megallapitoé rendelet hatdlybalépésétsl szamitott 15 napon belil az 6nkormanyzat

jegyz6je az ingatlaniligyi hatdsagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként valé feljegyzését

(6) Helyi védettség megsziintetése a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtasaval, irasban
kezdeményezhet6. A kérelemnek tartalmaznia kell a védettség megsziintetésére javasolt érték
beazonosithatdsagara és a megsziintetés indokoltsdgara vonatkozé aldbbi adatokat:

a) a helyi értékleltar szerinti szamat,

b) helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatdi vagy mindkettd),

c) megnevezését,

d) avédettség megsziintetésének indokait és

e) szines fényképet (minden lényeges oldalrdl)

f) alaprajzi és homlokzati felmérés rajzait.
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(7) A helyi védelem megsziintetése kizardlag a védelem targyanak megsemmisiilése, vagy allaganak jelents
megromlasa esetén kezdeményezhets. Allagdnak jelentds megromlasa abban az esetben &ll fenn, ha a
helyreallitas koltségei jelent6s mértékben meghaladjak az épilet altal képviselt kulturalis értéket.

(8) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljaras meginditasardl a targyi
érték tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorldjat, és a kezdeményezdt irasban értesiteni kell. Az
értesitésrdl a jegyz6 gondoskodik.

(9) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil véleményt nyilvanithat.

(10) Helyi védelem ald helyezés, vagy helyi védelem megsziintetése iranti kérelem hianytalan benyujtasa
esetén a KépviselS-testiilet 60 napon beliil, vagy a soron kévetkez6 KépviselS-testiileti (ilésen dontést hoz,
melyben kezdeményezi jelen rendelet 4. mellékletének mddositasat, vagy a kérelmet elutasitja.

42. Az egyedi védelem meghatdrozdsa és tulajdonosi kbtelezettségek
45.§

(1) Helyi egyedi védelmet kell biztositani a H1 fokozat esetében a teljes épitményre, valamint a hozza tartozé
foldrészletre.

(2) A helyi egyedi védettség alatt all6 ingatlant a védettség sajatos kdvetelményei és az értékek megébrzése
érdekében a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az
adott épitészei Orokség fennmaraddsat. A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti,
telepuilésképi vagy mUszaki szempontbdl kdrosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy
kozvetlen kérnyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(3) Az egyedi védelem alatt allé épiiletek a telepiiléskép fontos elemei. A karbantartasi, dllapot megdvasi
kotelezettség elmulasztdsa esetén az ingatlan tulajdonosdval szemben a jelen rendelet szerinti telepiilésképi
kotelezési eljaras kezdeményezhetd.

43. A helyi egyedi védelemhez kapcsolédé telepiilésképi 6nkormdnyzati tamogatds és 6szténzé rendszer
46.8§

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jokarbantartasi feladatokon tulmené, a védettséggel
Osszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terhel6 munkalatok finanszirozasahoz az dnkormanyzat
tdmogatast adhat.

(2) A tdmogatas mértékét az onkormanyzat Képvisel6-testiilete évente a koltségvetésben hatarozza meg.
(3) Az (1) bekezdés szerinti 6nkormanyzati tAmogatds csak az esetben nyujthatd, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfelel6 mdédon fenntartja (karbantartja), azt neki felréhaté médon
nem karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel 6sszefliggd elGirasokat és szabalyokat maradéktalanul betartja,

c) atényleges munka szabdlyszer(en keril elvégzésre.

(4) A tdamogatas feltételeit, folyositasanak, elszamolasanak madjat, az elvégzett munkak bizonylatoldsanak
rendjét a tdmogatasban részesitett tulajdonossal kotott megallapoddsban kell rogziteni.
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44. Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo és kiemelt teriiletek megdllapitdsa
47.8

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek a telepiilés jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzé
épitészeti arculatot, telepiléskaraktert hordozé vagy meghatdrozé jellemzSkkel bird lehatdrolhato
telepuiilésrészek.

(2) Az onkormanyzat a telepuléskép szempontjabdl meghatarozod teriletekként jeldli ki Magyarhertelend
Kozség teljes kdzigazgatasi teriletét az aldbbiak szerint:

a) Magyarhertelend lakdteriilet,

b) Baratur telepiilésrész,

c) Uduléterilet,

d) Gazdasagi teriilet,

e) Mez6gazdasagi és erdds teriilet (kiltertletek)

(3) A telepuilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatarolasat a 5. melléklet tartalmazza.

45. A Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozo dltaldnos épitészeti kévetelmények
48.§

(1) A homlokzatfelujitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriletrdl lathato épilethomlokzat egészére ki kell
terjednie. Kozteriletek fel6l az éplletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem szabad, kivéve, ha
az épulet homlokzati strukturaja, tagozddasa ezt lehet6vé teszi.

(2) Uj épitményen tobbszintes tettér nem alakithato ki.

(3) Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfeliletet is, amennyiben az a kozterilet
fel6l l1athato, szerelt égéstermék-elvezet6t, parabolaantennat, légkondicionald berendezés kiltéri egységét
és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszté kultéri egységét kivéve — elhelyezni nem
szabad.

(4) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben — a telekhasznalat miszaki
kovetelményeinek (gyalogos vagy gépjarm( megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) — biztositasa
érdekében valtoztathatd meg tereprendezéssel. Ha a telek mérete vagy lejtési viszonya nem teszi lehet6vé a
tereprendezés nélkili épitkezést, akkor kovetni kell a foéldegyenleg elvét, amikor a kiemelt és visszatoltott
fold mennyisége azonos.

46. A Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kévetelmények
49.§

(1) Magyarhertelend lakéteriilet teleplilésrészre vonatkozd teriileti kdvetelmények:

a) Uj épiileteket, épitményeket a meglévé &llapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, igy hogy
azok a torténeti fejl6dés soran kialakult jelenlegi telekstrukturdt és helyi épitészeti karaktert
megGrizzék.

b) A f6- és mellékfunkcié beépités telepitési mddja:
ba) oldalhataron all6 beépités esetén dllattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a
hatsé kertben a f6funkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatdrra, ahol a f6funkcié
épitménye all. Ett6l eltérni csak abban az esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye nem kozvetlendl
a telekhatarra keriilt;

bb) allattartd épitmény utcafronttdl tavol, az el6kerten kivil épitendé.
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(2) Magyarhertelend lakéterilet vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

j)

Az épliletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghaszndlata a hagyomanyos épitészeti karakterhez
igazodo legyen

Az épliletek magastetGs kialakitassal épithet6k, amely hajlasszoge a 45% nem haladhatja meg.

A lakéépliletek tetéfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely és egyéb hagyomanyos
héjazattal |étesithet6. A harsany szinl, faluképbe nem ill6 tetéfedé anyag alkalmazdsa nem
megengedett.

A tet6héjazat cseréje esetén, egy tet6feliileten tobbféle anyagu, szinl tet6héjazat - kivéve a gyarilag
szinarnyalatos kivitel(t - nem helyezhet6 el.

Homlokzatfelujitas a kozteriiletrdl 1athatd éplilethomlokzat egészére kiterjed6en torténhet.
Homlokzat szinezése soran fehér, tort-fehér, illetve pasztellszinek és foldszinek alkalmazhaték.

Saroktelek esetén a lakdépiilet mindkét utcai homlokzat az utcak felé egyenrangi homlokzatokkal
alakithatok ki.

Az egy telken 1év6 épitmények tomegei és homlokzatai ugy alakithatd ki, hogy azok egymassal
0sszhangban legyenek és formai szempontbhdl egységes épitmény-egylittes hatdsat keltsék.

Az utcafronton attort vagy tomor kerités, valamint élésovény létesithetd. Az alkalmazott anyag- és
szinhasznalat harmonizaljon az épilettel.

Az épiletek homlokzatainak, nyildszardinak, keritéseinek szinezésére rikitd szinek hasznalata
telepuiléskép-védelmi szempontbdl nem megengedett.

50. §

Baratur telepiilésrészre vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmények

a)
b)

c)

d)

f)

Az épiletek magastetGs kialakitassal épithetGk.

A lakéépliletek tetéfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely és egyéb hagyomanyos
héjazattal |étesithetd.

A tet6héjazat cseréje esetén, egy tet6feliileten tobbféle anyagu, szinl tet6héjazat - kivéve a gyarilag
szinarnyalatos kivitel(t - nem helyezhet6 el.

A lakotelken éplil6 gazdasagi-kiszolgald épiiletek a lakdépiilettel azonos, vagy azzal harmonizalé
megjelenésli homlokzatképzéssel Iétesithetdk.

Homlokzat szinezése sordn a fehér, a tort-fehér, ill. pasztellszinek és foldszinek alkalmazhatdk.

Az utcafronton attort vagy tomor kerités, valamint élésovény létesithetd. Az alkalmazott anyag- és
szinhasznalat harmonizaljon az épilettel.

51. %

(1) Uduléteriiletre vonatkozo teriileti kdvetelmények:

a)
b)

Epiiletet, épitményt tgy kell elhelyezni, hogy alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetében Uj éplilet épitése csak a tajba
illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tajhasznalat, telekstruktura, a
hagyomanyos beépitési mddok megGbrzése mellett.

(2) Uduléteriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények:

a)

Az Uj épliletek tdmegaranya, f6 méretei a kérnyezetében mar meglévé épiiletekhez illeszkedve
alakithato ki.
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b)

c)

d)

A terilileten az épliletek magastetds kialakitassal épithetdk.

A lakéépiiletek tetéfedése cserép, betoncserép, bitumenes zsindely és egyéb hagyomanyos
héjazattal |étesithetd.

Az éplletek homlokzata fehér, vagy vilagos fold-, ill. pasztellszinezésliek lehetnek.

e. Az utcafronton attort vagy tomor kerités, valamint él6sovény létesithet6. Az alkalmazott anyag- és
szinhasznalat harmonizaljon az épilettel.

52. §

Gazdasagi teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények

a)
b)

Az épiletek magastetGs kialakitassal épithetdk.

Csarnok csak tdjba illesztve, a kornyezeti allapotadat részét képezé latvanytervvel igazoltan, illetve
novényzettel takartan helyezhet6 el.

53.¢§

MezGgazdasagi és erdds teriletekre (kilteriiletre) vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények:

a)

b)

c)

d)

e)

Uj épitmény a helyi hagyomanyoknak megfelels 1éptékben, formavildgban, szin és anyaghasznalattal
|étesithetd.

A homlokzatokon olyan szinarnyalatok alkalmazhatdk, amelyek a hagyomdnyos épit6anyagok
(cserép, fa, egyéb természetes anyagok) szineire jellemz6k. A harsany, rikité szinek hasznalatat
kerulni kell.

Az éplletek csak magas tetdvel létesithet6k. A fGéplilet tetd hajlasszogét az 30-45° kozott kell
kialakitani. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodd kiselemes pikkelyszer(
egyéb héjalds alkalmazhato.

A tet6héjaldsnal

ca) mesterséges pala, hullampala,

cb) mianyag hullamlemez,

cc) fém trapézlemez,

cd) fénylg, fényes fellletl héjazat,

ce) kislemezes fémlemez és tablas héjazat. — korcolt lemezfedés kivételével - nem alkalmazhato.

,,,,,,

mentén, az éplilet, épitmény takardsara honos fa- és cserjefajok telepitendék.

47. A helyi egyedi védelem ald helyezett értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
54.8

(1) A védett épileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tet6formajukban kell megtartani, érintetlenil
hagyva a hagyomanyos homlokzati nyildsrendet, és a nyilasok osztasait, megG6rizve a homlokzati tagozatokat
és diszitéseket.

(2) A védett éplleteket ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épilet tomegformaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedjen, és a tervezett bévités a régi épllet
formalasaval, szerkezetével, anyaghaszndlatdval 6sszhangban legyen.
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(3) Az épiilet jellegéhez szorosan hozzatartozd épitmények (kerités, kapu, szegletkd, racs) szerint eredeti
allapotukban meg6rzenddk.

(4)A helyi védelem alatt all6 épiilet, épitmény telkének utcai keritése természetes anyagbdl (fa vagy sévény)
készljon, illetve igényes kialakitasu, attort fémkerités lehet.

(5) Reklamcélu épitmény, reklamhordozd, reklamnak minGsilé falfestés, felirat, plakat helyi egyedi védelem
alatt all6 épiileten, illetve az elStte levs kozterlileten nem helyezhet6 el.

(6) A helyi védelem alatt allé keresztek javitdsa az eredeti allapot megtartasa mellett végezhetd.

(7) Egész éplilet, vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miszaki és erkolcsi avulas esetén lehetséges, a
védettség megsziintetését kovetben.

(8) Utcai homlokzaton, tet6feliileten elektronikus hirkozlési épitmények és berendezései (antenndk,
antennatartd szerkezetek, parabola antenna stb.), kéziizemi szolgdltatdsok méré 6rdi, nyomasszabalyozd,
valamint mesterséges szell6zés kiiltéri egysége nem helyezhet6 el.

(9) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(10) Gaznemi égéstermékek nem vezethetSk ki a mlemléki kornyezetben 1évé, helyi egyedi védelem alatt
nem 3llé éplletek utcai homlokzatan, valamint helyi egyedi védelem alatt all6 épliletek 6sszes homlokzatan.

48. A kozteriiletekre, zoldinfrastruktura-hdlozatra és a telken a zéldfeliiletek kialakitdsanak modjdra
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
55. §

(1) Ahol azt a meglév6 Ut-keresztszelvény és miiszaki infrastruktira elemek lehetévé teszik, a koz- és
maganutak, kozteriletek fasitasardl és a meglévé fak fenntartdsardl gondoskodni kell.

(2) Meglévd, kiegészitendd fasor egyedeinek pdtlasa, kiegészitése vagy a meglévé fajjal azonos fafajbol vagy
ha az eredeti fafaj nem a hely i klimara valé, akkor azzal habitusban hasonlé fafajjal lehetséges.

(3) Tervezett, uj fasor Iétesitésekor
a) egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj Ultetendé;
b) a honos, helyi klimat tlré fafajokat kell el6nyben részesiteni;
c) legaldbb el6nevelt egyedekkel létesithetd;

d) fanként legaldbb 1,5*%1,5 m-nyi vagy a - lehet6 legnagyobb mértékben 6sszefliggd - 1,50 méter
széles zoldfellletet kell kialakitani és fenntartani;

e) a kozlekedési biztonsagi szabalyokat figyelembe kell venni a noévényfajok megvalasztasanal és
telepitéskor.

(4) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini parkoléhelyet fasitottan kell kialakitani, ahol
minden megkezdett 4 parkoldhely utan 1 db nagy lombkoronat nével6, kérnyezett(irs, minimum 14/6 torzs
kdrméretl lombos fa lltetendé.

(3) A kozteriileten elhelyezhet6 kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozéhelyek a teleplilés teljes teriletén
egységes kialakitdssal, hagyomanyos épit6anyagok felhasznaldsaval létesithet6k.

(4) Zoldterilet (kozpark) kialakitasanak kévetelményei:
a) A koztéri berendezések, butorok egységes karaktertek legyenek.

b) Burkolatépités, feltjitds soran a kiselemes vizatereszt6 térburkolatokat kell elényben részesiteni,
helyszini 6ntott betonburkolat nem épithetd.

(5) Nem telepithet6k
c) a7.melléklet szerinti ndvényfajok,

d) agyorsan 6regedd, kdnnyen t6rg, szemeteld, illetve allergiakelté fafajok.

24



49. A cégérekre, cég- és iizletjelzésekre informdcids tdjékoztato tablakra vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények
56.8

(1) A teleplilés teriiletén csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus hirdet6-berendezés, informacids
célu berendezés helyezhet6 el.

(2) Az elhasznalodott, felujitandd, aktualitasat vesztett reklamhordozét, reklamtarté berendezést, hirdetd-
berendezést, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon beliil el kell tavolitania. Feldjitast kdvetben az
Uj teleplilésképi elGirdsok szerint helyezhetdk el.

(3) Epitményeken, épiiletek homlokzatdn és t(izfaldn festett rekldm nem helyezheté el.

(4) El6kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m? feliiletd, a jogszabalyi elSirdsokban megéllapitott
esetekben a jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel6 adattartalmu tdjékoztatét kotelez6 elhelyezni a
haszndlatbavételig.

(5) Eplil6 beruhazas palyazati forrasdra utald, el8irds szerinti tébla elhelyezhetd az épitési teriileten, vagy
el6tte 1évé kozterileten.

(6) Epitményeken, épiiletek homlokzatan, tetézetén és tlizfaldn festett cégér, cég- és izletjelzés nem
helyezhet6 el.

57.§

(1) Az épileteken elhelyezhetd cégérek, szerkezeteinek feliilete rikitd szin(i, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaver6 kialakitasi nem lehet, az 6sszképben zavard hatds nem engedhet6 meg.

(2) Tablaszerlen kialakitott cégér felilete nem haladhatja meg az 1,0 m?t. Mdemléki kornyezetben,
miemléképiileten, helyi értékvédelmi terilleten tablaszerlen kialakitott cégér legnagyobb magassagi vagy
szélességi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és dsszfeliilete nem lehet 1,0 m2-nél nagyobb.

(3) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy db all6 Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,V” alakd mobil
megdllitétabla helyezhetd el a kozteriileten, mely az (zlet kirakatatél maximum 1,5 méterre allhat, a
gyalogosforgalmat nem akadalyozé médon.

(4) Plakat, falragasz az épliletek kozterilet felé néz6 homlokzatain nem helyezhetd el.

(5) Vilagitdé Uzletjelzés, cégjelzés nem lehet vakitd, villogd fényhatasu. TV, vagy egyéb képernyé
homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem helyezhet§ el.

(6) Tajékozddast segitd cégjelzés csak a kdzségi informacios rendszerben alkalmazott tablakon helyezhetd
el.

(7) Cégér, lzletfelirat arnyékoldn és esévéddn, feliiletének legfeljebb 2%-an jelenithet6 meg.

50. A telepiiléskép-védelmi tdajékoztatds és szakmai konzultdcio
58.§

(1) A telepiilési fGépitész kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrdl a kérelem beérkezését6l szamitott 8
napon belll szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacio)
biztosit személyesen vagy elektronikus Uton

(2) A szakmai konzultacid kotelezs:

a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban,
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b) minden épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott U épllet épitése, meglévé éplilet atalakitasa,
bdvitése, fejujitasa soran, ha az kozteriiletrdl [athatd mdédon megvaltoztatja, a beépités telepitési
madjat, a beépités szintszamat vagy az éplilet legmagasabb pontjat, az épitmény tomegformalasat,
az épitmény homlokzat kialakitasat.

c) Uduléteriileten el6tetd, valamint Uj épiilet épitése, illetve meglévd épiilet bévitése esetén.
d) Kozterlleten kapubedlld, hid épitése, atépitése esetén,
e) Ujelektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén:

ea) mtargynak min6silé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyd mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,

eb) antennatartd szerkezet méretétdl fliggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyiranyd mérete a 4,0 m-t meghaladja.

(3) A szakmai konzultacié az épittet6 vagy megbizottja altal az dnkormanyzati f6épitész felé benydujtott, 8.
mellékletben szerepl6 kérelemre indul.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell:
a) az épittetd vagy kérelmez6 nevét, cimét, telefonos elérhetségét,
b) atervezett épitési tevékenység helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
c) azépitési tevékenység rovid leirasat,
d) azépitési munka jellegétdl fiiggben indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.

(5) A szakmai konzultacidn készilt emlékeztetSt az onkormanyzati f6épités vagy a polgarmester az épittetd,
vagy a kérelmez6 részére, a kérelemben megadott cimre a konzultdciét koveté 8 napon belil irasban
megkadildi.

51. A véleményezési eljdrdssal érintett épitmények kére
59.§
(1) Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a Rendelet 5. mellékletében felsorolt ,Telepilésképi
szempontbdl meghatarozd teriileteken” beliil, az épitési engedéllyel végezhet6 épitési tevékenységek
esetében.

52. A véleményezési eljdrds részletes szabadlyai
60.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet az e rendelet 9. mellékletében foglalt
mintdnak megfeleléen kell benyujtani és a véleményezend6 épitészeti-mUszaki dokumentdciot elektronikus
formaban az az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre fel kell tolteni.

(2) A kérelemhez az (1) bekezdés szerinti épitészeti-muiszaki dokumentaciét kell mellékelni a Korm.
rendeletben meghatarozott tartalommal.

(3) A telepilésképi vélemény kialakitasanal a Korm. rendeletben meghatarozott szempontokat és e rendelet
elGirasait kell figyelembe venni.

(4) A polgarmester véleményében a tervezett épitési tevékenységet
a) engedélyezésre — feltétel nélkil, vagy feltétel meghatarozasaval — javasolja, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg a (1) és (2) bekezdésben meghatarozottaknak,
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bb) a f6épitész szakmai allaspontja a tervezett épitési tevékenységet nem tamogatja.
(5) A polgarmester a hidanytalan kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon belil megkiildi véleményét a
kérelmezének.
53. A bejelentési eljdrdssal érintett épitmények, reklamhordozok, rendeltetésvdltozdsok kére
61.§

(1) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgéltatasrdl szold 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1.
mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkil végezhet6 épitési tevékenységek koziil:

a) Onallé rekldamtartd épitmény épitése, meglévé felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszersitése,
bdvitése, megvaltoztatasa esetén.

b) Szobor, emlékm(i, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval egylitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

c) Epitménynek mindsiil6, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgdld hulladékgydijté és - térold,
sorompo, arnyékolé elhelyezése esetén, amennyiben kozteriletrdl 1athato.

d) Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés, villamharité-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd épitményen vagy épitményben valé elhelyezése esetén.

(2) A kozség teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozdan telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:
a) meglévs épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,

b) az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtozasakor, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
terllethaszndlata korabbi rendeltetéshez képest

ba) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-forgalmat,

bb) tobblet-parkoldhelyek kialakitasat teszi sziikségessé,
bc) amennyiben a meglévé lakd rendeltetés megvaltoztatasa torténik, illetve lakdrendeltetésre
torténd valtozas kerul kialakitasra,

bd) érinti a kozterilet kialakitasat, a kozterlleten Iév6 berendezéseket vagy novényzetet,
be) érinti a kapcsolodé kozterilet kozuti vagy gyalogos, kerékparos forgalmat;

c) védett érték kozterlletre néz6 homlokzatan torténd szinezés, Uj tet6héjalds, nyilaszard csere,
valamint el6tetd épitése esetén;

d) védett értéken cégér, lzletfelirat stb. elhelyezése tekintetében;

e) rekldamok, reklamhordozdk elhelyezésével kapcsolatban.

54. A telepiilésképi bejelentési eljards vizsgdlati szempontjai
62. §
(1) A telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-mUiszaki dokumentacié értékelése sordn a
telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett és természeti

kornyezethez illeszkeddé és annak el6nyosebb megjelenését segité megolddsi szempontokat kell
érvényesiteni.

(2) A telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni szikséges, hogy a véleményezésre
benyujtott épitészeti-mdszaki dokumentacio tartalma
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a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és az e rendeletben foglalt elGirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) a b) pont szerinti elGirasoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvez6bb beépitést,
illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével, kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy azok épitészeti
megoldasai megfelelen illeszkednek-e az épitett kornyezethez.

(4) llleszkedbnek tekinthetd az éplilet, amennyiben az alabbi kritériumoknak egylittesen eleget tesz:
a) kornyezetéhez igazodik;
b) ateleplilés épitészeti karakterét megérzi;
c) ameglévé formakultirat megtartja;
d) Iéptékhelyes épllettomeget eredményez; tovabba
e) akornyezetét figyelembe vev épitési anyagot és szinezést alkalmaz.

(5) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet a jogszabalyban el6irt hataridén belll hatdsagi
hatarozatban, a Korm. rendeletben megfogalmazott kovetelmények teljesiilésétél fliggben a Korm.
rendeletben foglaltak szerint tudomasul veszi vagy megtiltja.

55. A telepiilésképi bejelentési eljards részletes szabdlyai
63.§

(1) A telepilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) kérelmére indul.

(2) A kérelmet Magyarhertelend Kézség Polgarmesteréhez a Korm. rendelet 26/B.§ (2) és (3) bekezdésekben

,,,,,

az e rendelet 5. mellékletét képezd kérelem benyujtasaval.

(3) A polgarmester a telepilésképi bejelentési eljarast a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint
folytatja le.

(4) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontését és a dontés ellenbrzését -
amennyiben a teleplilésen 6nkormanyzati f6épitész van alkalmazdsaban - az d6nkormanyzati féépitész késziti
elé.

(5) A polgarmester telepllésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen Magyarhertelend Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiileténél lehet fellebbezéssel éini.

56. A telepiilésképi kételezés, a telepiiléskép-védelmi birsdg
64. &

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le, melynél az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.) el8irasait kell alkalmazni.

(2) A telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén a polgarmester felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben megfelel6 hatdridét biztosit a jogszabalysértés
megsziintetésére.

(3) Teleplilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil:
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a)

b)

c)

az e rendelet el6irasainak nem megfelel6 épités, az elGirdsoktdl eltéré szin és anyaghasznalat,
formai kialakitas,

a 59. § (1) - (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztasa,

a teleplilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése.

(4) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6é eredménytelen eltelte esetén a polgarmester — 6nkormanyzati hatdsagi
dontéssel — az ingatlantulajdonost az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontdsara
kotelezheti, egyidejlileg telepliléskép-védelmi birsdgot szabhat ki, melynek 0sszege:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a teleplilésképi bejelentés elmulasztasa esetén legalabb 10.000 forint,

a bejelentési dokumentdciéban foglaltaktdl eltéré épitési tevékenység megvaldsitdsa esetén az
eltérés mértékétdl fliggben legalabb 50.000 forint,

a polgarmester tiltdsa ellenére megvaldsitott épitési tevékenység esetén legalabb 100.000 forint,
legfeljebb 500.000 forint,

//////

legfeljebb 500.000 forint

a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén alkalmanként legalabb 50.000,
legfeljebb 1.000.000 forint.

elhasznalddott, feldjitandd, aktualitdsat vesztett hirdet6-berendezést, cég-, cimtablat, cégért a
tulajdonosnak 30 napon belil el kell tavolitani, ennek elmulasztasa esetén legaldbb 100.000,
legfeljebb 500.000 forint.

(5) A telepuiléskép-védelmi birsag kiszabdsanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitdsaval, helyredllitdsaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért el6ny mértékét,

a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatdsagat,

a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

a jogsérté allapot id6tartamat,

a jogsérté magatartas ismétl6dését és gyakorisagat,

a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylttmikodd magatartdsat, valamint

a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(6) A hataridére be nem fizetett telepliléskép-védelmi birsag behajtasara az altaldnos kozigazgatasi
rendtartdsrol sz6l6 torvény elSirdsai az irdnyadok
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IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
65.§

Ez a rendelet a kihirdetését kéveté 30. napon |ép hatdlyba. A rendelettel megallapitott szabalyokat kell
alkalmazni a hatdlyba lépésekor folyamatban |évé ligyekben is, amennyiben azok az épittet§ szamdra
kedvezébbek.

polgarmester jegyz6

KIHIRDETESI ZARADEK:
Ez a rendelet 2027. .........c.ccecoeceeeeeenenene. NAPJAN kihirdetésre kerdilt.

jegyzé
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