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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Magyarhertelend hatalyos telepiilésrendezési tervvel nem rendelkezik.

Az elmult években az épitésligyet és a teleplilésfejlesztést érintd jogszabalyi kérnyezet jelent6s
atalakuldason ment keresztlil, tobbek kozott az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrsl sz6l6 kormanyrendeletet (tovdbbiakban: OTEK) helyébe a telepiilésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé kormanyrendelet lépett (tovdbbiakban: TEKA).
Hatalyba lépett a magyar épitészetrdl szdlé 2023.évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv), mely az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 torvényt (tovabbiakban: Etv.) véltotta fel, valamint
2024. oktéber 1-jével hatdlyon kiviil helyezték a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV.
torvényt.

Nagyszabasu jogszabalyi valtozds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) életbe Iépése, mely jelen tervkészitést is jelent&sen
befolyasolja.

Fenti el6zményeket kdvet6en Magyarhertelend Kézség Onkormanyzatanak képvisel8-testiilete az Uj
tervm(fajoknak megfelelS teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési terv (egyiittesen telepllésterv)
készitésérdl dontott, melyek elkészitésével az S.T.F.T. Telepuilésfejleszt6 és Tervez6 Bt.-t bizta meg.

A teleplilés teleplilésfejlesztési tervének és teleplilésrendezési tervének készitése egy eljardsban
torténik. Az Uj terv egyeztetése a Korm. rend. 61.§-dban foglaltaknak megfelel6en az altalanos eljaras
szabadlyai szerint torténik.

Jelen aldatdmasztéd munkarészek a Korm.rend 2. melléklete tartalmi kovetelményeinek megfelel6en
késziltek.

Az Uj terv készitése soran kotelez6 2/2005. Korm. rendelet szerinti Kornyezeti vizsgalat elkészilt,
amely 6nallé anyagként kertil dokumentdlasra.

A kozség telepiiléstervének elkészitése a fentieken tul egyrészt az Onkorményzat, masrészt az
érintett teriiletek tulajdonosainak — Onkormanyzattal egyeztetett — szdndékaival 6sszhangban, a
meglévd és tervezett allapot figyelembevételével késziilt.

Az 0j terv készitésének kiindulasi alapja az adatszolgdltatasban rendelkezésiinkre bocsajtott
ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép.
A tervezési munka a megbizott tervez6 Baracsi Viktoria telepliléstervezd (TT-02-0655) irdnyitasaval

készil.

Az Uj terv készitése sordn az egyeztetési és véleményezési eljdrasokkal kapcsolatos feladatokat
onkormanyzati f6épitészként, Kersity Antal latja el.



A TERVEZESI| FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A teleplléstervet a polgdrmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerint bevonandd allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepilési
onkormanyzatokkal (az érintettekkel).

A partnerségi egyeztetés az Onkormanyzat a telepillésfejlesztési és teleplilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabalyairdl szolé 7/2017. (VII.1.) dnkormaényzati rendelete alapjan torténik, mely
elGirasait figyelembe kell venni a tervezési folyamat soran.

Az els6 munkafazis a megalapozd vizsgalat, amely tobbek kozott az E-TER feliiletén beérkezett adatok
felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziilt. A Fejlesztési Terv (FT) véleményezése a Rendezési
Terv (RT) egyeztetési eljarasaval parhuzamosan, teljes eljarasban zajlik. Az adott szakasz
kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hidnytalan feltdltésével valik érvényessé.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

Az dltaldnos egyeztetési eljdrasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az 6nkormdanyzat az
E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet. A véleményezési szakaszban a véleményezésre
jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetét8l szamitott 30 napon belil tolti fel
irdsos véleményét.

Véleményeltérés esetén a polgdrmester az E-TER-en keresztiil egyeztetést kezdeményezhet, amelyrd|
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzékonyvet kell késziteni.

A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselG-testiilettel,
amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogaddsardl a képviselS-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el
nem fogaddsa esetén a dontést indokolni kell. A dontést és a vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontés indokoldsat az E-TER-be fel kell télteni. A vélemény 6 hdnapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

Az &ltaldnos egyeztetési eljardsban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER
felliletre feltolti a dontéseket, a f6épitészi feljegyzést, a véleményezési eljards soran keletkezett
iratanyagot, valamint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet, amelynek részét képezi a megalapozd vizsgalat és az aldtdmaszto
javaslat is.

A zaré szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER
fellileten a zard szakasz kezdetétél szamitott 20 napon bellil megkildi, kiadja a tervezettel
kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésterv elfogaddsahoz.

Az 6nkormanyzat a telepuilésterv elfogaddsardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont. A zard
szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. A FT-t az dnkormdnyzat a megdllapitdsrdl sz6l6 hatarozat

/////

jovahagydsat.



1. TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

1.1. FEJLESZTESI JAVASLATOK

Az FT 6 célkitlizései

"Magyarhertelend egy természeti adottsagaira és kulturalis hagyomanyaira épité,
szerethet6 és vendégszeretd, egészséges és klimabarat kornyezettel rendelkezd, a

nemzetkozi turizmus mellett prosperalo helyi gazdasaggal bird, elégedett lakossagi és
tidilgi Iétszamaban névekvs, megujulni képes kistelepiilés"

A jov6kép alapjan az 6nkormanyzat hosszutavu stratégiai és az ahhoz tartozé tematikus céljai:

— A turisztikai potencial és a helyi gazdasag erGinek megtartisa és megerdsitése a biztos
megélhetés és a fenntarthaté névekedés érdekében

o Idegenforgalmi potencial hatékony kihaszndldsa, turizmusfejlesztés
o Helyi gazdasagfejlesztés

— [Egészséges és klimabarat kornyezet, energiabiztonsag feltételeinek megteremtése,
eré6forrasmenedzsment, a kérnyezeti 6koszisztémak védelme

e Fenntarthaté kornyezetfejlesztés, energiahatékonysag, zoldités
e Fenntarthaté kozlekedés- és mobilitas fejlesztés

—  Ertékeire épit6, befogadd, vendégszeretd, egylittmiikodé helyi kozosség épitése
o Koz0sség szerepe, egylttmikodések erGsitése, kozos értékek és éimények
e Tarsadalmi jollét, lakossagszdm meglrzése, fiatalok helyben tartdsa

— Megfelel6 lakhatas, elérhet6é kozszolgaltatasok, emberléptékii és fenntarthato telepiilési
kornyezet biztositasa és a megujulé képesség megtartasa
o Kozszolgaltatdsok minGségi javitasa
o Esztétikus falukép erdsitése, épitett kornyezet és kbzhaszndlatu terek fenntarthaté és

kozOsségi célu fejlesztése

A teleplilés viszonylag homogén szerkezete és kis mérete miatt nem értelmezhet6 egy kilon
kezelend6 és fejlesztendd akcidteriilet lehatdroldsa, ahol egymassal szinergikus hatast kifejté
fejlesztések valdsulndnak meg egy egybefiiggé vonallal korilhatarolt akcidteriileten. llyen
értelemben Magyarhertelend egyetlen ,akcidteriiletként” kezelendd a Fejlesztési tervben, ahol az
egyes beavatkozdsok a telepiilés szintjén segitik mds projektek megvaldsuldsat, illetve hatdsuk
kiteljesedését.

Azon projektelemek, amelyekhez konkrét — a rendezési tervet, a szabalyozasi kdrnyezetet is érint6 —
terllet kothet6, azok fejlesztési teriiletként keriiltek a beazonositasra.
Kulcsprojektek:

o Kastély, magtdr és istallo épliletek hasznositdsa

o Hertelendi Termalfiird6 és Szaunapark fejlesztése
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e Udiil6teriilet fejlesztése
o Kempingek szolgdltatasfejlesztése
o FGtér fejlesztése
o Kis td és kornyezetének fejlesztése
e Szabadidé park fejlesztése
o Gazdasagfejlesztés
e Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitasa (a Baraturi té fejlesztése)
o Naturpark létrehozasa
Haldzatos beavatkozasok:
o Falufejlesztés
e Ujtelkek kijeltlése, kialakitasa
o Elker(il6 ut megépitése
e Epiletenergetikai fejlesztések
e Kornyezettudatossag, fenntarthatdsag, lakossagi edukacio
o Kerékpdros kozlekedés fejlesztése
o Gyalogos kozlekedés fejlesztése
o HEP-ben szerepl6 intézkedések megvaldsitasa
o Okos falu fejlesztések megvaldsitdsa

Egyéb beavatkozasok:
o KOzbsségi centrum fejlesztése

o |dGsek otthonanak fejlesztése (befektetdk altal)

o Napszentély-kilaté és kornyezetének fejlesztése

o Temetdk fejlesztése

e Magyarhertelend és Baratur kozosségének 6sszekapcsolasa

o Kozigazgatas, ligyintézés "smartositasa"

A telepilés FT fejlesztési tervlapja - a teleplilésrendezési tervet megalapozva a teljes kdzigazgatdsi
terliletre - az altaldanos hasznalatu teriiletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a
cselekvési program, kiemelten a céladatok és a beavatkozasi teriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok
rendszerét, tovabba a telepilés mikodéséhez sziikséges meglévs és tervezett zbldinfrastruktura-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét. A FT megallapitasain alapul
a RT tartalma.



1.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT - TELEPULESSZERKEZETI, TERULET-FELHASZNALASI RENDSZER

Magyarhertelend teriilet-felhasznaldsi rendszerének kialakitasa, a helyi adottsagokat alapul véve, a
magasabb rendl terlletrendezési tervek elhatarozasainak, valamint az egyéb jogszabalyoknak a
figyelembe vételével tortént. Jelen terv is ezen, jogszabalyi hattér alapjan késziilt, figyelembe véve a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé torvényben rogzitett
terllet-felhasznalasi kategdridkat, miszaki infrastruktura halézatot.

Magyarhertelend és Bardtur beépitésre szant teriileteinek meghatdrozé hanyada falusias
lakéteriiletbe tartozik, amelyet a belteriiletek Osszefliggé, hagyomanyos beépités(i lakéteriiletei
alkotjak. A Hertelendi telepiilésrészen a masodik legnagyobb hanyadu terilet-felhaszndlasa a furdé
terllet kornyeztében kialakult tidiil6teriletek.

A vegyes terliletek az Orf(i — Magyarhertelend 6sszek6t6 Ut mentén koncentrdlédnak, ahol az
igazgatdsi, kozOsségi és intézményi funkcidk — tobbek kdzott az iskola, az dvoda és mini bolcséde és a
kozOsségi haz—is megtaldlhatok.

A beépitésre szant terliletek kozll joval kisebb aranyban vannak jelen a gazdasagi és kiilénleges
teriiletek. A FiirdG illetve a ,Kis” kastély is nagy zoldteriilettel rendelkezd kiilonleges beépitésre szant
terlletek. Az Agroterm Kft. kbzpontja és kdrnyezete tartozik a kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
teriilet-felhasznalasba, a beltertlet déli részén.

A teleplilés beépitésre nem szant teriiletei legnagyobb mértékben mez6gazdasagi teriiletek,
melyeket az altaldnos mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletek alkotnak. Az
altaldnos mez6gazdasagi teriiletek elsGsorban a teleplilés északi részén jelennek meg nagyobb,
Osszefliggd tabldkban, mig a tdjgazddlkodasi teriiletek tdlnyomédrészt a belteriletekt6l délre
helyezkednek el.

Beépitésre nem szant teriiletek kozll 6sszefliggd zoldteriilet, a telepiilésen keleti-nyugati iranyban
athaladé Magyarszék — Bodolyabér 6sszekot6 ut déli oldalan, a lakéteriiletek elvalasztdsaként
|étrejott teriilet.

Magyarhertelend erdéteriiletei a kdzigazgatasi teriilet északi részén mozaikos szerkezetben, kisebb-
nagyobb foltokban, délen 0&sszefliggben helyezkednek el, alkalmazkodva a domborzati és
tajhasznalati adottsagokhoz. Az erd6dllomany meghatarozéd részét a védelmi rendeltetésii
erdéteriiletek adjak, amelyek nagyobb, dsszefliggé tombokben elsésorban a telepiilés déli oldalan
koncentralodnak. Emellett a kisebb kiterjedés(i egyéb (gazdasagi) erd6foltok az északi kiilteriileteken

jelennek meg, inkdbb szigetszer(ien, mezdgazdasagi teriiletek kozé ékelGdve.

A teleplilést dtszel6 Baranya-csatorna vizgazddlkodasi teriilet-felhaszndlasba tartozik, csakigy, mint
a teleplilés keleti részén mesterségesen kialakitott Baraturi-td, és a beépitett terlletek kozé
ékel6dott Kis-to.

Tobbek kozott a tavak turisztikai illetve horgasz rendeltetésének kiaknazasa, fejlesztése céljabdl, azok
kozvetlen szomszédsagaban kiilonleges beépitésre nem szant— horgaszcentrum, turisztikai kézpont
- teriiletek keriiltek kijelolésre a térség minGségi kiszolgdldsara. E terllet felhasznalasba kerltek a
terliletek sajatossdgai miatt a teleplilés temet8i, a sportpalya és kornyezete valamint az
Gdull6fejlesztést kiegészit6, nagy zoldfeliilet igényd lidiilési rekreacios teriilet is.

A telepllés teriiletén beépitésre nem szant teriiletek kozll tovabba még a kézlekedési (kozuti, kotott
palyas és a kerékparos forgalmi), illetve k6zm(ielhelyezésre szolgalé teriiletek tartoznak.
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Tervezett teriilet-felhaszndlds

KERESKEDELM), SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
UDULOHAZAS UDOLOTERULET

HETVEGI HAZAS UDOLOTERULET

JELKULCS

2

[

EGYEB ERDOTERULET

1

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

TAJGAZDALKODASI MEZOGAZDASAGI TERULET
VIZGAZDALKODASI TERULET

NAGY KITERJEDESU SPORT £5 SZABADIDO CELU TERULET




1.2.1. Ovezeti rendszer

A szabalyozas alapvetS célja a teleplilés fejl6déséhez sziikséges keretek megteremtése, a kialakult
allapotnak megfelel6 telekalakitasi és beépitési szabdlyok megalkotasa, a lakd- és telepiiléskdzponti
vegyes terllletek rendezése, a meglév6 és tervezett gazdasagi terlletek differencidlasa, a
természetvédelmi szempontbdl értékes teriletek szabdlyozdsa, és az ezekhez kapcsoldodd mdiszaki
infrastruktira haldzat kapacitasanak megfeleld biztositasara.

A kovetkez6kben bemutatott Ovezeti rendszer a telepiilésfejlesztési terv terllethasznalati
rendszerével 6sszhangban kerdlt kialakitasra.

Beépitésre szdnt teriiletek
Lakéteriiletek

A lakoteriletek szabalyozasanak célja a kialakult telepiléskép és telekszerkezet megGrzése, a tulzott
beépitési sdrlség elkeriilése, Uj lakotelkek kialakitdsi lehet&ségének biztositasa, valamint a
beépitetlen lakoteriletek teleplilésszerkezethez leginkdbb illeszkedd beépitési paramétereinek
megalkotdsa volt.

A szabdlyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely laza beépitésd, jellemz&en nagy kertes,
els6sorban laké rendeltetésd, kialakult teriilet, amely lakdépiletek, mez6- és erd6gazdasagi
épitmények, valamint a lakossag ellatasat szolgald, a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld
kereskedelmi és szolgaltato |étesitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakoteriilet épitési dvezetei - Lf-1 és Lf-2 - a lakdteriiletek mar jelentésen beépiilt részei. A
két épitési Ovezet lehatarolasanak alapjat a teleplilésszerkezetben elfoglalt helylik, a kialakult
telekméretek és beépitettségi szintjik képezték. Ennek kovetkeztében a szabdlyozds az eltérd
adottsagu terileteken differencialt szabalyozasi kérnyezetet tud biztositani.

Lf-1 épitési dvezet a Hertelendi és a Baraturi teleplilésrészen is a legrégebben kialakult, szabalytalan,
valtozatos telekméret(i oldalhataros beépités teriiletek, amely indokolja a 800 m?-es meghatdarozott
legkisebb kialakithato telekteriiletet. (A telekméretre vonatkozd érték TEKA-t6l megengeddébb
paraméter.

Az Lf-2 épitési bvezet a Magyarhertelendi telepiilésrészen kés6bb, tervezetten kiosztott mar beépiilt
lakéterlletein lett kijelolve, ahol nagyobb telkek, szabdlyosabb telekosztasban, az épiletek
jellemz6en szabadonallé médban vannak jelen.

Kertvdrosias lakoteriilet — Lke - épitési 6vezetbe keriiltek besorolasa, az Ujabb beépitési kialakult és
tervezett terlletek. A tombterileten kicsit magasabb beépitettséggel, de hagyomanyos karakter(
lakéépliletek elhelyezésére biztosit lehetdséget a szabalyozasi terv.

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

FALUSIAS LAKOTERULET




Udiiléteriiletek

A midsodik legnagyobb terileti kiterjedés(i épitési Ovezet szabalyozasanak célja hogy elkilonitse az
eltéré karakter( terliletrészeket, és biztositsa a fejlesztési lehetdségeket a kialakult beépitéshez
illeszked6en. A szabalyozds sordn kiemelt szempont volt a kialakult beépités és a telepiiléskép
figyelembevétele, valamint a meglévé épliletekhez igazodd fejlesztési lehetdségek biztositasa.

A kialakult kis telekméretli hétvégihazas UdilGteriletek esetében a beépitési mddban kialakult
eltérés okan két épitési dvezetet keriilt kialakitdsra A telekméretre vonatkozé érték TEKA-tél
megengeddSbb paraméter.

Udiilghazas teriiletbe keriiltek a meglévés tdbb rendeletetési egységet is tartalmazé széllas helyek
(egykori tabor helyszinek) és kempingek teriletei, tovabba a tervezett apartman hazas teriletek.

Az egyes épitési ovezetek a beépitési mddjaban valamint a minimalisan kialakithatoé telek méretben is
eltérnek, azonban a telken épithetd épliletek szama egységesen korlatozasra keriilt.

AN} 4(\7ny / ;’L»‘%\

UDULOHAZAS UDULOTERULET

HETVEGI HAZAS UDULOTERULET
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Telepiiléskézpont vegyes terdilet

A telepliléskozponti vegyes terlilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely a
telepiiléskdzponti vagy telepilési alkdzponti funkcidkkal 6sszhangban, azok ellatasa érdekében — a
telepiilés mikodését biztositd, a lakdrendeltetést nem zavard, jellemzéen vegyes rendeltetés(
éplletek elhelyezésére szolgdl. A lehatdrolas a telepliléskézpont funkcionalis strukturajat koveti. A

Fotér kornyezetében kialakult sirl beépitésd intézmények, kereskedelmi egységek és azok
kornyezetében 1évé lakoteriletek keriltek.

Intézményi vegyes teriilet

A nagy telken elhelyezked6 Brazay Kalman Altalanos Iskola és Gimnazium keriilt ebbe az épitési

s

Ovezetbe, biztositva ezzel az esetleges funkcid bdvités lehetGségét.

[ P—
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Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi teriiletek

Magyarhertelend telepilésszerkezetében a gazdasagi teriletek kijelolése a lakoteriiletektdl térben
részben elkllonitetten, elsésorban a kilterileti, jo kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezé helyeken
tortént annak érdekében, hogy a gazdasagi tevékenységekbdl eredd zaj-, forgalmi és egyéb
kornyezeti hatdsok a lakdkornyezetet a lehet6 legkisebb mértékben terheljék.

A szabdlyozds célja volt tovdbba, hogy a teleplilés gazdasagi fejl6édéséhez sziikséges terlleti
tartalékok biztositottak legyenek, ugyanakkor a beépités intenzitasa és jellege a telepiilés |éptékéhez
és kornyezeti adottsagaihoz igazodjon.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet (Gksz-1) a telepiilés belteriiletéhez — délen -
csatlakozd egykori TSZ és annak kornyezetében keriilt lehataroldsra. A kijelolt kereskedelmi,
szolgdltatd terileteken a telepiilésszovetbeni elhelyezkedése miatt telek be nem épithet6 része lett
kijelolve, ahol éplilet vagy épitmény nem helyezhet§ el.

Kiilénleges teriiletek

A telepilésterv, Magyarhertelend teriletén taldlhatd, intenziv — 10% vagy anndl magasabb
beépithet6séget igényl6 — egyedi felhasznaldsu terileteit kilonleges beépitésre szant teriletbe
sorolja. A terilet-felhasznalason bellil megkiilonboztetett kategdriak:

Kilonleges termalfirdd teriilt: amelybe a meglévé termdlfiirdé ingatlanai tartoznak. Fejlesztési

terlilet nem keriilt kijelolésre, a telkek nagysaga megfelel a hosszutavu igényeknek is.

Kilonleges kastély teriilet: az egykori ,Kis” kastély teriilete, amelynek épliletdllomanya és terilete

tovdbbra is a megfelel6 funkcidjat keresi. Az épitési Ovezet valtozatos rendeletetési kor
meghatdrozasdval kivanja tdmogatni a megfeleld hasznositast, és a kerékparut és Iétesitményei altal
igénybevett terliletek altal visszamaradt telekrészek beépitését.

KERESKEDELM, SZOLGALTATO GAZDASAG! TERULET

TERMALFURDO TERULET

foo A \\/4"\/\,{ /ﬁ“‘\/ N

s

N ] R ponen

10



Beépitésre nem szadnt teriiletek

Koézuti kdzlekedési teriilet
A teleplilés teriletén taldlhaté meglévd és tervezett kdzutak telke kozuti kdzlekedési teriilet teriilet-
felhasznalasba soroltak.

A telepiilésrendezési eszkozok rogzitik az egyes utak — gépjarm( és kerékparforgalmi - haldzati
fejlesztését az Uj beépitésre szant teriletek feltardsat, a megkozelités, a kozmdelhelyezés teriileteit.

Egyéb kézlekedési tertilet

Magyarhertelend terliletén egyéb kozlekedési teriiletbe a kotottpalyas kozlekedési teriiletek
soroltak. A kotottpalyds kozlekedés vasuti nyomvonala a telepiilés kozigazgatasi teriiletének északi
részén talalhatd, a telepiilés életére jelentds hatast nem gyakorol.

Kézmdielhelyezési teriilet

Az Ovezetbe a telepiilést ellatd onallo telek igényl kézmdel
terilet — tartoznak.

atasi teriletek - mint gazfogado, vizmd

T ——.
[ o —
[ r—

Zéldteriilet
A telepllés meglévé zoldteriilete méretébdl, hasznalatdbdl addddan, kodzkert ovezetbe kerilt
besorolasra. Tovabbi kdzhasznalatu zoldterilet kijelolése nem tortént.

11



Erdétertiilet

Az erdéteriileteknek kiemelt jelentGségiik van a természet, természetes él6helyek, valamint a flora és
a fauna megdvasaban, emellett az emberi kornyezet javitasaban, tdjesztétikai, kornyezet- és
tajvédelmi szempontbdl egyardnt. Terililethaszndlds szempontjabdl erdéteriileteknek az erdd altal
elfoglalt 5000 m? vagy annél nagyobb kiterjedés(i foldteriileteket (a benne taldlhaté nyiladékokkal
egyltt), valamint az erdGtelepitésre tervezett teriileteket tekintjlk.

Magyarhertelend erd&teriiletei az erd6dllomany adattarban szereplé informacidkhoz igazodva
keriiltek lehatdrolasra, amely alapjan a telepiilés erdGteriiletei védelmi és egyéb erdGteriiletbe
kerultek besorolasra.

A védelmi célu erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely els6sorban a természeti

kornyezet, és a kilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a teleplilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.
Egyéb erdd — Ee —6vezetbe a védelemi célun kiviili gazdasagi rendeltetésl erd6k keriiltek.

I
[
[
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Mezbgazdasdgi teriilet

A kilterilet legnagyobb részére a mez6gazdasagi tdjhasznalat jellemz6. A telepllésrendezési
eszk6zok a mezdgazdasagi terlleteken beliil megkiilonboztetnek &ltaldnos és tadjgazddlkodasi
mez6gazdasagi terileteket.

Altaldnos mez&gazdasagi teriilet. A kozigazgatdsi teriilet jelentds északi részét a termdhelyi
adottsagokbdl és a kedvez6 terepviszonyokbdl addéddan nagy kiterjedésli szanték boritjdk. Ezek
altaldnos mez6gazdasagi teriilet kategdridba soroltak.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletbe az alapvet6en természetkdzeli hasznalatu, gyep, rét, legel6
mi(ivelési agu illetve taj természetvédelmi érdekkel érintett szanto terlletek tartoznak. El6forduldsuk
tekintetében elsGsorban a telepiilés déli részén, erdészéleken illetve a vizfolyasvolgyekben jelennek
meg.

Kertes mez6gazdasagi teriiletbe azok a belteriileti ingatlanok keriiltek, amelyek beépithetGsége
korlatozott és igy a lakd rendeletetés kialakitds nem vagy csak nehezen megvaldsithaté.

[ —
C ] srsssemsaumstarmmner
| [T —
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Vizgazddlkoddsi teriilet

Vizgazddlkodasi terililet az allé- és folydvizek, 6ntoz6, és belvizelvezet6 csatornak medre és parti
savja, tovabba, a vizbeszerzési teriiletek, vizkiviteli helyek terlilete, amely terliletbe a telepulési
vizmUkutak, viztarozok és egyéb vizm(ivek terilete is tartozik.

Magyarhertelenden halad at a Baranya-csatorna. Ezen kivil, a telepilés keleti részén viztarozé, a
Bardturi-td és a belteriilet kdzvetlen kozelében a Kis-td lett kialakitva, melyek nagy, egybefliggé
vizfelliletek. A TRT el&irja a vizfolyasok parti sdvjanak biztositasat, valamint hasznositdsat.

Vizgazddlkodasi teriiletet érint6 terlletfejlesztés nem tervezett.

[
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Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

Kilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezetbe soroltak a telepiilés temetd teriletei.

Kilonleges beépitésre nem szant sport teriilet. Ebbe az Ovezetbe sorolt a kozség belteriiletének

észak- nyugati szélén taldlhatd focipalya és kornyezete, ahol tovabbi rekreaciés és sport célu
hasznositds is megvaldsithato.

Kilonleges beépitésre nem szant horgdszcentrum teriiletbe, a Kis-t6 elnevezésli horgdsztéhoz

s 7

kapcsolddo szabadid6 célra kijelolt teriilet tartozik, ahol a sporthorgdszathoz kapcsolddé épitmények
elhelyezésére, a teriilet fejlesztésére lehetdség biztositott.

Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai kdzpont teriilet, kerllt kijelolésre a Baraturi-téhoz

kapcsoldddan, a Baraturi temeté mellett, ahol a természetkozeli vizi sportokhoz és egyéb szabadidé

7 s,

tevékenységhez kapcsolddé épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Kilonleges beépitésre nem szant tdilési rekredcids terilet, kerlt kijelolésre a termalfiirdé apartman
hazas fejlesztési teriiletét6l nyugatra, ahol zoldfeliiletbe dagyazottan a rekreacidhoz, szabadidé
eltoltéshez kapcsolddo tevékenységek elhelyezésére biztositott a terilet.

~7

NAGY KITERJEDESU SPORT ES SZABADIDG CELU TERULET |-

TEMETO TERULET

HORGASZ CENTRUM TERULET

TURISZTIKAI TERULET
SI UDULOTERULET REKREACIOS TERULET

\ e A VA VAN

1.2.2 TEKATOL MEGENGEDOBB PARAMETEREK SZUKSEGESSEGE

A TEKA 14.§ (1) bekezdése alapjan az egyes teriiletek altaldnos haszndlatahoz kapcsolédo,
elhelyezhetd f6- és egyéb rendeltetések elirasatdl megengedébb szabélyozashoz az Allami Féépitész
hozzajaruldsa sziikséges. A TEKA 3.§ (3) és (4) bekezdése szerint megengedSbb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

(3) E rendelettdl a telepiilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetGséget biztosit
és ha részletes indokoldssal alatdmasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zdro szakmai véleményt

dllit ki az dllami fé6épitész, amely az dllam részérél kdrtalanitdsi kételezettséget nem keletkeztet.

(4) Az dllami féépitész a (3) bekezdés szerinti zaro véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha
a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és k6zérdeket nem sért,
b) az e rendeletben foglaltaktol valo eltérés kiilénleges telepiilésrendezési okok miatt indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktdl valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

15



d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

Falusias és Hétvégihdzas iidiil6teriilet telekméret minimum:

A Hétvégihazas Udil6terilet épitési dvezetekben indokolttad vélt a 300 m2-es minimélis telekméret
meghatdrozasa tekintve, hogy a meglévé telkek teriilete 200-540 m? kdzott valtozik. Ezért a TEKA
szerinti 600 m? minimdlis telekméret alkalmazasa nem illeszkedne a kialakult telekszerkezethez. A
megengeddbb szabalyozas lehet6vé teszi a terlilet rendezett telekhatdr moddositdsat, a
telekcsoportok Ujraosztasat.

Lf-1 jeld falusias lakoteriiletbe a torténeti telepiilésszerkezet részét képezé terilet keriiltek a
Hertelendi és a baraturi telepilésrészen is. A terepadottsagok miatt kialakult, néhol kissé halmazos
jellegd telekrendszer alakult ki. Ennek okdn az 6vezet részét képezd ingatlanok kézel 50% nem éri el a
TEKA &ltal el&irt 900 m? minimalis telekméretet. A megengedSbb szabdlyozas lehet6vé teszi a teriilet
rendezett telekhatdr moédositdsat, a telekcsoport Ujraosztasat.

o | | | ‘),4 2

Jelmagyarazat
Alaptérképi elemek

—--- K6zigazgatasi hatar
—--- Fekvéshatar
Telekméret (m2)

Bl -300

Il 300 - 540
B 540 - 720
[ 720- 1000
(] 1000 - 1500
[ ] 1500 -

1.2.3. TELEPULESKEPI RENDELET HELYI EPITESI SZABALYZATBA TORTENO BEDOLGOZASA

A telepuilésképi el6irdsok jogszabalyi kérnyezete az elmult id6szakban jelentds valtozdson ment
keresztiil. 2024. oktdber 1-jén hatdlyon kivil helyezték a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016. évi
LXXIV. torvényt, mely végrehajté rendelete alapjan a helyi épitési szabdlyzat ez idaig nem
fogalmazhatott meg telepiilésképi kovetelményeket.

Magyarhertelend teleplilésképi elGirasait a torvény rendelkezéseinek megfeleléen Magyarhertelend
teleptléskép védelmérsl szélé 11/2018. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR)
hatdrozta meg.

A Méptv 81.§ (2) d) pontja alapjan a telepiilésképi kovetelményeknek és az azok betartasat biztositd
szabalyoknak vissza kell kerilnilik a helyi épitési szabalyzatba. Ennek megfeleléen a telepiilésterv
részeként a telepiilés TKR-je beépitésre keriil a HESZ normaszovegébe.

A telepllésterv soran elkésziilt helyi épitési szabdlyzat Ill. Fejezete rendelkezik a telepuilésképi
kovetelményekrdl és azok betartasat biztositd szabalyok megallapitasardl az értékes teleplléskép és
a teleplilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmérdl.
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A beépités soran jelentds tartalmi vdltoztatds nem tortént, a korabbi telepiilésképi rendelet elGirasai
dontéen valtozatlan tartalommal keriltek atvételre, az ismétl6d6 rendelkezések torlésével és a
megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleléssel.

A szabdlyozas csak néhany, a gyakorlati alkalmazas soran felmerilt pontositassal egésziilt ki, ugy

mint:

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek kozé bekeriilt a gazdasagi teriilet

A tajképvédelmi és természeti szempontbdl kiemelt teriilet az azonossag okdn,
mez6gazdasagi és erd6 teriletre valtozott, ahol részletes elvarasok keriiltek
megfogalmazdasra az épliletek tajbaillesztése és kialakitdsara vonatkozdan.

Az ismétlések elkeriilése véget, altalanos épitészeti kovetelmének keriiltek megfogalmazasra

A zoldfellletek kialakitdsara vonatkozdan, tovabbi részlet szabdlyok keriltek rogzitésre

A telepliléstervben az alabbi négy telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriilet kerilt

lehatdrolasra, melyekhez alta

anos és teriiletspecifikus épitészeti kovetelmények tarsulnak:

Magyarhertelend falusias lakéteriilet,
Baratur telepuilésrész,

Uduléterilet,

Gazdasagi tertlet

Mez6gazdasagi és erdds terilet.

Magyarhertelend lakoteriilet
Baratur telepiilésrész
Udulsteriilet

- | Gazdasagi tertilet

Mezbgazdasagi és erdds terlilet
(kiiltertletek)

Vizgazdalkodasi felliletek
(tajékoztato elem)

==
I
[
]
T
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2. EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE, EPITESZETI OROKSEG MEGORZESE

Az épitett kornyezet védett elemeiben az elmult években szdmos valtozas kovetkeztek be. A
gondozatlan, lakatlan, gazdatlan éplletek egy részét lebontottdk vagy allagromldsa miatt
menthetetlenné valtak.

A Telepiilésképi rendelet megalkotasakor, az Onkorményzat nem kivant foglalkozni az helyi
védelemre javasolt épiiletek meg6rzésével. Minddsszesen 1 db objektum — egy Ut menti fesziilet —
kerilt a helyi védett értékek listajara.

Jelen eljdras sordn a helyi védelemre javasolt objektumok és épitmények koére a tulajdonosok
bevondsaval 6 db-ra béviilt.

A frissitett értékkataszter alapjan javasolt lista a kovetkezd:

jegylzek- hrsz. cim a ve.dett S védett érték
szam jellege
Baratur
L L. Az épllet tomege, utcai és oromzatos homlokzatanak

H1 558/2 | Baratur u. 9. Lakdépulet L . )

az épitéskori elemei.
H2 571 Baratur u. 2. Feszilet K6kereszt
Magyarhertelend

Kiskastély-és A féépllet és a gazdasagi épllet tomege, utcai és

H3 338/2 | Kossuth u. 25. Y P & gl ep &

gazdasagi épulet | udvari homlokzatainak épitéskori elemei.

A lakdéépiilet tdmege, utcai és udvari homlokzatainak

H4 321 Kossuth u. 39. Lakéépiilet Lo . .
épitéskori elemei.

H5 269/2 | Kossuth u. 53/C. | Feszilet K&kereszt

H6 0107/3 | Bak-hegy Feszllet K&kereszt

A szabdlyozasi tervben a teleplilés Ovezeti rendszere a meglévé épitészeti adottsdgokhoz igazodva
keriilt meghatdrozasra.

A telepiilésterv készitéséhez kapcsoléddan Orokségvédelmi hatdstanulmany, részletesen mutatja be
a teleplilés épitészeti és régészeti 6rokségét, a valtozdsok hatdselemzését.

A telepiiléstervben szereplé szabalyok, célok, illetve a hatdstanulmanyban megfogalmazott
javaslatok egylttesen alkalmasak arra, hogy az épitészeti 6rokség megGrizhet6 és hasznosithatd
legyen, illetve, hogy az épitett kdrnyezet fenntarthatd és szabalyozott mddon, egységesen tudjon
fejlédni.
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3. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

3.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

3.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A) Meglévé dllapot értékelése, 6sszefoglalds

A két egymastdl teljesen kiilonallé teleplilésrészbdl all6 Magyarhertelend kozigazgatdsi teriiletének
D-i része a Mecsek karbonatos kdzetein, az E-i teriiletek inkdbb agyagos-homokos, lankasabb
terlileteken képz6édtek. Ez a kett6sség hatdrozza meg a telepiilés tdjszerkezetét is: a mecseki
terliletekre ersen tagolt, élénk felszin jellemzs, mig téle E-ra kevésbé valtozatos, de még
dombvidéki felszint talalunk.

A teleplilés és kozvetlen kornyezete a taji adottsagokat tiszteletben tartva alakult. A kilterilet
jelenlegi tajhasznalata, tagoltsiga megérizte eredeti szerkezetét: E-on leginkabb a domborzathoz
igazodo szant6foldi mivelés jellemzd, ami D felé fokozatosan alakul 4t a Mecsek E-i lejtGire jellemz6
erddtarsuldsokka. A teljes telepiilésre jellemzd valtozatos domborzat meghatdrozza a mfvelt
Baranya-csatorna mindig is fontos szerepet toltétt be a felszini vizek Osszegy(jtésében. A
mesterséges tavak a villdmarvizek megfékezésén tul jelentés tajalkotd és mikroklima javitd
tényez6ként jelennek meg. Mindez egylittesen olyan mozaikos tajszerkezetet hoz létre, ami
tajokoldgiai és tajképi szempontbdl egyardnt kedvezd és megbrzendd. Az évszazadok soran valtozas a
Baranya-csatorna medrének rendezésében, a mez6gazdasagi termelés ndvekedésében, a szantéfoldi
terliletek mozaikossaganak csokkenésében, valamint a mesterséges tavak kialakitdsdban érhetd
tetten. A belterilet meghatdrozéd tdjalkotd eleme a termalfirdé lett. A koré szervez6dott
Gdlléovezet ugyan jelentds terlileteket hdditott meg, de az eddig megvaldsult |étesitmények
igyekeznek a kornyezetbe illeszkedés szabalyait betartani, tébbnyire megérzik az egyensulyt a
természeti adottsdgok és a teriilethasznalatok kdzott. A Mecsek és a vdltozatos domborzat egyedi
latképének kosszonhet6en Magyarhertelend teljes kozigazgatdsi teriilete tajképvédelmi dvezetbe
tartozik.

Magyarhertelend tajhaszndlatat erGteljesen a tdjpotencidlban rejl6 lehet6ségek hatarozzdk meg. A
kiilonboz6 teleplilésrendezési 6vezetek valds hasznalatdban egyarant megfigyelhetd a tdj tisztelete, a
meglévé adottsagokhoz vald alkalmazkodds, valamint a tdjjal valé harmodnia megteremetésének
igyekezete. A termalfiird6 megépiilése 6ta a turisztikai céld tdjhaszndlat kiemelt szerepet kap, melyet
a firddn kivil egyéb funkcidkkal is igyekeznek tamogatni.

A mezbgazdasagi terméteriileteken az elsédleges cél a termétalaj és a kénnyen mivelhetd
domborzat elényeinek kihasznaldsa. Ez némiképp a tdj mozaikossaganak elvesztésével, az dkoldgiai
egyensuly felboruldsaval érte el a maximumot.

J6l lathatd tehat, hogy a tdjhasznalat maximalisan alkalmazkodott a helyi klimatikus és domborzati
viszonyokhoz. A jelenlegi tajszerkezet a tdj alakuldsanak évszazados hagyomdanyat megérzi. Ennek
koszOnhetéen a taj nagy része Okoldgiailag kedvez6, vdltozatos tdjkaraktert hordoz.
Természetvédelmi szempontbdl az erdSteriiletek 6koldgiai hdldzat magteriiletbe, a Baranya-csatorna
menti természetkozeli terliletek pedig 6koldgiai folyosd terliletbe tartozik. Ex lege védelmet élveznek
a forrasok.
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B) Javaslat

A Magyarhertelend kilteriiletén javasolt ovezeti mddositasok a valés teriilethasznalatokhoz vald
igazodast, a fejlesztési elképzelésekkel vald Osszhang biztositdsat, valamint a jogszabalyi hattér
maodosuldsat kovetik. Ezek jelent6s része a felmerllt vagy mar részben megvaldsult turisztikai
igényekkel kapcsolatos teriilethasznalatot és tavlati fejlesztési elképzeléseket tdmasztja ala.

Okoldgiailag kiemelkedd fontossiguak az erds és vizes teriiletekhez kapcsolddd élShelyek, melyek
els6sorban az erdé6terileteken, valamint a Baranya-csatorna mentén taldlhatdk. A kialakult
valtozatos Okoldgiai adottsagu teriileteken tovabbra is az él6helyek zavartalansdgdt biztosito
terlletfelhaszndlas javasolt. Ennek érdekében a terv kijeloli azokat a teriileteket, ahol a turisztikai
fejlesztések a természetkozeli teriiletek bolygatdsa nélkil kialakithatdéak. Mindezek megvaldsuldsaval
és betartdsaval a tajhasznalatban kedvez6tlen valtozas nem varhatd, a zoldfellileti rendszer 6koldgiai
értéke és jelent6sége a tervezett mddositasok eredményeképpen nem csékken.

Az éghajlatvaltozas kedvez6tlen hatdsainak mérséklése, valamint a helyi mikroklima javitdsa
érdekében a szakmai elvek a természetkozeli vizgazdalkoddsi megolddsok alkalmazasat részesitik
elényben. Ennek egyik lehetséges eszkdze a szabalyozott vizfolydsok vizének — megfelel6 hidroldgiai
és természetvédelmi feltételek mellett — a tdjba torténd visszavezetése, az egykori kanyargds
mederszakaszok részleges helyredllitdsaval. A kék infrastruktura ilyen jellegl fejlesztése azonban
részletes hidrolégiai, vizgazdalkodasi és kornyezetvédelmi vizsgdlatokat igényel, ezért nem képezi
jelen tervdokumentacid targyat, valamint nem tartozik a telepiilésterv els6dleges feladatai kozé.

Fejlesztési javaslatok:

o A termadlfiird6 kdrnyezetében tervezett lidil6fejlesztés és szabadidGpark fejlesztés jelenti a
legnagyobb volumen( fejlesztést a telepililésen, melyek mind mez6gazdasagi m(ivelési
terlileteken valdsulhatnak meg, igy meglévé novénydllomany megdbrzésével nem kell
szamolni. A teriiletalakitdsok kapcsdan a meglévé fiird6 jellegét javasolt kovetni, olyan
éplletegylttes létrehozdsa sziikséges, amely tovabbra is tajbaill6 mdédon, a helyi tajképi és
természeti adottsagokat maximalisan figyelembe véve épiil meg. Az épliletek mellett nagy
szerep jut a kornyez6 zoldfellileteknek is, hiszen a zoldfeliileti rendszer képes megteremteni
azt a kornyezetet, ami a tdjbaillesztést és a haszndlati szokdsokat egy kdzos rendszerbe
rendezi. Ezért a zoldfelliletek megtervezését az egész tervezett komplexum tervezésével egy
id6ben, szakdgi tervezd bevonasaval kell megtenni.

o Avrégivasut korlli kiilonleges rekredcios terilet, a kemping teriiletének ndvelése, a Baraturi-
té mellett kialakitandd kiilonleges rekreacios terilet, valamint a Kistd és kdrnyezetének
fejlesztése szintén elsGsorban turisztikai célt szolgald, de elszdrtan, kisebb teriiletegységeken
megvaldsuld fejlesztéseket tdmasztanak ald. Ezek jelent&sége a telepiilés meglévd értékeiben
rejlé lehet6ségek kiakndzasa oly mddon, hogy kozben a természeti, tdji értékek nem
sériilnek. A felhagyott teriiletek hasznositdsara iranyulé médositdsok az 6koldgiai haldzat
egyes pontjainak javuldsat hozhatja, hiszen lehetGséget teremtenek olyan fejlesztéseknek,
ahol a jelenlegi allapot kedvez az invazidés ndvények terjedésének.

o Az egykori vasutallomashoz vezet6 gyalogit mentén ma is megtaldlhatd a kétoldali harsfasor,
ami karakteres tajalkotd elem. A fasor megGrzése és szakszer( karbantartdsa kiemelt feladat.
A kornyék fejlesztésének tartalmaznia kell a fasor fadpold szakmérndk Adltal végzett
vizsgdalatat és dpolasi munkait. Ezt a folyamatot a tervezési fazisba mar be kell épiteni.

e Az Osszes turisztikai jellegl fejlesztés esetében kerillni kell a tulzott méretli felliletek
leburkoldsat, a tajképben idegenil haté épitmények épitését. A tervezett kialakitdsoknal
elsédleges szempont kell, hogy legyen az Okoldgiai, természetkozeli kialakitas, amely az
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G6shonos és Magyarhertelend koérnyékére jellemz6 novényhasznalaton és a természetes
anyagok minél nagyobb ardnyu alkalmazasan alapul.

A kozlekedési hdlozat fejlesztésére iranyuld mdédositasok mezégazdasagi teriileteket vesznek
igénybe, a zoldinfrastruktura hdldzatot két kisebb szakaszon az Okoldgiai haldzat dkoldgiai
folyoséjanak keresztezésével érintik. Az tervezett utak mentén fasitds és a mezégazdasagi
tablak menti mez6védd cserjesavok telepitése indokolt a tajpotencial javitasa miatt.

A tervezett kerékparut a meglévé latvanyossagokat és a tervezett fejlesztési teriileteket fizi
fel: kilaté, kemping, Baraturi-td, volt vasut teriilete, valamint a termalfiird6. A kerékparut
mentén megfelel6en fasitott, arnyékos pihendteriiletek kialakitdsa javasolt, mely teriletek
O0sszevonhatdk az egyéb fejlesztési elképzelésekkel.

A meglév6 kereskedelmi és szolgdltatd gazdasagi teriilet bdévitése rendezi a szomszédos
szantoteriilet felhasznaldsi modjat, hiszen egy része ma is a gazdasagi teriilet mikodéséhez
hasznositott. A tajbaillesztés megvaldsuldsahoz javasolt a teriilet DNy-i és E-i telekhatara
mentén torténd fasitasa nagy lombkoronat néveszt6, lombhullatd fak Gltetésével.

A tajkarakter és a helyi klima megérzése szempontjabdl az E-i teriileteken javasolt a meglévd
mez6gazdasagi utak és milivelési tabldk hatarai mentén mez6védd erdGsavok, fasorok
visszaallitdsa, pdtldsa Gshonos fajok alkalmazdsdval. Ezek a zold sdvok hozzajarulnak a
valtozatosabb tdjképhez, ezen kiviil kedvez6 ©kolégiai koriilményeket biztositanak
(pormegkotés, deflacio elleni védelem, 6koldgiai folyoséd, kedvez6bb vizhaztartds, bioldgiai
sokféleség megbrzése). Ezek a zold savok Osszekottetést biztositananak a belterilet
zoldfeliileti rendszere és a kérnyez6 tdji zoldfellleti rendszerek kdzott.

Az erdéfeldjitasoknal, Uj erd6k telepitésénél az erd6térvénnyel és a természet védelmérdl
sz0616 torvénnyel 6sszhangban a tajban honos fa- és cserjefajtak alkalmazdasat, az erddk fafaj
Osszetételében a honos fajokbdl telepitett erddérészletek teriileti aranyanak novelését
tdmogatni szikséges. Az erdéterlileteken problémat jelenté tdjidegen fajok fokozatos
levdltdsa a korzeti erdStervek feladata. A valds erdéterliletek megGrzését az erdd
terlletfelhaszndlasi kategdria meglrzésével és kiterjesztésével tdmogatni kell. Az érvényben
lev6 erddvisszatelepitésre vonatkozo el8irdsok tovabbra is betartanddk.

A nemzeti oOkoldgiai halézat elemeit képezd értékes élShelynek szamitd terliletrészek
fennmaradasat a teriiletfelhasznalasi kategéridk megtartdsdval tdmogatni szilikséges. Az
erdd-, a vizgazdalkodasi illetve tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoridk
meglrzése és pontositasa biztositja az Okoldgiai halézat természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaraddsat is, valamint az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikodését.
Ezeken a teriileteken a beépités tovabbra sem megengedhetd.

A védett terlleteken a Duna-Drdva Nemzeti Park kezelési és fenntartasi elGirdsai
betartanddk.

A tdjképvédelmi kategdria miatt a természetes és természetkozeli allapotu teriiletek
megl6rzését biztositd terlletfelhasznalasi Ovezeteket tovdbbra is fenn kell tartani,
megakaddlyozva ezdltal az esetleges beépitéseket. Ezeken a teriileteken a 7,5 méteres
magassagot meghaladd barmely |étesitmény tervezésekor a tervezett funkcid tajbaillesztését
a tervezési fazisban latvanytervekkel is igazolni sziikséges.

A vdltozatos domborzatnak és a meredek mecseki lejt6knek koszonhetéen tébb helyen okoz
problémat a vizerdzié, amely a csapadékviz nem megfelel§ kezelésébdl ered. A problémat az
id6jarashoz alkalmazkodd természetkdzeli megolddsokkal lehet enyhiteni (pl: teraszos
mdvelés, aljnovényzet telepitése, tereprendezés), melyek a lezidulé viz lassitdsara és
helyben tartasara iranyulnak.
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3.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A) Meglévé dllapot értékelése, 6sszefoglalds

Magyarhertelend belteriilete alapvet6en erdés kdrnyezetben talalhatd. Ezt az adottsdgot a telepiilés
fejlédése, novekedése tiszteletben tartotta, a fas allomany napjainkban is jelentds. Az alkalmazott
novényfajok zomében jol illeszkednek a mecseki kdrnyezethez, kevés a tdjidegen vagy kirivd
novényalkalmazas. A lakéteriileteken a szlkebb utcdk és a sok légvezeték miatt kevesebb az
utcafasitds, de a magankertek zoldfeliiletei képesek ezt kompenzdlni. Az utak menti linearis
zoldfeliiletek kialakitdsara kevesebb hangsulyt fektetnek, csupan néhany haz el6tt talalunk a lakék
altal Ultetett valtozatos kililtetéseket. A belterileti zoldinfrastruktira hdlézat fontos eleme a
termalfiirdé és a hozza kapcsolddo teriiletek zoldfeliilete, ahol szintén magas a fasitottsdg aranya. A
telepliléskézpont a Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utca keresztez8désében bar dvezeti besorolas
alapjan nem minGsil zoldteriiletnek, a teleplilés szerkezetében betoltott szerepe alapjan
kozparkként funkciondl. A zoldfeliiletek eloszldsa egyenletes a telepiilésen, igy képes Osszefiiggd
zoldfeliileti rendszerként miikédni. Osszességében elmondhatd, hogy a belteriilet zoldfeliileti
haldzata jol kialakitott és kérben csatlakozik a taj zoldfellleti rendszeréhez.

Bardtur egyutcas teleplilésrész szintén szorosan a tdjba dgyazddva helyezkedik el, a telepiilésrész
zoldfeliilete és a taj zoldfeliileti rendszere szoros kapcsolatban alinak.

A meglévé koros fadllomany jelent6s mértékben hozzdjarul a klimavdltozashoz vald
alkalmazkodashoz, a cserje és évelGszintre azonban jéval kevesebb figyelem irdnyul, csak kevés
helyen taldalunk tudatosan telepitett, fajgazdag novényalkalmazast. Mindség tekintetében a telepiilés
egészén meglatszik, hogy a zoldteriileteket gondozzak, kaszaljdk, a névényzetet karbantartjdk, igy a
meglévé novényzet allapota megfelel6. A kérnyez6 erdéteriiletekkel egylitt betdlti kondicionald
szerepét.

B) Javaslat

Ahhoz, hogy a meglévé zoldfellleti elemek egy rendszert alkotva megfelel6en be tudjik tolteni a
szélsGséges klimatikus viszonyok mérséklését és esztétikus, jol hasznalhaté zoldfellleti haldzatot
hozzanak létre, néhany helyen fejlesztésre van sziikség. A mddositasok soran zoldfeliileti ellatottsag
tekintetében nem torténik valtozds. A terv a zoldfellleti rendszer elemeinek javasolt fejlesztésével
inkabb a zoldfelliletek minGségi, értékndvel6 fejlesztésére helyezi a hangsulyt, amely kozvetve
elldtottsagot javitd hatdsokat eredményezhet, a felliletek mennyiségi valtozadsa nélkil is. Jelen
tervmédositds a zoldfellleti fejlesztéseket megbrzéssel, Uj elemek |étesitésével és funkcionalis,
mindségi kiegészitésekkel tAmogatja. A harom 6 kategdria feladatai a kdvetkezbk:

1. megdrzési feladatok:
- atajkarakter megébrzése a teljes kozigazgatasi teriileten
- abelteriilet meglév6 lombkorona boritottsag ardanyanak megérzése
- atelepulés tobb pontjan talalhato idds fak (zomében harsak) megbrzése
- gyepes csapadékviz arkok megdrzése, burkoldasuk megakaddlyozdsa

2. Ujelemek létesitése:

- a telepiilés egészére kidolgozott utcafasitasi terv alapjan megvaldsitott novényiiltetés, ami
magaba foglalja a cserje- és évelbszint fejlesztését is

- a flird6 fejlesztési teriiletek koncepcidjanak kidolgozasakor mar a tervezés elsé fazisdaban ki
kell térni a tervezett zoldfellleti kialakitdsra is a tajbaillesztés és a zoldinfrastruktirahoz vald
illeszkedés miatt
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sportpdlya kérnyezetének fejlesztése soran a zoldfeliiletekre is kiilon figyelmet kell forditani.
Ennek soran megfelel6 arnyékolast biztositd nagy lombkorondju fajok ultetése javasolt.

a flird6 koruli parkolékndl a meglévé fak és a vizatereszt§ burkolat megé6rzése fontos
szempont, de a parkoléfeliiletek racionalizalasaval Ujabb zoldfeliiletek kialakitdsara van
lehet6ség.

bardturi temet6 K-i keritése mentén egységes fasor telepitése

a pumpapadlya savjanak fejlesztésére javasolt koncepcidterv elkészitése annak érdekében,
hogy a teljes sdv fejlesztése egy koncepciéd mentén, 6sszefliggd mddon torténjen, ne valjon
ad hoc jellegd fejlesztésmozaikok savjava.

a hidnyos szakaszokon utcafasitdsok megvaldsitasa a  meglévé  koézmlvek
figyelembevételével. Mivel sok a |égvezeték a teleplilésen, igy tobb utcdban csak légvezeték
ald valod kis vagy kozepes lombkoronaju fajok liltetése lehetséges.

a zoldfeliileti értelemben jelenleg alulreprezentalt E-i telepiiléskapu hangsulyozasa javasolt
valtozatos és esztétikus novénykilltetésekkel

a kerékparat megéplilésével egyid6ben fasitds telepitése is sziikséges nemcsak a
pihenéteriletek, hanem a teljes szakasz mentén

az E-i teriileteken mezdgazdasagi tajfasitas (fasorok, cserjesavok, mezsgyék) kiegészitése

csapadékviz hasznositas okoldgiai szemléletd fejlesztése a zoldfellletekkel kbzdsen

3. funkciondlis és minGségi kiegészités:

a flrdd és a kemping kdzotti parkold jelenleg akacfakkal fasitott. Bar arnyékolasban betoltott
szerepik fontos, a faj ebben a tiji kornyezetben idegenhonosnak szamit. Ezért a fak
fokozatos levaltasa javasolt.

az egykori vasutallomashoz vezetd harsfasor, a rémai katolikus templom korili harsfak,
illetve a hertelendi temet6 fasorai meg6rzend§ értékek. Fadpold szakmérnok altal elkészitett
felmérés és apolasi terv Osszedllitdsa javasolt. A felmérés segithet eldonteni a fasorok helyi
védelem ald helyezésének létjogosultsagat.

invazids fajok atfogd irtdsa

az UdulSterilet és a f6bb turisztikai célpontok kérnyezetében a zoldfeliiletek mindségi
fejlesztése

a Bardturi-to és a Kistd rekreacids fejlesztéséhez kapcsoldddan a zoldfelliletekre is megfeleld
figyelmet kell forditani. A fejlesztések tervezésével egyid6ben tdjépitész szakember 3ltal
elkészitett zoldfellleti terv készitése is javasolt.

a fejlesztések soran alapvet6 fontossagu, hogy a helyi klimahoz jél alkalmazkodo, vagy a
tajban honos fajok fajtai, vagy azok kertészetben nevelt faiskolai valtozatai keriljenek
telepitésre. Az allergén, gyomfajok (ltetése keriilend6. A novénykilltetések tervezésekor
biztositani kell a biodiverzitast és a megfelel§ lombkorona boritottsagot.

barmilyen 0j burkolat Iétrehozdsakor vagy régi burkolat cseréjekor el6térbe kell helyezni a
vizatereszt6 burkolatokat és csak nagyon indokolt esetben (pl. nagy forgalmi terhelés) szabad
vizzard fellleteket |étrehozni.

Csapadékmegtartdssal kapcsolatos javaslatok

Az egyre gyakoribb széls6séges iddjarasi események szilikségessé teszik a csapadékviz
helyben torténd visszatartdsdnak és hasznositasanak el6térbe helyezését. A fenntarthaté
csapadékviz-gazdalkodas alapelve, hogy a lehulld csapadék minél nagyobb aranyban a
keletkezés helyén keriiljon hasznositasra vagy visszatartdsra, ezaltal mérsékelve a felszini
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4.

4.1.

lefolyast és javitva a vizhdaztartdsi viszonyokat. E cél megvaldsitasat szolgdlhatjak tobbek
kozott ciszterndk, felszin alatti viztarold tartalyok, esévizgy(jté rendszerek, valamint egyéb
vizvisszatarto létesitmények.

A nagy kiterjedésli burkolt kozterlleteken az intenziv csapadékesemények jelentés
vizelvezetési problémakat idézhetnek el6. Amennyiben a csapadékviz-elvezeté haldzat
(arokrendszer) 6nmagaban nem biztosit elegendd kapacitast a csapadék kezelésére, indokolt
lehet természetalapu vizgazdalkodasi megoldasok, igy példaul es6kertek, szikkasztémedrek
kialakitasa. Ezek a megolddsok a szélesebb zbldsavokban, valamint a lakoteriletek el6tti
kozterileti zoldfellleteken egyarant hatékonyan alkalmazhatdk.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

HELYSZINEK

Magyarhertelend kozség kozigazgatdsi teriiletén az aldbbi harom helyszinen valt sziikségessé Uj
kozlekedési kapcsolatok, uj teriiletfejlesztések kozterileti kapcsolatanak szabalyozasa:

1.

3.

wr..;l”@% £

A Termalfiird6tél északi és nyugati irdnyban tervezett tGdilSterilet kdzlekedési kapcsolatanak
biztositasa.

A Baraturi-t6 délkeleti partjan aktiv turisztikai kozpont épitése.

A telepiilést keleti irdnyba elkeriil§ ut létesitése.

A vizsgdlt teriiletek elhelyezkedése



4.2, A VALTOZASOK BEMUTATASA, KOZLEKEDES FEJLESZTESI JAVASLAT

A Termalfiird6tdl északi és nyugati iranyban tervezett UdiilGteriilet kozlekedési kapcsolatanak
biztositasa.

El6zmények

A Magyarhertelendi Termalfiird6 és Szaunapark kozlekedési kapcsolatdat a 6602. j. Magyarszék-
Bodolyabér 6sszekot6 uthoz, a bal oldali 4+195 km. szelvényében csatlakozd Vadrdzsa utca biztositja.
A létesitmény korili Gdilék ennek déli irdnyban torténd folytatdsaként a Vadrdzsa és Tabor utca
igénybevételével kdzelithet6k meg.

A tervezett Uj Gdll6terliletek esetében is sziikséges kozlekedési kapcsolatok biztositasa.

A szabalyozando Ut tervezési osztalyba soroldsa:
B.Vl.d.a., ahol:

B: belteruleti kdzut

VI: lakéut

d: kiszolgald funkcio

a: sikvidéki kornyezet

A tervezési sebesség (vt): 40 km/h.

Az Ut tervezési paraméterei:

R min=45m

Forgalmi sdvok minimalis szélessége: 2,75 méter
Forgalmi sdvok szama: 2

A kézlekedési teriilet szabdlyozdsi javaslata

A tervezett Udll6teriiletek els6dleges kozlekedési kapcsolatdanak megvaldsitasahoz a meglévé,
Vadrézsa utcdhoz csatlakozd, nyugat-kelet irdnyd 07/2 hrsz.-U terliletsav ad lehet6séget. Annak
szélessége 13,00 — 15,00 méter kozott valtozik. Ezen a teriileten az Ut két forgalmi sdvos, 6,00 méter
burkolat szélességl kialakitasan felll egyoldali jarda és nyilt arok vagy kiemelt szegélyes és zart
csapadékviz elvezetd rendszer esetén zold sav is elhelyezhetd (1/A és 1/B keresztszelvények).

Az UdilGterilet nyugati oldaldn 1év6é 051 hrsz.-U teriileten tervezett (dil6k kisszolgdldasa a fenti at
nyugati végéhez csatlakozd, észak-déli iranyd, 12,00 méter szélességl, a meglévs teriiletekbdl
Ujonnan kiszabdlyozando teriiletsdvban létesitendé kozuttal biztosithatd. Ebben a keresztmetszetben
egyoldali jarda és egyoldali vizelvezetd arok helyezhetd el (2. keresztszelvény).

Mindkét Ut esetében a tervezési szabvdnyban meghatarozott, minimalis 2,75 méteres sdvszélesség
helyett 3,00 méter sdvszélesség elGiranyzasa javasolhato.

A fenti két Ut csatlakozasaban, a teriilet északi oldalan kialakitandd Gt nyugati végében forduléhely is
kialakithato.

A nyugati oldalon tervezett lakdteriilethez kozel, 40 -50 méter tavolsagra, attol déli irdnyba hidzddik a
Tabor utca. Ezért indokolt a tervezett Gdul6terilet kdzlekedési kapcsolatanak ennek igénybevételével
torténd vizsgdlata. A kozlekedési kapcsolat egyrészt a jelentds szintklilonbség, a Tabor utca nem
megfelel§ szélessége és kedvez6tlen vonalvezetése, valamint a Termalfiirdé el6tti kozlekedési
terlletek tehermentesitése érdekében nem javasolhaté.
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A két udulSterilet beépitése miatti forgalomndvekedés az orszdgos kdzut és a Termalfiird6 kozotti
Vadrdzsa utcan is jelentkezni fog. Az at burkolatszélessége jelenleg 3,50 méter, igy nagyobb
forgalmu id6szakokban a jarm(ivek kitérése csak kétoldali, 2,00 méter széles Utpadkan lehetséges.
Tovabbi forgalomndvekedés esetén indokolt az ut két forgalmi sdvosra, 6 méter burkolatszélességlire
torténd kiépitése.

Indokolt tovdbba a 6602. j. 0©sszekoté ati csatlakozasban 1évé autdbusz-megalléhely
(Magyarhertelend, Fird6) biztonsagos gyalogos kapcsolatanak jarda épitésével torténd
megvalositdsa is (3. keresztszelvény).

A létesitendd u

103/10

105/13

Yoz
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Az tidiilGteriilet kiszolgdlé utjanak helyszinrajza és jellemzs keresztszelvényei

A Baraturi-to délkeleti partjan aktiv turisztikai k6zpont épitése

El6zmények

A té keleti partjan tervezett vizi- turisztikai kdzpont helyszine a 6602.j. 6sszekotd uttdl északi
irdnyba, attdl 200 méterre helyezkedik el. Megkozelitése jelenleg az orszdgos kozuthoz, a temetd
mellett csatlakozd és északi irdnyba foldutként folytatodd foldutrdl lehetséges. Ez a kozlekedési

s

kapcsolat az 6sszekot6 uti csatlakozas kedvezdtlen helyszinrajzi kialakitdsa, valamint a temeté el6tti
Utszakaszon az id6szakos jarmivarakozdsok miatti kedvezétlen. Indokolt a tervezett létesitmény
megfelel6 minéségl kozlekekedési kapcsolatanak biztositdsa.

Az ut to melletti szakasza
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A kézlekedési teriilet szabdlyozdsi javaslata
A szabalyozando Ut tervezési osztalyba soroldsa:

K.VI.d.B., ahol:

B: kilterileti kdzut

VI: kiszolgdld ut

d: kiszolgald funkcio

B: beépitetlen, érzékeny kérnyezet

A tervezési sebesség (vt): 40 km/h.

Az Ut tervezési paraméterei:
R min=45 m
Forgalmi sdvok minimalis szélessége: 2,75 m

Forgalmi sdvok szama: 2

A turisztikai kdzpont kozlekedési kapcsolata a 6602.j. 6k. uton, annak jobb oldali 2+642 km
szelvényében, egy meglévé folduttal szemben kialakitott csatlakozdssal biztosithatd. Ezzel az
orszagos kozuton jelenlegi harom helyett négy agu keresztezédés jon létre. Az Ut hosszusaga a
fejlesztésre igénybe vett teriilet végéig 160 méter. Vizszintes vonalvezetése kdzel egyenes, egy enyhe
irdnytorés taldlhatd rajta, ami egy kis kozponti szogl iv beiktatdsat igényli. Keresztmetszeti
elhelyezhet6ségét a jelenlegi foldut nyomvonala, illetve a téhoz, illetve a temet6hoz tartozd és
megtartandd toltés rézsis kialakitdsok  hatdrozzak meg. Az at két forgalmi savval, 6 méteres
burkolatszéleséggel alakitandé ki, kétoldali padkdval és a keleti oldalon a meglévé arok
megtartdsaval, illetve szabvany méretekre torténd bdvitésével. Ennek megfelel6en té melletti
terileten 12,00 méter (1. keresztszelvény), mig a temet6 melletti teriileten 14,00 — 15,00 méter (2.
keresztszelvény) szabdlyozasi szélesség sziikséges. Ez utdbbi tartalmazza a temetd keritésétél keleti
irdnyba lévd rézslit is.

A keresztmetszet biztositasa a jelenlegi foldat melletti, 066/2 hrsz.-U terilet 0-4 méter kozotti
szélességli igénybevételét jelenti.

A 6608.j. 0k uti csatlakozas a jelentds szintkiilonbség miatt jelentGs szélességl keresztmetszettel
alakithato ki. Ez a temetdi parkold korlattal torténé elvdlasztasat igényli, amely az orszagos kdzutrdl
igy zsakutca jelleggel kozelithet6 meg (3. keresztszelvény).
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A telepiilést keleti irdnyba elkeriil6 ut létesitése
El6zmények

Magyarhertelend telepiilést két orszagos kozut érinti, annak tengelyében és kézpontjadban keresztil
haladdé 6608. j. Orfli-Magyarhertelend, és a beépités északi hatdraban a 6602. j. Magyarszék-
Bodolyabér 6sszekoté at. Minkét uton jelentds az atmend forgalom, egyrészt a 6602. j. 6k. utrdl
Orflire, masrészt pedig az Orf(i irdnyabdl Magyarszék, illetve Oroszld, valamint helyi Gti célként a
Termalfird6hoz irdnyuld forgalmak miatt. Ezért forgalombiztonsagi és kornyezeti okok miatt, a
telepliléskdzpont tehermentesitése indokolt Uj elkeriilé ut megvaldsitasaval.

A kézlekedési teriilet szabdlyozdsi javaslata

A szabalyozando Ut tervezési osztalyba soroldsa:
Belteriileti szakaszon:

B.V.b.C., ahol:

B: belteruleti kdzut

V: 6sszekotd ut

b: 6sszekoté ut belteriileti szakasza
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C: slirlin beépitett tertlet

A tervezési sebesség (vt): 50 km/h.
Az Ut tervezési paraméterei:

R min=80 m

Forgalmi sdv szélessége: 3,00 m

Forgalmi sdvok szama: 2

Kiltertleten:

K.V.C., ahol:

K: 6sszekotd ut

V: 6sszekotd ut

B: dombvidéki kornyezet, természeti korlatozasok nélkdl

A tervezési sebesség (vt): 70 km/h.

Az Ut tervezési paraméterei:

R min=180 m

Forgalmi sdv szélessége: 3,50 m
Forgalmi sdvok szama: 2

Legnagyobb hosszesés: e max=7 %

Az elkerllé Gt nyomvonaldnak kijellése a meglévé beépitettségekre, a terepviszonyokra és a
jelentésebb, a Magyarszék felé irdnyuld nagyobb sarokforgalomra tekintettel a beépitett tertlet

keleti részén javasolhatd. A nyomvonal hossza 1,1 km egyik végpontja az északi irdnyba a 6602.j. k.

ut, mig a déliiranyba a 6608. j. 6k. Ut lakott teriilet utani szakasza, a TSZ Major térségében.

6602. j. 6k. uti csatlakozds vagy a vonalvezetés Baranya-arok melletti vezetése utdn, annak
hiddal torténd keresztezésével torténd 6sszekots uti csatlakozas, a 3+620 km szelvényben. A
patak keresztezésénél cél a rendkiviil kis, hegyes szogben torténd keresztezés elkeriilése.
Indokoltsag esetén balra kanyarodd sav az orszagos kozut 16 méteres ingatlanszélessége és
az attol délre fekv6 090 hrsz. teriilet 3-4 méter szélességl igénybevételével ellyezhet6.

A 6602. j. 6k. uti csatlakozas a jobb oldali 8+740 km szelvényében, a meglévd foldat (083
hrsz.) nyomvonaldnak felhasznalasaval jelolhet6 ki.. A nyomvonal az utolsé lakdépiilet és a
TSZ Major kozotti teriletsdvban taldlhatd, ahol egy gdazfogadd allomds és tdbb irdnyba
huzédo gazvezeték taldlhatd. Az ut az északi részen 1évé szintkiilonbség és a déli oldalon |évé
épllet megtartdsa érdekében, a 10 méter szélességli 083 hrsz.-u teriilet mellett a
szomszédos 336. és 0129/1 ingatlanok 2 méteres szélességének igénybevételével, 6sszesen
12 méter széles szabalyozdsi szélességben helyezhet6 el. Ezen kialakitdsndl az elkertlé at
alarendelése sziikséges a meglévé 6sszekots utnak (1. helyszinrajz és keresztszelvények).

A kozbens6 szakasz nyomvonalat els6sorban a meglévé foldutakhoz, és a mar megtervezett,
a Pécs-Siofok kerékdros utvonal ezen szakaszara esé nyomvonaldnak figyelembevétele
hatdrozza meg. (2. keresztszelvény).
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5. KO6zMUVESITESI JAVASLAT

5.1. VizI K6ZMUVEK

Magyarhertelend telepiilésterve alapjan a kozségben a meglévé és tervezett teriilet-felhasznaldasok
hatdsdra Osszességében a kozmdigények nem novekednek szignifikdnsan. A telepliléstervben foglalt
valtoztatasokrol 6sszességében elmondhatd, hogy az Uj lakdteriiletek, az Gdil6teriilet fejlesztése és a
tervezett Uj kereskedelmi-szolgdltatd funkcidju teriiletek esetében szamolhatunk vizigény
novekménnyel. Az érintett telkek vizikdzm(ivesitése és a keletkez§ szennyvizek elvezetése —
amennyiben szikséges — vezetékes hdldzat blvitésével és egyedi vizellatdé rendszerrel egyarant
lehetséges.

A fejlesztési terv és a telepiilésterv azon valtozasai, melyek esetében a terliletek vizik6zmUvesitése
vizsgalandd, az aldbbiak:

- Kastély, magtar és istallo épliletek hasznositas

- Hertelendi Termalfiird§ és Szaunapark fejlesztése

- Uduléteriilet fejlesztése

- Kempingek szolgaltatasfejlesztése

- Gazdasagfejlesztés

- Uj lakéteriiletek kijeldlése

- Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitasa (a Baraturi to fejlesztése).
Vizgazddlkodads és vizellatds

Magyarhertelend telepiilés vizellatasa atvett vizzel biztositott. Komld és térsége vizelldtasanak vizjogi
engedélye szerint (vizjogi engedély szama: 35200/792-8/2022.4lt.) Magyarhertelend is az ellatott
teleptilések kozé tartozik. Komld és az emlitett telepiilések vizbazisa a ligeti és manfai kutak, illetve
Duna-viz atvételére is van lehetGség, amit a DRV Zrt. szolgdltat a vizikdzm szolgaltaténak, a Baranya-
Viz Zrt-nek. A vizelldté m( biztositja a jelenlegi ivovizellatasi igényeket. A vizvezeték haldzat a kdzség
teljes belteriiletén kiépilt, a vizellatds az elldtandd lakossdg szdmara teljeskorlen biztositott. Az
utdbbi 6t évben az eléregedett csGszakaszokon fordultak el6 meghibasodasok a vezetékhalézaton. A
27/2004 (XII. 25.) KwWWM rendelet alapjan Magyarhertelend a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
besorolasu telepiilésnek szamit.

A halézati szakaszok javitdsa szikséges a cs6torésekkel gyakrabban sujtott szakaszokon az
tizemzavarok elkeriilése érdekében. A hidrogldbusz jokarban tartdsa szintén javasolt. Uj beépités
esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utdn, amikor mar ismeretesek a tervezett
|étesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei — szlikséges megkeresni a Baranya-Viz Zrt-t a
konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd vizhaldzati tervjovahagyds
céljabdl. A vezetékek épulettsl valo legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany
tartalmaz, az épitkezések soran be kell tartani.

Telepiiléstervben foglalt teriilet-felhaszndlds valtozdsok értékelése:

Az Al és A2 jel(i valtozas a 07/1 és 07/2 hrsz-U, tovabba a 0150/1 hrsz-U ingatlanokon iranyoz el
Gdual6teriilet fejlesztést a meglévs termalfiird6hoz kapcsoldddan. A termalfiirdS vizellatasa jelenleg
mélyfurasu kutakkal, egyedi vizellaté rendszerrel megoldott. A tervezett Udull6teriilet esetében
Utemezetten 50-50 rendeltetési egység elhelyezése tervezett apartman hdzakkal. A fejlesztés
esetében a vizigény ismeretében 6nalld tervezési feladat az Gdll6teriilet vizelldatasnak megolddsanak
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tervezése. A jelenlegi informacidk alapjan elmondhatd, hogy a teriilet vizellatdsa vezetékes haldzat
bdvitéssel valdszinlileg megoldhatd.

Az A3 jell valtozds esetében lakdteriilet fejlesztés tervezett, az érintett terillet vizellatdsa a
szomszédos 073 hrsz-U ingatlanon huzédd vezetékes haldzatrdl biztosithatd a vizigények
fliggvényében.

A4 jell valtozas a telepiilés déli részén elhelyezked6 meglévé gazdasagi teriiletek bévitését irdnyozza
el6 uj vallalkozédsok szamara a 084/1-6 hrsz-u ingatlanokon. Jelenleg a betelepiilé véllalkozasok kore,
igy konkrét tevékenységi koriik sem ismert, ezért nem tudunk javaslatot tenni a terlilet vizellatasra
vonatkozdan, azonban, ha szlikséges, az érintett ingatlanok vizellatdsa a Kossuth Lajos utca meglévd
vezetékes haldzat meghosszabbitdsdaval megoldhatd.

A B1 jeld vdltozas esetében a teriilet az apartman hdazas tdulSteriletekhez tartozd, azok funkciéjat
kiegészits, szallas és vendéglatd funkcidt is magaba foglald kdzponti-kdzosségi épllet, valamint
kiszolgald épulet elhelyezése tervezett a 0150/1 és a 0150/5 hrsz-U ingatlanokon. Az érintett
ingatlanok vizellatdsa az Al jel(i valtozashoz hasonldéan a vezetékes halézat meghosszabbitasaval
javasolt.

Fejlesztési tervben foglalt beavatkozdsok értékelése:

K1 Kastély, magtdr és istallé épliletek hasznositdsa: A beavatkozds célja a kastély, magtar és istalld
éplletek hasznositasa. Az épliletek alkalmasak rendezvények megvaldsitdsdra szolgald helyszin
kialakitasara. Az érintett ingatlanok vizellatdsa vezetékes halézatrél megoldott.

K2 Hertelendi Termalfiird6 és Szaunapark fejlesztése: A kapacitdsok bdvitését tervezik, ehhez a
beléptetést és az OltozGket kell fejleszteni, tovabba nagy sziikség volna technoldgiai fejlesztésre is
(elavultak a motorok, a szivattyuk, szell6z6k, a konyha gépészete). Tervben van a flird6 részérél egy
kiiltéri gyermek élményrész megépitése, valamint a beltéri csaladi kindlat bdvitése, tovabbi
élményelemek, csuszdak fejlesztése. Szallasok tekintetében szlik a kapacitas (a flrd6 tulajdondban
jelenleg egy 20 fGs panzié van). A fiird6 régi tervei kozott szerepel egy 140 szobas hotel megépitése
is. A termalfiird6 vizellatasa jelenleg mélyfurasu kutakkal, egyedi vizellaté rendszerrel megoldott. A
tervezett fejlesztések esetében 6nallé tervezési feladat a meglévd vizellatd rendszer bévitésének
tervezése.

k3 Udil6teriilet fejlesztése: Az tidiilSteriilet telkei mind eladasra keriiltek, sziikség lenne Uj teriiletek
kimérésére. A panzié alatti dnkormanyzati teriilet egy része kiilteriilet, egy része pedig belterilet
(jelenleg focipalya, valamint kosarlabdapalya taldlhato itt). A palyak mellett tovabbi szantok
taldlhatéak, melyek belteriiletbe vondsa tovabbi UdilGteriiletek kialakitdsat tenné lehetévé. A
vizigény ismeretében 0nalld tervezési feladat lesz az UdilGteriilet vizelldatdsnak megoldasanak
tervezése. A jelenlegi informaciok alapjan elmondhatd, hogy a teriilet vizellatdsa vezetékes haldzat
bdvitéssel valdszinlileg megoldhatd.

K4 Kempingek szolgaltatasfejlesztése: Meglévs kempingek szallashelyfejlesztése (jelenleg csak sator
és lakdkocsi szallaslehetdség van), téli-nyari kialakitas, szolgdltatasok bévitése (mobilhazak, wellness
szolgdltatasok, medence). A kemping magantulajdonban van, az 6nkormanyzat tdmogatja az
esetleges fejlesztéseket. A tervezett fejlesztés esetében az egyedi vizelldtd rendszer tervezése és
kivitelezése javasolt.

K8 Gazdasagfejlesztés: Kisebb méretli ipari park (gazdasagi teriilet) kijel6lése, kisebb mi(ihelyek
kialakitdsa, munkahelyteremtés elGsegitése. A fejlesztési cél meglévd gazdasagi terliletek bévitését
irdnyozza el6 uj vallalkozdsok szdmdra. Jelenleg a betelepll6 vallalkozdsok kore, igy konkrét
tevékenységi koriik sem ismert, ezért nem tudunk javaslatot tenni a teriilet vizellatasra vonatkozdan,
azonban, ha sziikséges, az érintett ingatlanok vizelldtdsa a Kossuth Lajos utca meglévé vezetékes
halézat meghosszabbitdasaval megoldhatd.
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K9 Uj lakételkek kijeldlése, kialakitdsa: Uj lakéteriiletek kijeldlése (akdr kdzmdivesitéssel). Szallashely
|étesitésre is alkalmas kimért telkek kijelolése. Az érintett ingatlanok vizelldtdsa a szomszédos 073
hrsz-U ingatlanon huzddd vezetékes haldzatrdl biztosithatd a vizigények fliggvényében.

K10 Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitdsa (a Baraturi t6 fejlesztése): Az aktiv turizmushoz
kapcsoldddan a Baraturi to partjan egy Turisztikai K6zpont keril kialakitasra, melynek finanszirozasat
el6segitdé TOP_Plusz-6.1.4-23 palyadzat jelenleg el6készités alatt van. A Turisztikai kdzpontban helyet
kapna mosdd, kozosség tér, raktar, bifé, oOlt6z6, valamint beszerzésre keriilnének turazashoz
hasznalhaté kozlekedési eszkdzok (kajak, kenu, kerékpar stb.) A projekt keretében tovabba
parkoléhely, stég, valamint szabadtéri gyermekjatszotér keriilne kialakitdsra. A projekt keretében
esetlegesen szabadvizi strand is létesiilne. A tervezett fejlesztések esetében 6nalld tervezési feladat a
terillet vizellatadsdanak megtervezése.

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Baranya-Viz Zrt. hozzéjaruldsa
utan torténhet. A biztonsagos vizellatds érdekében Uj beépitések esetében célszerld korvezetékes
haldzat kialakitasa, mely dltal a nyomasviszonyok és a hdldzat lizembiztonsaga kedvez6bbé tehetd,
mint agvezetékek létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitdas nem lehetséges, ott a haldzati
végpontnal végtlizcsap telepitése szilkséges. Vizvezeték atépitése soran a megsz(iné vezetékeket a
talajbdl el kell bontani, és a teriiletet helyre kell allitani. A tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele,
hogy fold feletti kialakitasuak, valamint biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi korzetet. Amennyiben a
védendd éplilet tliziviz igénye nem biztosithaté a kozterlileten meglévé vagy kialakitandd tlzcsappal,
ugy az ingatlanon beliil tovabbi tlzcsap(ok), egyéb miszaki megoldasok (pl. tliziviz medence)
kialakitasa szlikséges.

Uj telkek beépitése esetén a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szdmat és annak pontos
helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam,
funkciok stb.) az illetékes Tilzvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni sziikséges. Amennyiben a fogyasztd
gazdalkodé szervezetnek mingsiil és a kordbban meghatarozott lekotott vizmennyiség igénytél eltérd
tobblet vizigény meril fel, gy a vizigénye utan vizikozm( fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a
befizetés id6pontjaban érvényes aron, amelynek mértéke az igényelt szolgdltatdshoz sziikséges
fejlesztés koltségeinek aranyos része.

Szennyvizelvezetés

Magyarhertelend kozigazgatdsi teriiletén a vizelldtds vizilétesitményeinek lizemeltetése mellett a
szennyvizelvezets-halézat lizemeltetését is a Baranya-Viz Zrt. Komldi Uzemigazgatdsaga végzi. A
teleplilés szennyvizelvezetése gravitacidés és nyomott rendszerrel egyarant kiépitett. 3 db telepulési
atemeld és 1 db végatemelS lzemel. A végatemel§ Magyarszék elvezet6 rendszerére helyezi a
szennyvizet, majd a Magyarszéki végatemelé Mecsekpoloskére, az ottani végatemel§ pedig a komld
szennyviztisztitd mdlre emeli a szennyvizet. A telep eleven iszapos tisztitdsi technoldgian alapul, a
befogadd a Baranya-csatorna. Egyedi szennyviztisztitd berendezés jelenleg a kdzségben nem lizemel.
24 db ingatlan nincs rakotve a szennyvizelvezetd rendszerre. A csatornahaldézatra rd nem kotott
ingatlanok esetében a szennyezett viz gyljtése a talajban kialakitott szikkaszték, taroldk,
emészt6godrok segitségével torténik.

Telepiiléstervben foglalt teriilet-felhaszndlds valtozdsok értékelése:

Az Al és A2 jel(i valtozas a 07/1 és 07/2 hrsz-U, tovabba a 0150/1 hrsz-U ingatlanokon iranyoz el
Gdual6teriilet fejlesztést a meglévs termalflird6hoz kapcsoldddan. A tervezett GdilGteriilet esetében
Utemezetten 50-50 rendeltetési egység elhelyezése tervezett apartman hdzakkal. A fejlesztés
esetében a vizigény ismeretében 6nallo tervezési feladat az Gdil6teriilet szennyviz elvezetésének
megoldasanak tervezése. A jelenlegi informdcidk alapjan elmondhatd, hogy a terlleten tervezett
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Gdlléépuletek szennyvizeinek elvezetése a vezetékes csatornahaldzat bévitésével valdszinlleg
megoldhaté.

Az A3 jell valtozds esetében lakéteriilet fejlesztés tervezett, az érintett terlilet szennyviz
csatornahdldzatanak kiépitése a szomszédos 382 hrsz-U ingatlanon huzédd vezetékes haldzat
meghosszabbitasaval biztosithatd, a vizigények fliggvényében.

A4 jell valtozas a telepiilés déli részén elhelyezked6 meglévs gazdasagi teriiletek bévitését irdnyozza
el6 uj vallalkozédsok szamara a 084/1-6 hrsz-u ingatlanokon. Jelenleg a betelepiilé véllalkozasok kore,
igy konkrét tevékenységi korik sem ismert, ezért nem tudunk javaslatot tenni a teriilet szennyviz
elvezetésének megolddsdra vonatkozdan, azonban, ha sziikséges, az érintett ingatlanok vizellatdsa a
Kossuth Lajos utca meglévd vezetékes csatornahdldzat meghosszabbitdsaval megoldhatd.

A B1 jeld vdltozas esetében a teriilet az apartman hdzas dil6teriletekhez tartozd, azok funkciéjat
kiegészits, szallas és vendéglatd funkcidt is magaba foglald kdzponti-kdzosségi épllet, valamint
kiszolgald épulet elhelyezése tervezett a 0150/1 és a 0150/5 hrsz-U ingatlanokon. Az érintett
ingatlanok vizellatdsa az Al jeli valtozadshoz hasonldan a vezetékes halédzat meghosszabbitasaval
javasolt a 0150/5 hrsz-u ingatlanon keresztil.

Fejlesztési tervben foglalt beavatkozdsok értékelése:

K1 Kastély, magtdr és istallé éplletek hasznositdsa: A beavatkozas célja a kastély, magtdr és istalld
éplletek hasznositasa. Az épliletek alkalmasak rendezvények megvaldsitdsdra szolgald helyszin
kialakitasara. Az érintett ingatlanok a telepiilési szennyvizcsatorna halézatra ra vannak kotve.

K2 Hertelendi Termalfiird6 és Szaunapark fejlesztése: A kapacitdsok bdvitését tervezik, ehhez a
beléptetést és az oltozGket kell fejleszteni, tovabba nagy sziikség volna technoldgiai fejlesztésre is
(elavultak a motorok, a szivattyuk, szell6z6k, a konyha gépészete). Tervben van a flird6 részérél egy
kiiltéri gyermek élményrész megépitése, valamint a beltéri csaladi kindlat bdvitése, tovabbi
élményelemek, csuszdak fejlesztése. Szallasok tekintetében szlik a kapacitas (a flrd6 tulajdondban
jelenleg egy 20 fGs panzié van). A fiird6 régi tervei kozott szerepel egy 140 szobas hotel megépitése
is. A termalfirdé szennyvizkezelése egyedi szennyvizkezel§ rendszerrel megoldott. A tervezett
fejlesztések esetében 0nalld tervezési feladat a meglévé szennyvizkezel§ rendszer bévitésének
tervezése.

K3 UdiilSteriilet fejlesztése: Az iidiilSteriilet telkei mind eladdsra keriiltek, sziikség lenne Uj teriiletek
kimérésére. A panzié alatti dnkormanyzati teriilet egy része kiilteriilet, egy része pedig belterilet
(jelenleg focipalya, valamint kosarlabdapdlya taldlhato itt). A palyak mellett tovabbi szantok
taldlhatéak, melyek belteriiletbe vondsa tovabbi Udil6teriiletek kialakitdsat tenné lehet6vé. A
vizigény ismeretében 0nallé tervezési feladat lesz az UdulSteriilet szennyviz elvezetésének
megoldasanak tervezése. A jelenlegi informdcidk alapjan elmondhatd, hogy a terlleten tervezett
Gdlléépuletek szennyvizeinek elvezetése a vezetékes csatornahaldzat bévitésével valdszinlleg
megoldhaté.

K4 Kempingek szolgaltatasfejlesztése: Meglévs kempingek szallashelyfejlesztése (jelenleg csak sator
és lakdkocsi szallaslehetdség van), téli-nyari kialakitas, szolgdltatasok bévitése (mobilhazak, wellness
szolgdltatdasok, medence). A kemping magantulajdonban van, az 6nkormanyzat tdmogatja az
esetleges fejlesztéseket. A tervezett fejlesztés esetében az egyedi szennyviztisztitd rendszer
tervezése és kivitelezése javasolt.

K8 Gazdasagfejlesztés: Kisebb méretli ipari park (gazdasagi teriilet) kijel6lése, kisebb mi(ihelyek
kialakitasa, munkahelyteremtés elGsegitése. A fejlesztési cél meglévd gazdasagi terliletek bévitését
irdnyozza el6 uj vallalkozdsok szdmadra. Jelenleg a betelepll6 vallalkozdsok kore, igy konkrét
tevékenységi korik sem ismert, ezért nem tudunk javaslatot tenni a teriilet szennyviz elvezetésének
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megoldasara vonatkozdan, azonban, ha sziikséges, az érintett ingatlanok vizellatdsa a Kossuth Lajos
utca meglévé vezetékes csatornahaldzat meghosszabbitasaval megoldhatd.

K9 Uj lakételkek kijelolése, kialakitdsa: Uj lakéteriiletek kijeldlése (akdr kdzmdivesitéssel). Szallashely
|étesitésre is alkalmas kimért telkek kijel6lése. az érintett teriilet szennyviz csatornahalézatanak
kiépitése a szomszédos 382 hrsz-U ingatlanon huzédd vezetékes halézat meghosszabbitdsaval
biztosithatd, a vizigények fliggvényében.

K10 Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitdsa (a Baraturi t6 fejlesztése): A tervezett fejlesztések
esetében 6ndlld tervezési feladat a terlileten tervezett tevékenységek soran keletkez6 szennyviz
kezelésének megtervezése.

Csapadékviz-gazddlkodds

Magyarhertelend kozség belteriileti csapadékviz-elvezetése nyilt drokrendszerrel torténik. A kdzség a
Baranya-csatorna patakvolgyében helyezkedik el, a teleplilés egyes részei mélyfekvés,
belvizveszélyes terliletek. A csapadékviz mennyisége Osszességében csdkkeni fog a jov6ben az
aszalyos nyarak miatt, azonban egy-egy csapadékesemény nagyobb intenzitdssal jelentkezik. Ezek a
heves zdporok, zivatarok hosszabb idejii mértékadd terhelést eredményeznek a csapadékviz
elvezetésben, ugyanakkor a szdraz idGszakok vizpétldsdra a tarolds, a vizvisszatartas valik
szlikségessé.

A tdrolas elsésorban a csapadékviz-elvezet6 rendszeren torténik, ahol a levezetendd csapadékviz
meghatdrozott ideig tartdzkodik, ez az ugynevezett atfolyasos tarolas. A tulfolydsos, vagy ulepitd
tipusu tarolok segitségével torténd tarolds nem jellemzé a kozségben. Utdbbi j6 megoldas a
befogaddba vezetés el6tt elhelyezve, ezaltal el6segitve a hordalék visszatartasat. A lakossag korében
megjelené megoldas a viz zoldfellletekre vezetése (javitja a mikroklimat), valamint a tetGvizek
tarolasa telken belili (pincében, foldben vasbeton vagy mUianyag tartalyok segitségével) Ugynevezett
»in situ” csapadéktaroldkkal.

A telepiléstervben foglalt fejlesztési elképzelések kozll olyan valtoztatas, ahol Uj csapadékviz-
elvezet6 vezetékszakasz kiépitése lenne sziikséges, nem tervezett. Az Ujonnan kijelolt kozlekedési
terlletek egyrészt a Siéfok-Tamasi-Dombdévar-Orfl-Pécs kerékpdrut, mely a kerékparut ,,Mecsek-kor”
szakaszanak (Oroszlo-Tekeres) engedélyezési és kiviteli terv dokumentaciéja alapjan lehatarolt
kisajatitasi terlilet szabalyozasat célozza. A masik Ujonnan kijelolt kozlekedési teriilet a dél-keleti
elkertl6 at. A kialakult szlik keresztmetszeti adottsagokkal rendelkez6 telepiiléskdzponton keresztiil
haladd forgalom csokkentése, illetve a mez6égazdasagi gépek ,kiszoritasa” céljabol a Képviseld-
testiilet egy elker(il6 Ut nyomvonaldnak rogzitését iranyozta elG.

A tervezett kerékparut és elkerlil6 Ut csapadékviz-elvezetését a meglévé csapadékviz-elvezetd
rendszer felhasznalasaval és Uj vizelvezetd elemekkel javasolt kialakitani. Azokon a szakaszokon, ahol
az utak kilon létesitményként, ugyanakkor a meglévé ut kozvetlen kornyezetében, azzal
parhuzamosan halad, a csapadékvizet a meglévé uttal kozos talparokba javasolt vezetni. Az
Utszakaszok megépitésével 6sszhangban biztositani kell a tervezett |étesitményrél lefolyd, valamint a
tereprél az ut felé gravitald csapadékvizek 6sszegylijtését és elvezetését.

A tervezési terlileten megépitésre tervezett burkolatok csapadékviz-elvezetését gravitdcids csatorna,
valamint vizelvezetési pontok épitésével lehet megoldani. Ennek érdekében a jelenleg meglévé —
Uzemel6 rendszerhez csatlakozd Uj csatorndk, viznyel6akndk megvaldsitdsa vdlhat sziikségessé. A
nyomvonalak kijel6lésénél figyelembe kell venni a burkolat lejtési viszonyait és a meglévé kézm/(ivek
helyzetét. A tervezett Utépités és utszélesités kovetkeztében tobblet csapadékviz minimalisan
keletkezhet, jelentds terepi hozzafolyds nem varhatd. A tervezett nyomvonalak meglévé kozuti,
tovdbba mez6gazdasagi utakon haladnak.
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A rendelkezésre 31l informacidk alapjan gravitacidsan elvezethetd a teljes Utszakasz csapadékvize. A
vizelvezetd utdrkok befogaddiként a keresztez6 vizfolydsok, arkok szolgdlnak. Amennyiben nincs
lehet6ség az arkok befogaddig torténd elvezetésére, ott tarozdé vagy parologtatd jellegl arkok
kerllnek kialakitasra. A befogadd vizfolydsba torténd bevezetés lehet&ségérdl, illetve a bevezetés
madjardl, feltételeir6l a kés6bbi tervfazisokban a vizfolyds kezelGjével és az illetékes Vizlgyi
Igazgatdsaggal kell egyeztetni.

A Kkiilterileti vizelvezet6 darkok elsGdleges szerepe a mezbgazdasagi terliletek viztelenitése. A
karbantartas a tulajdonosok kotelezettsége. Esetenként a gyepes partszakaszok kaszalasa elmarad, a
tulburjanzott novényzet akadalyozza a viz lefolydsat. Folyamatosan gondoskodni kell az arkok
jokarban tartdsardl, az datereszek tisztitasardl, a feliszapoléddsok megsziintetésérdl, hidnyzo
elvezet6k poétlasardl és a mltargyak hordalékfogdinak rendszeres tisztitasardl. A burkolt fellileteken
célszer( szivargd burkolatokat alkalmazni, tovabba a jardaszigetek zoldfelliletként vald kialakitasaval
csokkenteni lehet a lefolyd csapadékvizet. Nagy jelent6sége van a csapadékviz-gazdalkoddasban
annak, hogy a kilteriletrél érkezd csapadékvizeket tdvol tartsdk a belterileti csapadékviz-elvezetd
haldzattdl, ezaltal megel&zhetbk a tovabbi terhelések és az estleges karok. Az drokrendszer megfeleld
karbantartasa mellett (kaszalas, arokkotras) a megfelel6 csapadékviz-elvezetés biztositotta valik.

A klimavaltozds hatasara egy-egy csapadékesemény nagyobb intenzitdssal jelentkezik. A heves
zaporok, zivatarok hosszabb idejd mértékadd terhelést eredményeznek a csapadékviz elvezetésében,
ugyanakkor a szdraz id6szakok vizpoétlasara a tarolas, a vizvisszatartds valik szlikségessé. A tarolds
els6sorban a csapadékviz-elvezet6 rendszeren torténik, ahol a levezetend6 csapadékviz
meghatdrozott ideig tartdzkodik, ez az igynevezett atfolydsos tarolas.

A telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szdlé 18/2003 (XI1.9.)
KvWM-BM egyiittes rendelet szerint Magyarhertelend arvizveszéllyel nem fenyegetett telepilés. A
teleplilésen a Baranya-csatorna felsé szakaszardl-, valamint a Kaszdrnya-patakon érkez6 arvizek
visszatartdsat zaportarozd biztositja 2019. 6ta, a Baraturi-td. A fokozott biztonsag érdekében a
teleplilés csapadékviz elvezet6 rendszereinek folyamatos karbantartdsa, a mdtargyak
hordalékfogdinak rendszeres tisztitasa javasolt.

A telepiilés vizkar-elharitasi tervvel a rendelkezésre all6 informacidk alapjan nem rendelkezik, ezért a
vizkar-elharitasi terv elkészitése javasolt. Az 1995 évi LVII. tv 4.§ (1) szerint a telepiilési dnkormanyzat
feladata a helyi vizi koziizemi tevékenység fejlesztésére vonatkozd — a vizgazddlkodas orszdgos
koncepcidjaval és a jovdahagyott nemzeti programokkal 6sszehangolt — tervek kialakitdsa és
végrehajtdsa. Nagyobb hangsulyt a megel6zésen tul (melyet a védmlivek kiépitésével,
karbantartasaval és a belterileti vizrendezéssel) a fejlesztésekre is lehetne helyezni akar palyazati
uton, a védelmi eszkoztdr bdvitésére, védekezési helyek lehatdroldsdra, beépitések,
terilethaszndlatok elvezetd haldzathoz illeszked6 tervezésére és kivitelezésére.

5.2, ENERGIA KOZMUVEK

Magyarhertelend kozség villamos energia ellatasat az E.ON Dél-dunantuli Aramhéldzati Zrt. (7626
Pécs, Buza tér 8/a) biztositja, a Sikonda aldllomas (TSIKO22000118) 22 kV-os cellajabdl induld
szabadvezetékre csatlakozo, 22/0,4 kV-os transzformator allomasokon keresztil. A kézség teriiletén
6 db E.ON Zrt. tulajdondban 1évé transzformator allomas taldlhaté. Az E.ON Zrt. 22 kV-os (KOF)
szabadvezeték haldzata vas-, ill. betonoszlopokon, a 0,4 kV-os halézat — mely nagyrészt csupasz,
helyenként szigetelt szabadvezetékes — beton, ill. betonldbas faoszlopokon huzédik. A fogyasztoi
csatlakozdsok szigetelt szabadvezetékekkel vannak kiépitve. A kozvildgitast energiatakarékos
fényforrdsok biztositjdk, de az Onkormanyzat tervezi annak LED |dmpdas fejlesztését.
Magyarhertelend kozség teriiletét nagyfesziiltségl halézat nem érinti.
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A villamos mlvek biztonsagi ovezetének nagysagat, és az ott létesithet6 objektumokat, valamint az
ott végezhet§ tevékenységeket a 2/2013.(1.22.) NGM rendelet szabalyozza. 22 kV-os szabadvezeték
esetében ez a vezeték minkét oldalan, a szélsé daramvezet6kt6l mért 5-5 m, de a vezeték azon
szakaszdn, mely a belteriiletre és a fokozott biztonsagra vonatkozoé el6irasok betartdsdval létesiilt,
2,5-2,5 m. A biztonsagi ovezetek teljes szélessége a kereszttartdk szélességétbl fligg, ami valtozo.
Foldkabelek biztonsagi ©vezetének szélessége (fesziiltség-szinttSl fuggetlendl) +/- 1 m. Az (j
energiaigények teljesitésén, allagmegdvason és megel6z6 karbantartason kivil, az E.ON Dél-
dundntdli Aramhalézati Zrt jelent&sebb/stratégiai beavatkozast, atépitést nem tervez. Kérése az,
hogy a rendezési terv ne tartalmazzon olyan el6irdst, mely a meglévé haldzatok felujitasat kizardlag
foldkabellel engedélyezi, mert az ellentétes az orszdgos érvényl rendeletekkel.

Az E.ON Zrt. fejlesztési terve Magyarhertelend kozség teriletén:
Baratur, KIF szabadvezeték épités — KIF légvezeték hadlozat meghosszabbitasa 170 m-rel.

A fent emlitetteken és az energiaigények teljesitésén, allagmegdvason, megel6z6 karbantartasokon
kiviil, jelentSsebb /stratégiai beavatkozast, atépitést az E.ON dél-dunantuli Aramhaldzati Zrt. nem
tervez.

Amennyiben valamilyen létesitmény épitése miatt villamos halézat-kivaltadsra van sziikség — Uj
nyomvonalra, vagy légvezetékrdl foldkabelre, abban az esetben a teljes haldzat-atépités koltsége az
igényl6t terheli.

Uj utcdk kialakitasanal, esetleg nagyobb létesitmények épitésénél igénybejelentésre van sziikség,
mert a létesitések atfutdsi ideje — engedélyezéssel egyiitt — 3 év.

A telepiiléstervben foglalt, tervezett ,Beavatkozdsok” kéziil az aldbbiakat sziikséges villamos
energiaelldtds szempontjabdl megvizsgdini:

K1 Kastély, magtadr és istdllé épiiletek hasznositdsa
K8 Gazdasdgfejlesztés

A fejlesztési tertletek kozelében lévs, 11122 sz. MGTSZ transzformator allomdas (OTR 160 kWA,
22/0,4 kV) teljesitménye kevés a két teriileten jelentkezd U] igények, valamint a meglévék
kielégitésére, ezért javaslom annak lecserélését egy Uj, kompakt, 22/0,4 kV-os transzformator
allomasra, melynek 0,4 kV-os haldzatat foldkabelekkel javaslom kiépiteni. A transzformator dllomas
teljesitménye a varhatd 0ssz-igény alapjan méretezendé.

K2 Hertelendi Termadlfiirdé6 és Szaunapark fejlesztése

Megvizsgalandd a Termalfirdd jelenleg m(ikods részét ellatd, 11116 sz. FURDO transzformator
allomas (KTW 630-R1 22/0,4 kV) leterheltsége. Amennyiben a fejlesztés varhato teljesitmény igénye
meghaladja annak kapacitasat, egy tovabbi, kompakt, 22/0,4 kV-os transzformator allomas
telepitésére lesz sziikség, melyet fel lehet hasznalni a tervezett, kozeli, K3 {diléterilet varhato
fogyasztdinak ellatasara is. A transzformator allomas a kozelben hizédd, 22 kV-os szabadvezetékrél
torténd ledgazas épitésével megtdpldlhatd. A 0,4 kV-os, fogyasztéi haldzat kiépitését foldkabelekkel
javaslom.

K5 Fétér fejlesztése

A teriilet fejlesztése villamos-energia ellatds szempontjabdl egylitt kezelend6 a P1 K6z6sségi centrum
fejlesztése és P2 Falufejlesztés projektekkel. A meglévs, + a vdarhaté fogyasztds ismeretében
eldéntendd, hogy a teriileten 1évd, 11114 sz. KOSSUTH UTCA transzformator allomas (OTR 20/400)
teljesitménye elegend6-e? Ha nem, akkor helyette egy 4j, kompakt, 22/0,4 kV-os transzformator
allomas telepitését javaslom, 0,4 kV-os haldzatat foldkabelekkel kiépitve.
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K6 Kis to és kérnyezetének fejlesztése

A té kornyezetének kiranduldhelyként torténé hasznositdsa nem tesz sziikségessé jelent&sebb
villamos-energia ellatast, ezért a preferalt helyeken napelemmel taplalt LED kandeldberek telepitését
javaslom.

K7 Szabadidé park fejlesztése

A teriilet fejlesztése — villamos energiaellatds szempontjabdl — 6sszevonhaté az attdl északra elterild
K4 kemping (1) fejlesztésével. A két teriilet ellathatd egy uj, kompakt, 22/0,4 kV-os transzformator
allomas telepitésével, mely kozségen kelet-nyugat iranyban athuzédo, 22 kV-os szabadvezeték
haldzatrdl vald ledgazdssal megtaplalhatd.

K9 Uj lakételkek kijelolése, kialakitdsa

A fejlesztési tertleten kialakitandd laké-ingatlanokat egy Uj, kompakt, 22/0,4 kV-os transzformator
allomas telepitésével javaslom ellatni, melynek taplalasa a kozségen kelet-nyugat irdanyban athuzodo,
22 kV-os szabadvezeték halézatrdl vald ledgazassal lehetséges. Az Uj transzformdator allomas célszerd
méretezésével a K9 fejlesztési teriilett6l északra elteriils, K4 kemping (2) fejlesztése is megoldhato.

K10 Aktiv turisztikai fejlesztések megvalésitdsa (a Baraturi to fejlesztése)

A jelenleg villamos-energia szempontjabdl ellatatlan terilet |étesitményeit egy 4j, kompakt, 22/0,4
kV-os transzformator allomas telepitésével javaslom ellatni (melynek taplalasa a kozségen kelet-
nyugat iranyban athuzédo, 22 kV-os szabadvezeték haldzatrdl vald ledgazassal megoldhatd. A
transzformator allomas teljesitménye a varhatd 6ssz-igény alapjan méretezendd. A 0,4 kV-os haldzat
kiépitését foldkabelekkel javaslom.

A tervezett ,Beavatkozdsok” kéziil az aldbbiak villamos energiaelldtds szempontjdbdl nem
relevdnsak: K11; E1, E4, E6, E7; H1, H2, H3; P3, P4.

Gdzellgtas:

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén haladd gerinceloszté vezeték nyomvonaldt és annak biztonsagi
Ovezetét korlatozo adottsagként figyelembe kell venni. A fogyasztdk ellatdsara az elosztéhaldzatot a
belterileti utcdkban kiépitették. A kiépitett gdzelosztd hdldzaton a fogyasztdi igények kozvetlen
kielégitése telkenként elhelyezett egyedi nyomdsszabalyozdokkal megoldott. A telepiilésen
tavhdszolgaltatds nincs. Nem halad at a varos teriiletén termékvezeték. Belteriileten Uj lakdingatlan
foldgazellatdsanak bazisa megtalalhatd, igy az elldtdas lehet6sége a meglévé gerincvezetékekrdl
biztosithatd az Ujonnan kijelolt lakotelkek estében. A foldgazellatds tervezésénél egyéb megujuld
energiaforrasok igénybevételét is meg kell vizsgdlni. A megujuld energiahordozdék hasznositasi
lehet6ségét az id6jaras és az energiatdrolas lehet6sége is befolydsolja, igy célszerl a
haldzatfejlesztést a csucsigény kielégitésére alkalmasan megvaldsitani, a megujuld energiahordozéval
pedig az éves foldgazfogyasztas csokkenthetd, igy 6sszességében az ellatas biztonsaga is névelhet6.

5.3. HIRKOZLES

Vezetékes hirkézlési létesitmények

Magyarhertelend kozséget is magaba foglald régid vezetékes tavkozlési szolgaltatdja a Magyar
Telekom Nyrt.. A kdzség a 72 primer korzethez tartozik.

A telepiilésen tobb szolgaltatd vezetékes haldzata is elérhetd.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkozI6 halézatok a telepliilés belteriiletét teljes mértékben
lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és mlsorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében koézmii
jellegd, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylSk ellatasa is egyéni elbirdlassal, egyéni
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szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatdsa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg. Mar
ellatott teriileten, ahol a gyengearamu elosztéhaldzat fold feletti elhelyezésd, ott is Uj elektronikus
hirkdzlési hdaldozat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatdé, ha a meglévé
szabadvezetékes haldzat fizikai infrastruktirajat az adott célra nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsdgot lényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. A telepiilésen lzemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett létesitmények, antenndk
segitségével, valamennyi vezeték nélkili tavkozlési és misorelosztd szolgaltatd megfelel6 vételi
lehet&séget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi minGség
javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések
megjelenésével tovdbbi antenndk telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének
szabdalyozdsdval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se
befolyasolja hatranyosan, mikézben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Vizvédelemmel, vizrajzi veszélyeztetettséggel kapcsolatos védelmek és korldtozdsok
— vizfolyasok mentén 6 m-es, a csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatorndk mentén 3-3
m-es karbantarté sav,
Kézmdilétesitmények védéteriiletei, védbtdvolsdgai

— 20 KV-os villamos energiaellatd haldzat 7 — 7 méteres véd6tavolsaga,
— Nagykozépnyomasu foldgaz elosztd vezeték 9 - 9.védbtavolsaga,

— Gdaznyomascsokkenté

Koézlekedés védétertiletei, védbtdvolsdgai

— gyorsforgalmi at, f6utvonal kiilterileti szakaszan tengelytél mérten 100-100 m
— orszagos mellékutak kilterileti szakaszan tengelyt6l mérten 50-50 m

— vasutvonal mentén szélsé vaganytél mérten 50-50 m

Tdj- és természetvédelem

Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt alld teriletek

— Az orszagos 6koldgiai halozat részeként magterilet és 6koldgiai folyoso teriiletek,
— Tajképvédelmi teriilet
Orékségvédelem
Orszagos m(ivi értékvédelem
— nyilvantartott régészeti lel6helyek hatara

— miuiemlék és miemléki kornyezet
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7. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A moédositassal érintett teriletek azok a teriiletek, amelyek a kialakult haszndlathoz képest Uj
felhasznalasi iranyt kapnak. Jelen terv a kialakult hasznalat, a nyilvantartott mdvelési dgak, a kialakult
haszndlat fellilvizsgalatdra szolgal, igy a kordbbi kialakult haszndlathoz képest torténd, tervi
valtozasokat értjik valtozassal érintett teriletek alatt.

A magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény 16.§ fogalom meghatarozasaiban az Uj beépitésre
szant terillet kijelolés definicidja: telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn valamely
Ovezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési 6vezetbe soroldsa”

Mivel Magyarhertelend hatalyos rendezési tervvel nem rendelkezik, a tervezés alapja a mdvelési ag
szerinti besorolds, ahol a kivett terlileteken kialakult vagy tervezett haszndlatot nem tekintjiik Uj
beépitésre szant teriileti valtozasnak.

A fentiek értelmében a teriilet-felhaszndlasi egységek valtozasok lehetnek:

A. Ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriiletek Beépitésre nem szant teriilethez tartozé mivelési
agu teriiletek beépitésre szant teriletbe vald atsorolas

B. Ujonnan kijel6lt beépitésre nem szant teriiletek Beépitésre nem szant teriilethez tartozd
mi(ivelési agu illetve kivett m(ivelési agu teriiletek eltér6 hasznalat szerinti beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolas.

C. Ujonnan kijelolt kzlekedési teriiletek beépitésre nem szant teriileti valtozasai.
D. Beépitésre szant teriiletbdl, beépitésre nem szant teriilet kijelolés valtozasai.

A teleplilésterv készitése soran Magyarhertelend kozigazgatdsi teriiletén kijelolésre kerllt Uj
beépitésre szant terlilet, mellyel egyidejlileg uj zoldteriiletek, mez6gazdasagi és erdbteriiletek is
kijelolésre keriltek.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant terliletek atsoroldsanak f6 okai:

Az Uj beépitésre szant terileteket érinté mddositasok oka, egyértelmdien a telepiilés turisztikai és
gazdasagi versenyképességének novelés a fiatalok helyben tartasa. (A1-4)

A telepilés hizd agazatanak szamité Termalfiirdé holland vezet6sége nagy volumend szdllashely
fejlesztéseket fogalmazott meg a teriilet min&ségi javitasa mellett.

A telepiilés lakd ingatlanjai elfogytak, ezért latta sziikségesnek az Onkormanyzat a lakéteriiletek
fejlesztését, amely a taj- természetvédelmi illetve terepviszonyok, a kozlekedési és kozmd adottsagok
figyelembe vételével keriiltek kijelolésre.

A fiatalok helyben tartdsa mellet fontos a munkahelyteremtés is. Gazdasagi vallalkozasok
letelepedésére ingatlanokat a meglévé mezégazdasagi telep szomszédsdgdban Ujonnan kijelolt
terilet biztosithat.
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Jelen fejezet az egyes valtozdsokat teriiletegységenként, tételesen veszi sorra, és részletezi.

Kialakul ., Teriilet
aia ’u t Tervezett teriilet- Erintett . q
hasznalat 1 nagysag Indoklas
e e s s felhasznalas hrsz.
mlivelési ag (ha)
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet (belteriileti hataron kiviili)

1 | Gyep Udiiléteriilet 07/1-/2 136 A Fird6 j tulfajdonosall a meg,levo ,fu,rdo. mlnosegl feJ,Ieszteser.\. tu,!, a
komplexum kornyezetének fejlesztését is elhataroztdk. A Fird&vel
szomszédos részben sajat tulajdonu, jelenleg mivelt ingatlanjain tobb
GUtemben laza beépitésl, jellemz6en 1-2 rendeltetési egységet

2 | Gyep Uduléteriilet 0150/1 2,25 tartalmazd, o0ndllé apartman hazas (dulGteriilet megvaldsitasat
hataroztak el. Utemezetten kb. 50-50 rendeltetési egység elhelyezése
tervezett.

A A teleplilés keleti, Uj beépités(i részének folytatdsaként, a lakoteriletek
. tovabbfejlesztése céljabol 10 illetve 14 db 4j lakéingatlan kialakitdsa
Anté Lakoterdl 74/2- 3,75 . .. ..

3 | Szanto akoterulet 074/2-/3 tervezett. A szabalyozott kozteriiletek megvalésitasaval a telekcsoportok

Utemezetten valdsulhatnak meg.
Magyarhertelend déli részén Orfl felé a meglév6 gazdasdgi teriletek
Kereskedelmi- (AGROTERM) bdvitése tervezett keleti iranyban. A telepliléskdzpontot
4 | Szanté szolgaltatd gazdasagi 084/1-/6 3,93 elkertil6 ut megvaldsitasaval az érintett ingatlanok, j6 kozlekedési
terilet kapcsolata is biztosithatd, kedvez6 feltételeket teremtve Ujabb
vallalkozasok letelepedésének.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet (belteriileti hataron kiviil)
A terllet az apartman hdzas ldul6teriletekhez tartézd, azok funkcidjat
kiegészits, jelentGs teriletigényd, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithato,
Kalonleges BNSZ 0150/1 & J ; ipenytl, zoldtertiethe-agyazo At
1 | Gyep f e 1,89 elsésorban sport- és rekreacids célt kiszolgdld létesitmények — szallas és
rekreacios zold 0150/5 i e . A e g
vendéglatd funkciét is magdba foglaldé kozponti-kozosségi épilet
valamint kiszolgdlé éplilet — elhelyezésére tervezett.
s i A képvisel6-testiilet, egy komplex szabadid6-sport park fejlesztését
B | 2 | Szanto Kilonleges BNSZ sport | 04 0,44 , P L &Y , P . ”p . p" ,J
hatdrozta el a meglévé sportpalya mellett a firdGterilet kozelében.
A vdltozds, a belteriileti hatdr északi részével szomszédosan, 10 éve
e kialakitott 2,6 hektadros ,kis t6” kornyezetének fejlesztését célozza. A
Kilonleges BNSZ . .. f L .
3 | Gyep 078 0,46 horgasztdé terilete egy horgdszkdzponttal egésziilne ki, ahol az

horgaszcentrum

lizemeltetéshez sziikséges infrastruktira elemek, épiletek elhelyezése
valdsulhatna meg.
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Kilonleges BNSZ

A Bardturi to teriiletéhez kapcsolodd telken, egy turisztikai kozpont,
csonakhaz megvaldsitasa tervezett. A t6 feliilet hasznositasdra, természet
kozeli eszkozok bérlését, a gépjarmlivek elhelyezését biztositd, az ide
érkez6 vendégek kulturdlt fogadasat, informadlasat lehet6vé tevd épiilet
és kornyezet kialakitdsa a cél. A kdzpont tovabbi funkcidja a kerékparos,

4 | Szanto turisztikai kozpont 066/2 0,23 vizi és gyalogos turistak fogadasa, kiszolgaldsa, lehetGség biztositasa a
jarmodok valtdsara. A komplexum gyalogos elérhet6ségét segiti egy uj,
jelzett turistadt, mely a Kereszt-hegyen keresztil racsatlakozik a Szent-
Marton zardndok utra, s ezdltal kapcsolddik az orszdgos turistaut
halézathoz.

5 | Szeméttelep Erd6terilet 0124/1 1,75

6 | Szanté ErdGterilet 058/2-6 3,39

7 | Szanté ErdGterilet 027 0,31

8 | Szadntd Erdé6tertilet 085 1,11

9 | Szanté Erd6terilet 092/9 0,21

10 | Szanto ErdGterilet 0103/18 2,22

11 | Gyep Erd6terilet 044/9 1,89

12 | Gyep ErdGterilet 061/12 0,03

13 | Gyep ErdGterilet 061/12 0,03

14 | Gyep Erd6tertilet 087 0,07

15 | Gyep Erd6tertilet 087 0,05

16 | Gyep ErdGterilet 0147/3 2,59 A vdltozasok, az egyes teriiletek ingatlan-nyilvantartas szerinti mdvelési

17 | Gyep ErdGterilet 0147/1 1,76 aga és a valds haszndlat szerinti eltéréseket, illetve az allamigazgatasi

18 | Gyep Erdé6tertilet 0139/7 0,61 szervek rendelkezésiinkre bocsatott ingatlan hasznalati adatai alapjan

19 | Gyep Erd6tertilet 0138 0,17 rogzitett terilet-felhaszndlasokat rogzitik.

20 | Gyep Erd6tertilet 0138 0,17

21 | Gyep ErdGterilet 0138 0,18

22 | Gyep ErdGterilet 0135/1 0,01

23 | Gyep ErdGterilet 0135/1 0,11

24 | Gyep Erd6tertilet 0133 0,58

25 | Gyep ErdGterilet 0125/3 0,71

26 | Gyep ErdGteriilet 0125/1 0,46

27 | Gyep ErdGteriilet 0120/4 0,51

28 | Gyep ErdGterilet 094/20 0,35

29 | Gyep ErdGterilet 094/18 0,25

30 | Gyep Erd6terilet 0103/17 1,63
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701, 703 2,38
1 'n 0’ 7 7 7
31 | Gyep Szant 708
Ujonnan kijelolt kozlekedési teriiletek
A valtozds a kerékparut ,Mecsek-kor” szakaszanak (Oroszlé-Tekeres)
1 | ASiofok —Tamasi - Dombévar- Orfl- Pécs kerékpdrut engedélyezési és kiviteli terv dokumentdcidja alapjan lehatarolt
kisajatitasi terilet szabalyozdsat célozza.
C A kialakult  szGk  keresztmetszeti  adottsagokkal rendelkezé
, . s telepiléskdozponton keresztiil haladd forgalom csdkkentése, illetve a
2 | Tervezett dél-keleti elkertil6 ut p p , . . ”g , e ia ..
mez6gazdasagi gépek ,kiszoritdsa” céljabdl a Képvisel6-testiilet egy
elkerlil6 ut nyomvonaldnak rogzitését iranyozta elé.
Beépitésre nem szant teriilet kijelolés belteriileten beliil
Kivett 210,215,
1 lakoterilet MezG6gazdasagi kert 216, 222, 2,5 A belterileti hataron beliil olyan adottsagu teriletek, amelyek beépitse —
D 227, 238 mélyfekvés, er6s lejtés, novényboritottsdg, nehézkes kézmdl kiépités
Kivett - Y . okan- nem javasolt.
2 v MezG6gazdasagi kert 707, 705 1,0 J

lakdterilet
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8. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 8. § (3) b) pontja kimondja, hogy ,Az Uj beépitésre
szant teriletek kijelolése soran (...) igazolni kell, (...) hogy a telepilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken., Az R. 18. §
rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték fenntartasarol.

Az R. 18.§ (1) bekezdés alapjan az egy hektar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével jaro teleplilésterv készitése vagy mddositdsa sordn az Ujonnan kijelolt beépitésre szant
terllettel 6sszefliggé bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtamaszto
munkarészében kell igazolni, és egyenleg fenntartdsdhoz sziikséges zoldfellleti kovetelményeket a
teleplilésrendezési tervnek kell tartalmaznia.

Teriilet-felhasznalas Szorz6 | Teriletnagysag | ¢\
szam (ha)
Beépitésre szant teriiletek
Kertvarosias lakoéterilet 2,7 6,96 26,16
Falusias lakoteriilet 2,4 65,94 158,26
Telepliléskdzponti vegyes teriilet 0,5 1,93 0,96
Intézményi vegyes teriilet 0,5 0,81 0,41
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertilet 0,4 10,34 7,83
Udil6hazas tdiléterilet 2,7 6,98 4,14
Hétvégi hazas tUdulSterilet 3 9,02 27,1
Kilonleges - termalfiird6 - tertilet 3 3,32 9,9
Kilonleges — kiskastély - tertlet 3 1,73 5,2
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozuti kozlekedési teriilet 0,5 52,2 26,1
Egyéb — kotottpalyds — kozlekedési teriilet 0,6 8,79 5,27
Kozlekedési és kozm( elhelyezési teriilet 0,6 0,07 0,04
Zoldterulet - kozkert 6 2,51 15,1
Védelmi erdéteriilet 9 455,32 4098
Egyéb — gazdasagi - erd6terilet 9 122,73 1104,6
Mez6gazdasagi kert teriilet 5 3,99 19,95
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 3,7 562,45 2081,1
Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet 3,7 221,68 820,2
Vizgazddlkodasi teriilet -to 6 57,37 344,2
Vizgazddlkodasi teriilet —vizmosds, arok 6 12,55 75,3
Kilonleges beépitésre nem szant sport tertlet 6 1,11 6,66
Kilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6 2,49 14,9
Kilonleges beépitésre nem szant horgdszcentrum terilet 6 0,45 2,7
Kilonleges beépitésre nem szant turisztikai kozpont terilet 6 0,23 1,4
Kilonleges beépitésre nem szant lidilési rekredcids teriilet 6 1,91 11,46
BAE 8866,8
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9. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriletrendezési tervek vonatkozasaban 2019. janudr 1-t6l az orszdg és kiemelt térségeinek
terliletrendezési terveit egy jogszabdlyba vontdk Ossze, mely kiegészitéseként hatdlyba lépett
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészité szabalyozdsardl szélé MvM.

s

rendelet, amely az egyes orszagos és kiemelt térségi 6vezetekre vonatkozd elGirdsokat hatarozza
meg. Ezekkel 6sszhangban 2020-ban elfogadasra keriilt Baranya Megye (j teriiletrendezési terve is.
Ezen valtozasok figyelembevételével jelen tervezési munka sordn, Magyarhertelend teriletét
érint6en az aldbbi teriiletrendezési tervekkel valé egyezést szlikséges vizsgalni:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.

torvény (tovabbiakban: MaTrT),

— 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak

kiegészit6 szabalyozasardl (tovabbiakban: MvM Rendelet)

— A Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 4/2020.(IV.22.) énkorményzati rendelete

Baranya Varmegye teriletrendezési tervér6l (a tovabbiakban: BVmTIT)

Teriilet-felhasznalasi térségek Erintettség
Orszagos Megyei

ErdSgazdalkodasi X
Mezd8gazdaségi X
Vizgazdalkod3si X
Telepiilési X

Sajatos

Orszagos Ovezet Megyei 6vezet

Okoldgiai halézat magteriilet dvezete X
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete X
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete
Kivalé termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete X
J6 termé&helyi adottsagu szantoterilet 6vezete X
Erd6k dvezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete X
Tajképvédelmi teriilet dvezete X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet 6vezete
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete X
Nagyvizi meder dvezete
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu szlikségtarozok (VTT) bvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete X

Egyedileg meghatarozott 6vezetek

Gazdasag fejlesztés célteriiletének dvezete

Epitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten

kezelendd teriiletek 6vezete

Turizmus fejlesztés célteriletének dvezete X

Egyltt tervezésre javasolt térségek dvezete
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9.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOKRA VONATKOZO ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Az orszag teriilet-felhasznaldsi kategédridira vonatkozdéan az MATIT 9-10.§-ai fogalmaznak meg
el6irasokat. Az egyes térségi teriilet-felhasznaldsi kategoridk lehatarolasat az MATIT 2. mellékletét
képez6 Orszag szerkezeti tervét bemutatd tervlapja tartalmazza. A térségi teriilet-felhasznalasi
kategoridk teriiletén belil a telepilési terlilet-felhaszndlasi egységek kijelolésének szabdlyairdl az

MATIT 11.§-a rendelkezik.

TRT ALTAL MEGHATAROZOTT TERSEGEK VALTOZASOKKAL

ORSZAGOS OVEZETEK
Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Telepiilési térség

- Vizgazdalkodasi térség

Tervezett féut

Meglévé féut

I Meglévé vasuti

Tervezett térségi kerékparatvonal
(kiviteli terv alapjan pontositott nyomvonal)

e m = Meglévo fOldgazeloszto vezeték

kisebb térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozo
Meglévo térségi jelentéségl csatorna

‘ | | ‘ | | ‘ | Meglévé 1 millié m3-t meghaladé és 10 millié m3-nél




Magyarhertelend kozigazgatasi teriiletét a térségi szerkezeti tervek — a tényleges tdjhasznalatnak
megfelel6en mezdgazdasagi-, erd6gazdalkodasi, vizgazddlkodasi és teleplilési teriilet-felhasznalasi
térségbe sorolja.

Mez6gazdasagi térség

11.§ b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsGdlegesen a mezégazdasdgi teriilet
teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli teriilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe
sorolhato;

A térségi szerkezeti terv teriilet-felhasznaldsi rendszerében a maddositdsok, kis mértékd valtozast
jelentenek. Jelent6s - a térséget érinté - vdltozas az ingatlan nyilvdntartasban bekovetkezett
valtozdsok, a mas szakdg altal szolgdltatott adatok atvezetésének, illetve a hatdlyos terv szerinti Uj
beépitésre szant illetve mez6gazdasagi teriilet-felhasznaldstél eltéré beépitésre nem szant terileti
fejlesztések rogzitése. (A1, A2, A3, A4, B1, B3, B4, B5, B7-8, B14-B18,)

BVMTrT-ben meghatarozott
teriilet (ha)

MAT(T altal elGirt megfelelés
(ha)

TRT-ben kijelolt teriilet
(ha)

464,4

348,3 (75%)

569,46

Erd6gazdalkodasi térség

MaTrT 11. § a) ,az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedb erdbk Gvezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet Gvezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;” Részleteket lasd az
Erd6k dvezete érintettségnél.

Az erdd térség terilileti aranydra a B5-30 szdmu valtozasok vannak hatdssal. A mddositasok az
Erdészet altal megklildott adatszolgdltatas és az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép eltéréseit
rendezik. A térséget is érint6 valtozasokat az Erd6k Ovezete fejezet részletezi.

Vizgazdalkodasi térség

11.§ c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien
kijelolt beépitésre szdant terliletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezégazdasdgi teriilet, természetkdzeli teriilet, z6ldteriilet, tovabbd
kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a mikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szervvel egyeztetve kell pontositani.

Terlleti kiterjedése névekszik.

BVMTrT-ben meghatarozott
teriilet (ha)

MAT(T altal elGirt megfelelés
(ha)

TT-ben kijelolt teriilet
(ha)

54,1

54,1 (100%)

57,4

Telepiilési térség

11.§ d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, bvezet kijelélhetd;

BVMTrT-ben meghatarozott
teriilet (ha)

MAT(T altal elGirt megfelelés
(ha)

TT-ben kijelolt teriilet
(ha)

121,4

111,3
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9.2. ORSZAGOS ES KIELEMT TERSEGI OVEZETEK

TRT ALTAL MEGHATAROZOTT ORSZAGOS OVEZETEK VALTOZASOKKAL
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ORSZAGOS OVEZETEK

] Okolégiai hal6zat magteriiletének dvezete

\ Okolégiai halézat dkoldgiai folyossjanak évezete

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

Erdék évezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Tajképvédelmi teriilet dvezete
(Teleplilés teljes terillete) §

Vizmindség-védelmi terlilet Svezete A 928e
A A

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete
(Telepiilés teljes terillete)
FLLTTTT I

1 Médositassal érintett teriilet
Tammmannr
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Orszagos okoldgiai halozat — magteriilet, 6kologiai folyosé

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

Az orszagos 6koldgiai halézat magteriilet 6vezete a teleplilés erdGvel boritott déli hataranak mentét
az okoldgiai folyosd a vizes é16 helyék kérnyezetét fedile.

Az Okoldgiai halozat bontdsa az illetékes nemzeti park eljards soran megkiildott részletes adatai
alapjan keriilt rogzitésre.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés az Gvezetben nem tértént.

Ovezetbe esé teriilet-felhaszndldsok
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Kivalé termdShelyi adottsagu szantéteriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A telepllésen minimalis a kivald szdntoterlleti besorolasu terlet. Jellemzéen kis foltokban az
igazgatasi terlletének északi, észak-keleti részét érinti. A feliilvizsgalat soran Uj beépitésre szant
terlilet az érintett szantdterileteken nem kerlt kijelolésre.

Az oOvezetben uj beépitésre szdnt teriilet, kiilfejtéses bdnyateriilet illetve erémii nem keriilt
kijelolésre.

Erd6k dvezete

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A telepilés erd6 ovezete az illetékes erdészet, eljards soran megkiildott részletes adatai alapjan
kerilt rogzitésre.

BVMTrT-ben meghatarozott MAT(T altal elGirt megfelelés TRT-ben kijelolt teriilet
teriilet (ha) (ha) (ha)
543,1 515,94 (95%) 578,05

A kapott adatok alapjan a fellilvizsgdlat soran, az id6kdzben beerdGsiilt de az ingatlan-
nyilvdntartadsban at nem vezetett teriileteket erd6teriiletbe soroltuk. A B5-33 sorszamu valtozasok
ezeket a vdltozasokat rogzitik. Az erddé teriilet nagysdga névekedett. Teljesiti az orszdgos
jogszabdlyi elvardsokat.

Az 6vezetbe esé teriilet-felhaszndldsok
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Jo termdbhelyi adottsagu szantoteriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A jo termé6helyi adottsdgu szantodteriilet 6vezete Magyarhertelend kozigazgatdsi teriiletét atszel6
Baranya-csatorna menti terileteit fedi le. A teleplilésterven az Ovezettel érintett terliletek — a
ténylege haszndlatnak megfelel6en — jellemz6en mezbgazdasagi terilet-felhaszndlasba keriltek
besoroldsa.

A B1 jell inditvany, kilonleges beépitésre nem szant teriilet fejlesztést irdnyoz el§ az 6vezetben. A
valtozds célja nagy zoldfelilet igényi szabadiddé eltoltésére alkalmas, sport, rekredcids
rendeletetések fejlesztésére teriilet biztositdsa, amely a mez6gazdalkoddsban visszafordithatatlan
folyamatokat nem general.

Erd6telepitésre javasolt teriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

Az erdé6telepitésre javasolt teriilet Ovezete altal érintett teriiletek a telepiilésen az ingatlan
nyilvantartasi allapotnak megfelel§ terilet-felhasznalasba keriiltek besoroldsra. Az OGvezet altal
érintett teriileteken erdéteriilet fejlesztés, terilet-felhasznalds mdédositas nem tortént.

Az dvezetbe esé teriilet-felhaszndldsok
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Tajképvédelmi teriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds
Az 6vezet Magyarhertelend teriiletének egészét lefedi.

A teleplilés tervben megfogalmazott valtozdsok, a tdji adottsagok és a tajképvédelem elvardsaival
dsszhangban késziiltek. A HESZ-ben rogzitésre keriiltek azok a részletes épitési elGirasok, melyek a

megfelelés elvarasait tovabb részletezik.

VizminGség-védelmi teriilet

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A telepiilésterven, vizvédelemmel érintett teriiletet az szakterleten illetékes Vizligyi FSigazgatdsag
adatszolgaltatdsa alapjan hatdroltuk le. Az érintett terlileten az ingatlan-nyilvantartasnak megfeleld

Ovezeti besoroldsokat rogziti a terv.

.

Az bvezetbe esé teriilet-felhaszndldsok

OsszEsiTES

Orszagos 6vezetek megnevezése Erintettség Lel:;;ai\::slas, Megfelelés
Okolégiai halézat magteriilet dvezete X MaTrT Megfelel
Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak dvezete X MaTrT Megfelel
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete MaTrT -
Kivalé termdGhelyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete X MaTrT Megfelel
J6 termGhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete X MvM rendelet Megfelel
Erd6k 6vezete X MaTrT Megfelel
ErdéGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete X MvM rendelet Megfelel
Tajképvédelmi teriilet 6vezete X MvM rendelet Megfelel
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet Gvezete MaTrT -
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete X MvM rendelet Megfelel
Nagyvizi meder dvezete MvM rendelet -
Vasdrhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld

vizka’r—elf\:érl’tési céld szUliségtérozék (VTT) 6vezegte MvM rendelet -
Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete MaTrT -
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9.3. VARMEGYE|I OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Foldtani veszélyforras

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

Az 6vezet Magyarhertelend teljes kozigazgatdsi terliletét érinti, ezen belll az illetékes hatésagok
adatszolgaltatdsai alapjan kerlltek lehatdroldsra a telepiiléstervben a foldtani veszélyforrdssal
érintett terliletek. Mdagocs varos kozigazgatdsi terlilete nem tartozik a foldtani veszélyforrasok
Ovezetébe, mivel nem szerepel a Felszinmozgasos teriiletek kataszterébe, igy a telepiiléstervben nem
kerilt ilyen jellegli korlatozo elem lehatarolasra.

Turizmusba bekapcsolddo telepiilés

Telepiilésrendezési tervi vonatkozds

A teleplilés fejlesztési terv a térség zaszléshajojanak tekintheté termalflird6é teriletét kiemelten
kezeli és mind a meglévé teriilet, mind annak kdrnyezetében fejlesztési terlileteket iranyoz elé.

Kiemelt szerepet kapott a természeti adottsagok kihaszndalasra épulé fejlesztések is, igy mint:

o Kastély, magtar és istalld épiletek hasznositasa

o Kempingek szolgdltatasfejlesztése

o Kis té és kornyezetének fejlesztése:

o Napszentély-kilatd és kornyezetének fejlesztése:

o Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitdsa (a Baraturi té fejlesztése)

o, Mecsek Tovidék Naturpark” létrehozdsa

Térségi kapcsoltok erdsitését a teleplilésterven is feltlintetett ,,Mecsek-kér” kerékparut tovabb
erdsiti.

A valtozasok turizmus fejlesztést szolgdlja, a kozség turisztikai rendszerében pozitiv valtozast

eredményez.
OsszEsiTES

. . .. . : . p Lehatarolas .
Varmegyei 6vezetek megnevezése Erintettség elSiras ! Megfelelés
Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete MvM rendelet
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete MvM rendelet
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete X MvM rendelet Megfelel
Egyedileg meghatarozott 6vezetek
Gazdasag fejlesztés célteriletének dvezete VMTrT
Eplteszetlﬂorolfseg sz?mpontjabol kiemelten VMTFT
kezelend§ teriiletek dvezete
Turizmus fejlesztés célteriiletének 6vezete X VMTT Megfelel
Egyutt tervezésre javasolt térségek ovezete VMTrT
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9.4. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOKNAK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

9.4.1 A MATRT 12-13.§, MEPTV 7.§, TEKA 13.§ UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
KOVETELMENYEINEK TELJESULESE

Az Uj beépitésre szant terliletek kijel6lése sordn szdmos magasabb rend( jogszabalyi eléirdsnak kell
megfelelni.

A MaTrT és a Méptv. az aldbbi szabdlyokat rogziti az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésérél, mely
el6irasok a telepiilésen kilon-kilon keriilnek igazolasra.

,MaTrT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelGlhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsaval jdr,
csereterliiletként a megsz(iné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésdi
zOldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeléini, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésd tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeldlni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli tertiletek.

(3) A Zzéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezbégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereterliletként a telepiilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25% dnak
megfelel6 kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet évezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre kertilé
zOldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az dénkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése esetén a MaTrT 13.§ (1)-(2) bekezdés elSirdsainak is meg kell
felelni:

»13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szdnt tertiletté.
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(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilonleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szdnt
teriiletté.”

Meéptv ,,7.§ (2) Zldteriilet 6vezetbdl, mezGgazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdétertiilet Gvezetbdl uj
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékl zéldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet kertiil
csereteriiletként kijelblésre az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet Zzéldteriilet &vezetként kertiil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolé6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio
ellatdsdra.”

TEKA 13.§ [Uj beépitésre szdnt teriiletek és Uj lakdteriilet kijellésének eqyéb kévetelményei]

3. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 12. §
(3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet tgy kell kijel6Inie, hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és

b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt tertilet hatdradtol, kivéve, ha az az uj beépitésre szant teriilet védbtdvolsdgan beliilre
esne.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jéré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kozuti kézlekedési teriiletet tgy
kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles és a
lehetd legnagyobb mértékben Gsszefiliggb — zéldsdvban fasor telepitése biztosithatd legyen.

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabdlyzatban lakoteriiletként mdr kijel6lt lakdteriiletek beépitettségének
vizsgdlatdt, vagy az azt tartalmazd telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kévetéen a
teleplilési 6nkormdnyzat a teleplilésterv indito déntésében megdllapitia, hogy a lakdteriileti
fejlesztési igényt a teleplilési 6nkormdnyzat csak uj lakdteriilet kijellésével tudja biztositani,

b) az uthdlézati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodd csomdpontok és dsszekotd
szakaszok tekintetében a telepliilési 6nkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem merdil ki, és

c) a telepiilési é6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legalabb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakéteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céligra dtadott kézkert vagy kézpark vagy kézparki funkciokkal
rendelkezé kézhaszndlatu zéldtertilet kialakitdsat, akadr zéldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az Gnkormdnyzatnak a teleplilésterv
aldtamasztoé javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljérni.
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Uj beépitésre szdnt teriiletek

Uj beépitésre szdnt teriiletek és a 250 méteres korldtozds
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. L Kialakult Tervezett Teriilet ’ .
Valtozas ) . . Biztositandé csereteriilet/
. hasznalat teriilet- nagysag .. oo
sorszama v vz s x e z06ld vagy erdéteriilet
mlivelési ag felhasznalas (ha)
Gyep Ui 1,36 100%
A = «
Gyep Oi 2,25 3,61 ha erdd

A Fird6 Uj tulajdonosai a meglévd flird6 minGségi fejlesztésén tul, a komplexum kérnyezetének
fejlesztését is elhatdroztdak. A Fird6vel szomszédos részben sajat tulajdonu, jelenleg mdvelt
ingatlanjain tobb Utemben laza beépitésd, jellemz6en 1-2 rendeltetési egységet tartalmazd, 6nalld
apartman hdazas udilSteriilet megvaldsitasat hataroztdk el. Utemezetten kb. 50-50 épiilet
elhelyezése tervezett.

A tervezett Uj beépitésre szant teriiletek a MATIT 12.§ (1) bekezdés elvarasait teljesiti, a
kijelolés a kozigazgatasi hatartél 250 méternél tavolabb tértént.

A vdltozas soran a teriilet kijelolés mez6gazdasagi terlilet megsziintetésével jar, igy a MATIT
12.§ (3) bekezdése és a Méptv 7.§ (2) bekezdése szerinti el6irasoknak meg kell felelni.

A fentiek teljesitésére az A 1-2 jelli tervezett Uj beépitésre szant teriilethez tartozé — min.
3,61 ha nagysagu — erdéteriilet kijelolése, a teriiletektdl délre tervezett, altalanos
mez6gazdasagi teriiletbe sorolt de id6kdzben be erddsiilt — 4,35 ha nagysagu — ingatlanok
erdéteriiletbe sorolasaval.

TEKA 13.§ (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen az erdéteriiletek 1000 méteren beliil
keriiltek kijel6lésre.

Az E-TER adatszolgédltatds alapjan nem taldlhaté sem a Borvidéki telepiilés borsz8l6
terméhelyi katasztere I-ll. osztdlyd terliletekhez, sem az Orszdgos Gylimolcs TerméGhelyi
Kataszter szerinti I. és Il. osztalyu teriletekhez tartozd féldrészlet a telepiilésen, igy a MATrT
13.§ (1)-(2) bekezdés elGirasai nem relevansak.
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. L Kialakult Tervezett Teriilet . . , ..
Valtozas ) . . Biztositandé csereteriilet/
p hasznalat teriilet- nagysag e s i
sorszama v vz s x e 206ld vagy erdéteriilet

mlivelési ag felhasznalas (ha)
100%
A 3 Szanté Lke 3,75 L
3,75 ha erd6

A telepiilés keleti, Uj beépitésl részének folytatdsaként, a lakéteriiletek tovabbfejlesztése céljabol 10
illetve 14 db uj lakéingatlan kialakitdsa tervezett. A szabalyozott kozteriletek megvaldsitasaval a
telekcsoportok Gtemezetten valdsulhatnak meg.

A tervezett Gj beépitésre szant teriiletek a MATIT 12.§ (1) bekezdés elvarasait teljesiti, a
kijelolés a kozigazgatasi hatartl 250 méternél tavolabb tértént.

A vdltozas soran a teriilet kijelolés mez6gazdasagi terlilet megsziintetésével jar, igy a MATIT
12.§ (3) bekezdése és a Méptv 7.§ (2) bekezdése szerinti el6irasoknak meg kell felelni.

A fentiek teljesitésére az A 3 jelli tervezett Gj beépitésre szant teriilethez tartozé — min.
3,75 ha nagysagu - erddéteriilet kijelolése, a tervezett lakéteriiletek kornyezetében
tervezett, altaldnos mezégazdasagi teriiletbe sorolt de id6kdzben be erdésiilt — 3,82 ha
nagysagu — ingatlanok erdéteriiletbe sorolasaval.

TEKA 13.§ (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen az erdéteriiletek 1000 méteren beliil
keriiltek kijel6lésre.

TEKA 13.§ (3) teljesitésére a lakdteriileten a szabalyozasi terven, be nem épithetd feliilet
jeloléssel biztositott a jatszotér kialakitashoz a sziikséges zéldfeliilet nagysaga.

Az E-TER adatszolgédltatds alapjan nem taldlhaté sem a Borvidéki telepiilés borsz8l6
terméhelyi katasztere I-ll. osztalyu teriiletekhez, sem az Orszagos Gylimolcs Term&helyi
Kataszter szerinti I. és Il. osztdlyu teriiletekhez tartozo foldrészlet a teleptilésen, igy a MATIT
13.§ (1)-(2) bekezdés elGirasai nem relevansak.

\,.\ A

61



. L Kialakult Tervezett Teriilet . . , ..
Valtozas ) . ; Biztositandé csereteriilet/
. hasznalat teriilet- nagysag .. oo
sorszama v vz s x e 206ld vagy erdéteriilet

mlivelési ag felhasznalas (ha)
. 100%
A 4 Szanté Gksz 3,93 ..
4 ha csereterilet

Magyarhertelend déli részén Orf(i felé a meglévé gazdasagi teriiletek (AGROTERM) bévitése tervezett
keleti irdnyban. A telepiléskozpontot elkeriil6 Ut megvaldsitdsdval az érintett ingatlanok, jo
kedvez6 feltételeket teremtve Ujabb vdllalkozasok

kozlekedési kapcsolata
letelepedésének.

o A tervezett Uj beépitésre szant teriiletek a MATIT 12.§ (1) bekezdés elvarasait teljesiti, a

biztosithato,

kijelolés a kozigazgatasi hatartél 250 méternél tavolabb tértént.

e A valtozas sordn a terilet kijelolés mez6gazdasagi terlilet megsziintetésével jar, igy a MATIT

12.§ (3) bekezdése és a Méptv 7.§ (2) bekezdése szerinti el6irasoknak meg kell felelni.

A fentiek teljesitésére az A 4 jelii tervezett Uj beépitésre szant teriilethez tartozé — min. 4
ha nagysagu — csereteriilet kijelolése, a korlatozottan hasznalhaté kivett belteriileti

ingatlanok mez6gazdasagi kert teriiletbe soroldsaval biztositott.

e Az E-TER adatszolgdltatds alapjan nem taldlhaté sem a Borvidéki telepiilés borsz6l6
terméhelyi katasztere I-ll. osztdlyd terliletekhez, sem az Orszdgos Gylimolcs TerméGhelyi
Kataszter szerinti I. és Il. osztalyu teriletekhez tartozd foéldrészlet a telepiilésen, igy a MATrT
13.§ (1)-(2) bekezdés elGirasai nem relevansak.
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9.4.2 A MEPTV 8.8 UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO KOVETELMENYEINEK TELJESULESE

Méptv 8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

»(1) A z6ldteriilet 6vezet nagysdga a) a teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem
csGkkenhet, és b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szdnt terliletének 3 szdzalékdndl.

Teriilet-felhasznalas Terilet (ha) Osszesen (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Kertvarosias lakoéterilet 6,96

Falusias lakoteriilet 65,94
Telepliléskdzponti vegyes teriilet 1,93

Intézményi vegyes teriilet 0,81
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet 10,34 107
Udil6hazas tdiléterilet 6,98

Hétvégi hazas UdulSterilet 9,02

Kilonleges - termalfiird6 - tertilet 3,32

Kilonleges — kiskastély - tertlet 1,73

Beépitésre nem szant z6ld és erdé teriiletek

Zoldterulet - kozkert 2,51

Védelmi erdéteriilet 455,32 580,6
Egyéb — gazdasagi - erd6teriilet 122,73

A Méptv. 8.§ (1) bekezdésében foglaltak teljesiilnek, a telepiilés hatalyos terv szerinti meglévé és
tervezett z61d- és erdéteriileteinek nagysaga a beépitésre szant teriileteinek tobbszérose.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben uj
beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési vezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleplilési teriilethez,

Az 0j beépitésre szant teriilet soran kijelolt Gj lakoteriiletek a telepiilési teriilethez csatlakozva
keriiltek kijel6lésre.

b) a teleplilések beépitésre szdnt terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legaldbb 500 méteres zoldgydirtivel kell kérbevenni, amely a teleplilési
zOldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

Az A1, A2 Gj beépitésre szant teriilet a —legk6zelebbi (nyugati) kozigazgatasi hatartél 250 méterre
keril kijelolésre, de a szomszédos Bodolyabér kdzség beépitett teriilete a kozigazgatasi hatartol
750 méterre helyezkedik el, ezért nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant

s rr

teriileteinek 6sszendvését. A telepiilések kozotti zoldgylird tovabbra is biztositott.
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c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt terlilet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki.

Magyarhertelend kozigazgatasi teriiletén beliil, a fejlesztésre alkalmas barnamezés teriilet nem all
rendelkezésre.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7.§(2)bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

s

Az elGirasok teljesiilését az 6nkormanyzat kiilon hatarozatdaval igazolja.

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

Szamitassal igazolasra keriilt, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa a valtozasokat kdvetden is biztositott.

c) hogy uj lakoteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a teleplilésen vagy a kijeldlt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott
lesz,

Az tervezett laké telkek esetében az alatdmaszté javaslat vonatkozé fejezetében vizsgalatra
keriiltek a kozlekedési kapcsolatok, kozmii kapacitasok ellatasanak biztositdsa is. A szilard
burkolata uton torténé megkozelités biztositott lesz, az érintett Gt kiszabdlyozasa megtortént, a

kdozmiivek haldzatblvitése lehetséges. A fejlesztés két ilitemre bonthatéan 10-14 lakételek
kijelolésével jar. A a human infrastruktura tekintetében az alapfoku ellatas biztositott.

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
el6irdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

Nem relevans. a telepiilésnek nem volt hatalyban telepiilés rendezési terve.

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljeslilését.

A mddositas megfelel a MATIT 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozdé

kovetelményeinek, lasd A MATIT Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésérdl szolé elGirdsai c.
fejezet.

(4) Kiemelt k6zérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszdgos fGépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
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elfogaddsdt kévetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz fordulhat vagy a
térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljardst kezdeményezhet.”

9.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO ELGIRASOKNAK VALO
MEGFELELES IGAZOLASA

Meéptv ,7.§ (2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erddteriilet vezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijellni nem lehet, kivéve,
ha legaldbb az uj kijelléssel azonos mértékl és legaldbb azzal megegyezb bioldgiai aktivitds értékd
zOldteriilet dvezet, mezégazdasdgi teriilet Gvezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
kijelélésre az uj beépitésre szdant terlilet kijeldlésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil.

(--)

Valtozas K|aIak’uIt Tervlc.ezett Terule’t Biztositandé csereteriilet/
p hasznalat teriilet- nagysag e s i
sorszama v vz s x e z06ld vagy erdéteriilet
mlivelési ag felhasznalas (ha)
100%
1 -U 1
Gyep Kp-ar /89 2 ha erdétertlet
_ 100%
B 2 Szanto Kb-sp 0,44 0,5 ha erdéteriilet
100%
- 4
3 Gyep Kb-he 0,46 0,5 ha erd6terilet
100%
. i 5
4 Szanto Kb-tk 0,23 0,3 ha erdéteriilet
Osszesen: 3,3 ha erdéteriilet

A killonleges beépitésre nem szant terilet kijelolések sorana Méptv.7.§ el6irasanak megfelel6en, a
szlikséges erdé kijelolés a B17-30 valtozdsokkal — 5 ha erdé kijeldléssel - biztositott.
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10. KORNYEZETI ERTEKELES (419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontja szerint)

10.1. A TELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK, A TERV VAGY PROGRAM TARTALMI
KORVONALAINAK, FO CELJIAINAK, BEMUTATASA

Magyarhertelend Kézség Onkormdanyzata 2024-ben Ggy dontodtt, hogy telepiiléstervet készit.
Magyarhertelend kdzségnek hatdlyos teleplilésrendezési eszkoze, telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepllésfejlesztési stratégiaja, aktudlis gazdasagi programja nincs. Hatalyos rendezési terv
és teleplilésrendezési eszkdz hidnydban a beépitett terlileten a kialakult dllapot, egyéb teriileten az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett mdvelési 3ag szerinti Ovezet volt a kiinduldsi pont. A
telepuiléstervben foglalt valtozasokat az alabbi fejlesztési igények indukaltak:

1. Az Uj beépitésre szant terlleteket érint6 mddositdsok oka egyértelmlien a telepiilés
turisztikai és gazdasdagi versenyképességének ndvelés a fiatalok helyben tartdsa.

2. A teleplilés huzé agazatdnak szamitd Termalfirdé holland vezet6sége nagy volumend
szallashely fejlesztéseket fogalmazott meg a terlilet mindségi javitdsa mellett.

3. A telepiilés laké ingatlanjai elfogytak, ezért latta sziikségesnek az Onkormdnyzat a
lakéterlletek fejlesztését, amely a taj- természetvédelmi, illetve terepviszonyok, a
kozlekedési és kozm(i adottsagok figyelembevételével keriiltek kijelolésre.

4. A fiatalok helyben tartasa mellett a telepiilés szamdra fontos a munkahelyteremtés is.
Gazdasdagi vallalkozasok letelepedésére ingatlanokat a meglévé mez6gazdasagi telep
szomszédsagdban Ujonnan kijelolt terilet biztosithat.

A kornyezeti értékelés a teleplléstervben foglaltak megvaldsuldsa soran vdrhaté kornyezeti
kovetkezményeket hivatott feltarni és a tervet ennek alapjan értékelni a kornyezeti szempontoknak a
dontéshozasi folyamat minél kordbbi fazisdban torténd integraldsa és a kornyezetvédelmi
szempontbdl el6reldthatdéan karos hatasokkal jaré folyamatok kiszlirése érdekében. Az értékelés
célja, hogy a tervbe szlikség esetén olyan tovabbi intézkedések, feltételek keriiljenek beépitésre,
melyek a kérnyezeti elemek védelmét, a kornyezet kdrosodasanak elkeriilését biztositjak.

A teleplilésterv egy valtozatban késziilt a hivatkozott tervdokumentdcidk felhaszndldsdaval.
Teleplilésrendezési tervi el6zmény hianydban jelen terv fent hivatkozott tartalma a meglévé
allapotot és a fejlesztési elképzeléseket rogziti, igy kilonboz6 valtozatokat nem vizsgdltunk. A
kornyezeti értékelés soran olyan informacid, allapot jellemz6 nem merilt fel, amely a jogszabalyi
el6irdsokon tulmenden jelent6sen befolydsolta volna a telepilésterv alakitdsat. A telepiilésterv
részletes kornyezetvédelmi értékelésére a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet elGirdsa szerinti
tartalommal késziilt fejezetben kerdl sor.

10.2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE

A telepuilésterv tartalmardl altaldnossagban elmondhatd, hogy a mddositassal érintett teriletek
jellegiiknél fogva nem valtoztatjdk meg a telepiilés tdjszerkezetét, zoldfellleteinek rendszerét.
Kornyezetvédelmi szempontbdl Osszességében a tervben meghatarozott terllethasznalatok a
megalapozd vizsgalatokban részletezettekhez képest a telepiilés egészére nézve jelentGs
valtoztatdsra nem adnak lehet&séget.
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10.3. AZ ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI ALLAPOTANAK BEMUTATASA

A kornyezeti értékelés ...... fejezete bemutatja a tervezési teriilet jelenlegi kornyezeti dllapotat.

10.4. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

a) A telepiilésterv egészének dltaldnos értékelése, a tervi elemek, intézkedések dsszevetése a
relevdns kérnyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkézi, k6zdsségi, orszdgos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozdsa sordn miképpen vették
figyelembe ezeket, illetve bdrmely egyéb kérnyezeti szempontot

A teleplilésterv meghatarozott fejlesztési javaslatai és céljai kornyezetvédelmi szempontbdl
O0sszhangban vannak a relevans tervekkel, kiilondsen az Orszdgos Teriiletrendezési Tervvel és a
Nemzeti Kornyezetvédelmi Programmal (NKP V.).

b) A teleplilésterv részletes értékelése, a telepliléstervben foglaltak megvaldsuldsa esetén a
kérnyezeti kévetkezmények feltdrdsa, értékelése

A telepilésterv részletes kérnyezetvédelmi értékelése a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elGirasa
szerinti tartalommal készilt II. fejezetben keriil sor.

ba) a telepiilésterv egésze szempontjabdl meghatdrozo kérnyezeti dllapotjellemzék
bemutatdsa

A telepuilésterv tartalma altal a kornyezetvédelemre vonatkozd jogszabalyi és mliszaki elSirdsok
betartdsa esetén a kornyezeti elemeknek a kornyezeti értékelés 4.4. fejezetében részletezett
allapotaban jelentds valtozas varhatéan nem fog bekovetkezni.

bb) és c) pontok

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. mellékletében elGirt tartalommal készitett fejezetben keriilt
részletezésre.

10.5. A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT KOVETKEZTETESEK

a) azon kérnyezeti jellemzék, krnyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatdssal
vannak a tervi elemek

A telepuilésterv tartalma altal a kornyezetvédelemre vonatkozd jogszabalyi és mliszaki elSirdsok
betartdsa esetén a kornyezeti elemek allapotdban jelentds valtozas varhatéan nem fog bekovetkezni.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ hatdst
gyakorolnak, és annak cs6kkentése valamilyen intézkedést igényel.

A teleplléstervben foglaltak lokdlisan az adott telepiilési kérnyezetben a megengedett mértékd,
kockazatok nélkili kornyezetterhelésekkel valdsithatok meg és tarthatok fenn.

10.6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK
MEGELOZESERE IRANYULO TELEPULESTERVI INTEZKEDESEK BEMUTATASA.

A moddositassal érintett teriiletek jellegliknél fogva nem valtoztatjdk meg a teleplilés tajszerkezetét,
zoldfeliileteinek rendszerét. Kornyezetvédelmi szempontbdl Osszességében a teleplilésterv a
helyzetértékelési munkarészben részletezettekhez képest a teleplilés egészére nézve szamottevé
valtozast nem eredményez. A telepiléstervben foglalt fejlesztési tervek megvaldsuldsa sordn jelentés
kedvezGtlen kérnyezeti hatassal nem kell szamolni.
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10.7. MONITORING JAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A kornyezeti elemekre vonatkozd javasolt védelmi intézkedések a kornyezeti értékelés 4.6
fejezetében keriiltek meghatdrozasra, mely intézkedések a tervezési fazisban, a kivitelezés ideje alatt
és azt kovet6en egyarant relevansak.

10.8. AZ 1.1-1.7. PONTOKBAN MEGADOTT VALAMENNYI INFORMACIORA KITERIEDO KOZERTHETO
OSSZEFOGLALO

A teleplilésterv figyelembe veszi az id6kdzben bekovetkezett jogszabalyi médositdsokat, az orszdgos
és megyei tervben torténd valtozasokat. A tervben foglaltak lokdlisan az adott telepulési
koérnyezetben a megengedett mértékd, kockdzatok nélkiili kérnyezetterhelésekkel valdsithaték meg
és tarthatok fenn. A terv a kornyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor aktuadlis orszdgos
jogszabalyi el6irasokat veszi alapul.

11. KORNYEZETI ERTEKELES (2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. melléklete szerint)

11.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI FOLYAMATANAK ISMERTETESE

Magyarhertelend kdzségnek hatalyos telepiilésrendezési eszkdze nincs, a teleplilésrendezést érinté
jogszabalyi valtozasok nyoman hatdrozta el a telepiilés Uj telepiilésterv elkészitését.

A kornyezeti vizsgalathoz felhasznaldsra keriilt a tervez6 altal rendelkezésre bocsdjtott fejlesztési
terv, a valtozdsok leirdsa. A kornyezeti értékelés vizsgalja a telepiiléstervben foglalt valtozasok
kornyezeti vonatkozdsait, a terv megvaldsulasaval varhatd kornyezeti hatdsokat. A benyujtandé terv
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
hatdlya ala tartozik. A dokumentdcié elkészitésénél a hivatkozott rendelet 4. szdmu melléklete
szerinti tagolast kovettiik.

11.2. A TERVEZESI FOLYAMAT MAS RESZEIHEZ VALO KAPCSOLODASA

A telepilésterv elkészitési folyamatdban a kdrnyezeti értékelés alapjat képezi a tervben foglalt célok,
fejlesztési elképzelések, intézkedési javaslatok meghatdrozdsa. A kornyezeti értékelés a jogszabdly
altal el6irt allamigazgatasi szervek el6zetes véleményeiben adott szakdgi elvarasait is figyelembe
veszi.

11.3. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERV
ALAKULASARA

A kornyezeti értékelés sordan olyan informacio, allapot jellemz6 nem meriilt fel, amely a jogszabalyi
el6irasokon tulmendéen jelentésen befolydsolta volna az eljaras soran a tervben foglaltak alakitasat.

11.4. EGYEZTETESI OSSZEFOGLALO

Az érintett népességnek, szervezeteknek, érdekképviseleti szerveknek az eljaras kezdetén el6zetes
véleménynyilvanitasi lehetGségik volt. Az érintettek tdjékoztatasat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
el6irdsai, valamint a partnerségi egyeztetésrél szl szabdlyok szerint az Onkormanyzat végzi. Az
egyeztetéseken a terv tartalmaval kapcsolatos kifogds nem érkezett. A kornyezetvédelmi szempontok
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vizsgdlataban érintett hatdsagok el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban megkiildott véleményeit a terv
figyelembe vette.

11.5. A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESEHEZ FELHASZNALT ADATOK FORRASA, AZ
ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

A kornyezeti értékelés sordan csak a szakirodalomban, a publikalt térképeken, tanulmanyokban,
jogszabalyokban megjelent, ill. az 6nkormanyzat, a hatdsagok és a kiilonbdz6 szolgdltatd szervezetek
altal szolgdltatott adatokat, a helyszini bejarasok és lakossagi egyeztetések tapasztalatait haszndltuk
fel, mivel ezek a tervezési teriiletek adottsagait figyelembe véve, elégséges informacidval szolgaltak a
megfelel6 mélységli értékelés elkészitéséhez. A felmeriilt bizonytalansagi tényez6k a moddositasi
terlileteken tervezett tevékenységekkel kapcsolatosak, mivel azok pontos paraméterei jelenleg nem
ismertek.

Az elGiranyzott beavatkozasok nem a konkrét tervezett létesitményeket és tevékenységeket
szabdalyozzak, hanem meghatdrozzak azokat a paramétereket, amelyek betartasaval a terileten
épiteni, fejleszteni lehetséges. A kiilonboz6 teriiletfelhasznaldsi egységeken bellil azonban, féleg a
fejlesztést célzd teriileteken — mivel az ott elhelyezendd létesitmény funkcidja és kornyezetterhelése
a tervezés jelen fazisaban nem ismert — az adott Iétesitmény és tevékenység hatésagi engedélyezési
eljarasanal kell a kornyezetvédelmi érdekeket kdvetkezetesen érvényesiteni. A kdrnyezetvédelmi
érdekek érvényesitésére az adott létesitmény és tevékenység engedélyezési eljardsainak minden
szakaszdban lehetdsége van az eljard hatdsagnak.

11.6. A TELEPULESTERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK ROVID ISMERTETESE

11.6.1. A telepiilésterv kidolgozdsa sordn sziikséges és tervezett mddositdsanak ismertetése

Ebben a fejezetben kornyezetvédelmi értékelést végeztiink arra vonatkozdan, hogy a terv
Osszességében milyen mértékben befolydsolja a kdrnyezeti elemek allapotat. Az értékelést a 2026.
juliusdban hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabalyok és el6irdsok figyelembevételével végeztiik el.

Magyarhertelend kozség teriiletén a kornyezeti elemekre vonatkozéan a mindenkor hatdlyos
jogszabalyokban meghatdrozott el6irdsokat és hatarértékeket kell irdnyaddnak tekinteni. Az
értékelésnél alapvetfen feltételeztiik, hogy a tevékenységek engedélyezésénél a hatdsagok a
kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt el6irdsok betartdsanak érvényt szereznek. A terv tartalma
a valdsag talajan mozogva rogziti a sziikségletekbdl és az adottsagokbdl eredd, logikus fejlesztéseket.
A szikségletekhez vald alkalmazkodas kornyezettudatos lépésnek tekinthet6. A telepiilésterv
figyelembe veszi az orszdgos és megyei tervben torténd valtozdsokat, elkészitésének célja a
jogszabalyi kotelezettségeknek vald megfelelés. A terv tartalmat tekintve lokdlisan a megengedett
mértékd, kockazatok nélkili kornyezetterhelésekkel valésithatd meg és tarthatd fenn.

11.6.2.A teleplilésterv kérnyezeti értékelés szempontjabdl fontos céljainak, tartalmdnak
Osszefoglald ismertetése

Magyarhertelend Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ggy déntétt, hogy telepiiléstervet
készit, tekintettel arra, hogy hatdlyos teleplilésrendezési eszkbze nincs. A beépitett teriileten a
kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett mdvelési ag szerinti dvezet
volt a kiinduldsi pont. A telepiilés meghatdrozé teriiletfelhasznaldsi egysége a szantd és az erdg,
amelyek kozel azonos ardnyban vannak jelen. Sokaig inkdbb az erégazdalkodds volt meghatarozé a
teleptilés életében, mivel a teleplilést koriilvevd szabalytalan lefutdsu volgyek és dombok, a szantdk
megkozelitését és mlvelését nagyban nehezitették. A kozség teriiletének 15%-a tartozik a gyep,
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legel6 moiivelési agba, amely a teleplilés déli részén, az egykori TSZ major kornyezetében a
legjellemz8bb. A m(ivelési agak eloszldsdaban jelentés mértékd a kivett teriiletek ardnya, amelybe a
belteriilet beépitett terliletei, a gazdasagi vallalkozasok teriilete, az utak és jelent6s méretd, az
utdbbi években létesiilt viztarozo teriiletek tartoznak. A kdzség az utébbi évtizedben a gylimolcsos
mi(ivelési aggal is béviilt, a telepiilésen jelenlévé helyi vallalkozdsnak kdszonheten.

A telepiilés meghatarozé tajjellege a volgységekkel s(ir(in felszabdalt, valtozatos arculati domborzat.
A volgyhdldzat északnyugati-délkeleti futasiranyd. A szépen kirajzolédd — Baranya-csatornat kiséré-
volgyek jelolték ki a telepllés helyét a legsikabb terlileten. A kdzség belteriilete észak felé lejt.
Eszakrdl lankasabb szantok, illetve a Baranya csatorna és annak megduzzasztisa soran keletkezett
viztdrozo, délrél valtozatos domborzati erdék és Osszefliggé legel6k hataroljdk a telepllést.
Magyarhertelend kozlekedési halézatanak gerincét a 66 sz. utrdl ledgazéd 6602 és 6608 sz. orszagos
kozutak adjak. A telepiilés ezen utak csomépontjdban helyezkedik el. A kozség alaprajzi fejlédésében
részben a nyugatrdl kelet felé hizédoé Baranya-csatorna részben a hatat felszabdald észak-déli futasu
kisebb volgyek jatszottak fontos szerepet. A kozség torténetileg kialakult magja, a
teleplilésszerkezetb6l domborzat szempontjdbdl is kiemelked§é rémai katolikus templom és
kornyéke, ahol szabdlytalan nyomvonalvezetésl utcak egy, a terepadottsdagokhoz igazodd fokozatos
fejlédés eredményei. A teleplilés szerkezete, az utcdk kapcsolatrendszere, a kialakulds ota
Iényegében vdltozatlan. A belteriilet az utébbi id6ben az uj lakéteriiletek kialakulasaval déli és keleti
irdnyban kitolddott. Magyarhertelend teleptilés karakterét alapvetéen a falusias lakdteriletek és a
fird6é korili GdulSteriletek morfoldgidaja hatarozza meg. Utcaképét, téraranyait a mindenkori
adottsagok alakitottak ki. Az azonos épiiletmagassagok, az altaldban utcara merdleges nyeregtets
kialakitas, rendezett utcaképet eredményez. A falusias lakd, illetve a hétvégi hazas (dll6 teriileteket
foldszint, foldszint+tet6teres magas tetds kialakitas jellemzi. A VAci utca az, ahol a terepadottsag
miatt magasabb, zommel alagsor+foldszint+tetGteres csaladi hazak is megjelennek.

Kiugro, a teleplilés sziluettet zavard elem nincs a teriileten. Az utébbi 30 év intézményfejlesztései az
Ady és Kossuth utca keresztez6désben kialakult f6 tér térségében valdsultak meg, és ezek a
teleplilésen ma is meghatdrozé szerepet jatszé épiletek megjelenésiikkel, formdajukkal, beépitési
maddjukkal egyértelmden kijel6lték a telepiiléskdzpontot. A kdzpont arculatdt a lako- és kozéplletek,
a hozzajuk kapcsolédd kozteriiletek, azok burkolata, zoldfellletei, utcabutorai és emlékmlivei
alakitjak.

A teleplilésterv mdodositdsi teriiletként kijel6lt Gvezetei:

A fejlesztési terv f6 csapasiranya a telepulés turisztikai és gazdasagi versenyképességének novelése, a
fiatalok helyben tartdsa. A telepiilés huzd agazatdnak szamitd flrd&turizmus kapcsan a fiirdd
tulajdonosa nagy volumen( szalldshely fejlesztéseket fogalmazott meg a teriilet minGségi javitdsa
mellett. Lakoéteriilet fejlesztést is tartalmaz a terv, a teleplilés lakd ingatlanjai elfogytak, ezért Iatta
sziikségesnek az Onkorményzat a lakéteriiletek fejlesztését. Uj gazdasagi teriiletek kijeldlésére is
szlikség volt, azzal a céllal, hogy Uj gazdasagi vallalkozasok letelepedésére nyiljon lehetéség a
telepiilésen. Mindezek mellett sport- és rekreacids célu fejlesztés, szabadidé-sport park fejlesztés,
horgdszcentrum létrehozdsa is tervezett szintén elsGsorban turisztikai fejlesztési céllal. Emellett a
teleplilést is érint6 térségi jelentGségl kerékparut kialakitdsa, valamint elkerll6 uat épitése is
tervezett. Szdmos ingatlant érint6en a valtozas oka az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési 4g és a
valds hasznalat szerinti eltéréseket, illetve az dllamigazgatasi szervek rendelkezésre bocsatott adatai
alapjan rogzitett terilet-felhasznalasokat rogzitik.

Egyes vdltozdsok teriilet egységenként térténd felsoroldsa:

A1, A2: Udil6teriilet: A Firdé Uj tulajdonosai a meglévé fiird6 min&ségi fejlesztésén tul, a
komplexum kornyezetének fejlesztését is elhatdroztdk. A Fiird6vel szomszédos részben sajat
tulajdonu, jelenleg miivelt ingatlanjain tébb ltemben laza beépitésd, jellemzéen 1-2 rendeltetési
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egységet tartalmazd, 6nallé apartman hazas tdiléteriilet megvaldsitasat hataroztak el. Utemezetten
kb. 50-50 rendeltetési egység elhelyezése tervezett. Erintett ingatlanok: 07/1-071/2, 0150/1 hrsz.

A3 Lakdteriilet: A telepiilés keleti, Uj beépitési részének folytatasaként, a lakdteriiletek
tovdbbfejlesztése céljabdl 10, illetve 14 db Uj lakéingatlan kialakitasa tervezett. A szabalyozott
kozteriiletek megvaldsitasaval a telekcsoportok litemezetten valdsulhatnak meg. Erintett ingatlanok:
074/2-/3 hrsz.

A4 Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriilet: Magyarhertelend déli részén Orfli felé a meglévd
gazdasagi teriletek (Mindszentgodisai AGROTERM Kft.) bdvitése tervezett keleti iranyban. A
telepliléskdzpontot elkerllé Ut megvaldsitdsaval az érintett ingatlanok, jo kdzlekedési kapcsolata is
biztosithatd, kedvezé feltételeket teremtve Ujabb véllalkozasok letelepedésének. Erintett ingatlanok:
084/1-/6 hrsz.

Bl Kilonleges beépitésre nem szdnt rekredcids zoldterllet: A terllet az apartman hdzas
Gdull6teriiletekhez tartozd, azok funkcidjat kiegészitd, jelentds teriiletigénydl, zoldteriiletbe-
agyazottan kialakithatd, elsGsorban sport- és rekredcids célt kiszolgdld |étesitmények — szallds és
vendéglatd funkcidt is magaba foglald kdzponti-kdzosségi épllet, valamint kiszolgdld épilet —
elhelyezésére tervezett. Erintett ingatlanok: 0150/1, 0150/5 hrsz.

B2 Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids sportteriilet: A képvisel6-testiilet, egy komplex
szabadid6-sport park fejlesztését hatarozta el a meglévé sportpdlya mellett a fiirdGteriilet kdzelében.
Erintett ingatlan: 04 hrsz.

B3 Kilbnleges beépitésre nem szant horgdszcentrum: A valtozds, a belterilleti hatar északi részével
szomszédosan, 10 éve kialakitott 2,6 hektdros ,kis té” kornyezetének fejlesztését célozza. A
horgdsztd teriilete egy horgaszkdzponttal egésziilne ki, ahol az (izemeltetéshez sziikséges
infrastruktura elemek, épiiletek elhelyezése valdsulhatna meg. Erintett ingatlan: 078 hrsz.

B4 Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai kozpont: A Baraturi to teriiletéhez kapcsolddo telken,
egy turisztikai kozpont, csénakhdaz megvaldsitdsa tervezett. A té fellilet hasznositdsdra, természet
kozeli eszk6zok bérlését, a gépjarmlvek elhelyezését biztositd, az ide érkezd vendégek kulturdlt
fogadasat, informalasat lehetdvé tevd éplilet és kdrnyezet kialakitasa a cél. Erintett ingatlan: 066/2
hrsz.

B5-B31: Erd6teriilet, szantd: A valtozdsok, az egyes terliletek ingatlan-nyilvantartas szerinti m(velési
aga és a valds hasznalat szerinti eltéréseket, illetve az allamigazgatdsi szervek rendelkezésiinkre
bocsajtott ingatlan haszndlati adatai alapjan rogzitett teriilet-felhasznalasokat rogzitik. Erintett
ingatlanok: 0124/1, 058/2-6, 027, 085, 092/9, 0103/18, 044/9, 061/12, 087, 0147/3, 0147/1, 0139/7,
0138, 0135/1, 0133, 0125/3, 0125/1, 0120/4, 094/20, 094/18, 0103/17, 701, 703, 708.

C1 Siéfok —Tamadsi - Dombdvar-Orfli-Pécs kerékparut: A valtozds a kerékparat ,Mecsek-kor”
szakaszanak (Oroszlo-Tekeres) engedélyezési és kiviteli terv dokumentaciéja alapjan lehatarolt
kisajatitasi terlilet szabdlyozdsat célozza.

C2 Tervezett dél-keleti elkerilé ut: A kialakult szlik keresztmetszeti adottsagokkal rendelkezé
telepliléskbzponton keresztiil haladd forgalom csokkentése, illetve a mez6gazdasdgi gépek
,kiszoritdsa” céljabdl a Képvisel6-testiilet egy elkeriilé it nyomvonaldnak rogzitését irdnyozta eld.
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A kbzséq fejlesztési tervében meghatdrozott fejlesztési beavatkozdsok:

K1 Kastély, magtar és istalld épliletek hasznositdsa: A beavatkozas célja a kastély, magtar
és istalld épiletek hasznositdsa. Az épliletek alkalmasak lehetnek rendezvények megvaldsitdsara
szolgalé helyszin kialakitasara:

- kerékparos kozosségi tér kialakitasa (kiszolgalohelyiségekkel)

- fahdzak épitése

- 0sszekot6 folyosd épitése a kastély és a magtar kozé

- coworking irodak, kis vallalkozasok szdmdara inkubatorhaz.

K2 Hertelendi Termalfiird6 és Szaunapark fejlesztése: A kapacitasok bdvitését tervezik, ehhez a
beléptetést és az oltozGket kell fejleszteni, tovabba nagy sziikség volna technoldgiai fejlesztésre is
(elavultak a motorok, a szivattyuk, szell6z6k, a konyha gépészete). Tervben van a flird6 részérél egy
kiiltéri gyermek élményrész megépitése, valamint a beltéri csaladi kindlat bdvitése, tovabbi
élményelemek, csuszdak fejlesztése. Szallasok tekintetében szlik a kapacitas (a flird6 tulajdondban
jelenleg egy 20 fGs panzié van). A fiird6 régi tervei kozott szerepel egy 140 szobas hotel megépitése
is. Tervezett projektelemek tovabba:

- Parkoldk kialakitasa, parkositas

- Palackoz6 lizem kialakitasa

- Tovabbi kiilterliletek vasarlasaval szdllashely kapacitds novelése és flird6fejlesztés
megvaldsitasa.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 84. pontja tartalmazza a szallashely-
szolgdltatds, vendéglatas tevékenységet. Szallashely-szolgdltaté épiilet vagy épiiletegyiittes (a
kapcsolddé létesitményekkel egyiitt) mez6-, erd6-, vizgazdalkoddsi célra hasznalt teriileten

a) 500 szdllasféréhelytél vagy 2 ha teriiletfelhaszndldstol

b) 50 szdllasféréhelytél vagy 0,3 ha teriiletfoglaldstol telepiilés kiilteriiletén lévé védett

természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang védéévezetén

a_ kornyezetvédelmi hatdsdg eldzetes vizsgdlatban hozott doéntésétdl fiiggben koérnyezeti
hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység.

A 84. pont a) pontja szerinti feltétel vizsgalata jelenleg nem lehetséges, ugyanis a férGhelyszamrol
nincs informacionk. A leirdsban szereplé 140 szobas hotel esetében nem ismert a tervezett
szallasfér6hely szam, jelenleg tervi anyagok sem dllnak még rendelkezésre, csupan a fejlesztési
elképzelés sziiletett meg az Uzemeltet6/tulajdonos részér6l. A _termalfiirds fejlesztéséhez

pans

kapcsolodé szallashely bévités esetében azonban kijelenthetd, hogy a teriiletfoglalds meghaladja a
2 ha-t (abban az esetben, ha az érintett ingatlanok teriiletfoglalasat vessziik alapul (1,36 ha + 2,25
ha)), igy az el6zetes vizsgalati eljaras lefolytatasa a tevékenység megkezdése eltt a rendelkezésre
allé informacidk alapjan sziikséges lesz.

A tervezett tevékenység nem tartozik a fent hivatkozott 84. pont b) pontja hatalya ala, tekintettel
arra, hogy az érintett teriilet nem része védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriletnek vagy
barlang véd6ovezetének.

K3 Udiil6teriilet fejlesztése: Az udilSteriilet telkei mind eladdsra keriiltek, sziikség lenne Uj
terlletek kimérésére. A panzid alatti dnkormanyzati teriilet egy része kiilteriilet, egy része pedig
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belteriilet (jelenleg focipalya, valamint kosarlabdapalya talalhatd itt). A palyak mellett tovabbi
szantdk taldlhatdak, melyek belteriiletbe vonasa tovabbi Gdil6teriiletek kialakitasat tenné lehetévé.

K4 Kempingek szolgaltatasfejlesztése: Meglévs kempingek szallashelyfejlesztése (jelenleg csak sator
és lakdkocsi szallaslehetdség van), téli-nyari kialakitas, szolgdltatasok bévitése (mobilhazak, wellness
szolgdltatasok, medence). A kemping magantulajdonban van, az 6nkormanyzat tdmogatja az
esetleges fejlesztéseket.

K5 FGtér fejlesztése: A f6téren jelenleg szinpad és szokSkut talalhatd, a f6tér teljes megujitdsa
tervezett mind esztétikai, mint hasznosithatdsdag szempontjabdl. Tervezett projektelemek tobbek
kozott:

- bugyogds korsé folydka/szokékat kialakitasa

- Uj szinpad, tarold helyiség és kiszolgdlo épiilet kialakitasa

- parkositds, parkold kialakitasa

- kézmlivek fold ald telepitése

- ,kispolgarok parkja” kialakitasa.

K6 Kis to és kornyezetének fejlesztése: A jelenleg zdportarozoként funkciondld to és kérnyezetének
fejlesztése. A té kornyezetét mar kiranduldhellyé alakitottdk, azonban sziikség lenne tovabbi
fejlesztések megvaldsitasara:

- parkositds, tlizraké hely kialakitasa, pihen6padok telepitése

- horgdsztova alakitas

- vizes él6helyeket bemutatd 6svény a té kordl.

K7 Szabadidd, park fejlesztése: A jelenlegi sportpdlya terliletének funkcid bdvitése, szabadidépark
kialakitasa, teljes terlilet min&ségi fejlesztése.

- motorik park® kialakitasa

- Magyarhertelend felirat kialakitasa (hab bet(kbdl)

- kerékparos akadalypalya kialakitasa

- az aktualis trendeknek megfelel6 sportprogramok szervezése gyerekeknek (pl: asztalitenisz,
PS, csocsad).

P1 Kozbsségi centrum fejlesztése: A f6téren taldlhatd Kozosségi centrum fejlesztésének
megvaldsitdsa, tobbek kozott:

- ifjusagi klub eszkdzeinek bévitése

- fitneszterem eszkdzeinek bdvitése

- az éplilet belsé tereinek Ujragondoldsa, minGségi, esztétikai javitdsa

- hazassagkot6 terem kialakitasa az egyik jelenlegi rendezvénytérbdl

- falusi szorakoztatd rendezvények szervezése (husvét, majalis, alapitvanyi bal, stb.)

- alkotéhaz kialakitasa.

A FGtérrel szemben, meglévé éplletben (289 hrsz.) mikodik a Kozdsségi centrum, de az
infrastruktiraja, eszkozei mar elavultak.

" A motorik park egy olyan tébbgeneraciés szabadtéri mozgaspark és egyedi jatszotér, amely fix és talaj felett alacsonyan
kifeszitett, leng® egyensulyozé eszkdzokkel fejleszti a koordinacios és kondicionalis képességeket.
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E1 IdGsek otthonanak fejlesztése (befektetdk altal): Emelt komfortu idések otthonanak kialakitasa
kilfoldi befektet6k altal:

P2 Falufejlesztés: A falu fejlesztése céljabdl az aldbbi projektelemek megvaldsitasa van tervben:
- 0j, kisebb turisztikai latvanyossagok kialakitasa, megvaldsitdsa

- szerkezet kialakitdsa szabadtéri kidllitdsokhoz az 6reg fasoron

- kozvilagitds LED-es korszer(sitése

- helyi értékek haza

- nordic walking park®

- kiilonboz6 tematikaju tandsvények megvaldsitdsa

- posta, plébania épiilet bekapcsolasa a fejlesztésbe.

P3 Napszentély-kildatd és kornyezetének fejlesztése: A TOP_PLUSZ-1.1.3-21-BA1-2022-00013
kdédszamu projekt keretében sor kerll a kilatd ujjdépitésére. A kildtdohoz vezet6 révidebb turadtvonal
kijelolésére, pihen6padok kihelyezésére, a kilatd kornyezetének fejlesztésére, valamint a kérnyékbeli
egyéb turisztikai attrakcidkat bemutatd tdjékoztatd fellilet kihelyezésére tovabbi forras szerzés
szlikséges. Megvaldsitandd projektelemek tobbek kdzott:

- pados pihend sziget (okospad) telepitése

- kisebb fizet8s szolgaltatasok (pl.: érmenyomd, messzelato) telepitése

- id6jaras dllomas, webkamera, szelfikeret telepitése.

P4 TemetG6k fejlesztése: TemetSk fejlesztése, parkositas, utlétesités, sirkert kialakitasa.

E2 Magyarhertelend és Baratur kozosségének Osszekapcsoldsa: Kozos cél Magyarhertelend és
Bardtur kozosségének 6sszekapcsoldsa, kozos programok szervezése.

K8 Gazdasagfejlesztés: Kisebb meéretli ipari park (gazdasagi teriilet) kijel6lése, kisebb mi(ihelyek
kialakitdsa, munkahelyteremtés elésegitése.

K9 Uj lakételkek kijeldlése, kialakitdsa: Uj lakoteriiletek kijeldlése (akdr kdzmdivesitéssel). Szallashely
|étesitésre is alkalmas kimért telkek kijelolése.

H1 Elkerll6 Gt megépitése: A Kossuth utcat elkerilé Ut megépitése annak érdekében, hogy a
teleptilés hataraban lévé mez&gazdasagi vallalkozd jarm(ivei ne haladjanak at a falun.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szdmu mellékletének 87. pontja tartalmazza kdzutak
létesitését:

a) orszdgos kézut épitése (amennyiben nem tartozik az 1. szamu mellékletbe)
b) orszdgos kézut fejlesztése 1 km hossztol

mely esetekben a tevékenység a kérnyezetvédelmi hatdsag elSzetes vizsgalatban hozott déntésétdl

fliggéen kornyezeti hatdsvizsgdlatra kotelezett tevékenység.

2 A nordic walking park egy kifejezetten a skandinav gyaloglashoz (specidlis botokkal végzett tempos sétatipushoz) kialakitott,
kitablazott utvonalhalézatot és edzéteriletet jelent.
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A tervezett mellékut hossza meghaladja az 1 km-t, igy megallapithatd, hogy el6zetes vizsgalati
eljaras lefolytatasa a tevékenység megkezdése el6tt a rendelkezésre allé informacidk alapjan
kotelezd.

E3 Kozigazgatas, ligyintézés "smartositdsa": Szlikséges a kozigazgatas fejlesztése, ligyfélkiszolgdlas,
online Ggyintézés kialakitasa.

K10 Aktiv turisztikai fejlesztések megvaldsitasa (a Baraturi to fejlesztése): Aktiv turizmus fejlesztése a
telepuilésen:

- A Baraturi té és kornyezetének fejlesztése. Az aktiv turizmushoz kapcsoléddan a Baraturi to
partjan egy Turisztikai Kozpont kerdl kialakitasra, melynek finanszirozasat elésegité TOP_Plusz-6.1.4-
23 palydzat jelenleg el6készités alatt van. A Turisztikai kozpontban helyet kapna mosdd, kdzosség tér,
raktar, bifé, 61t6z6, valamint beszerzésre keriilnének turazashoz hasznalhato kozlekedési eszkdzok
(kajak, kenu, kerékpar stb.) A projekt keretében tovabba parkoléhely, stég, valamint szabadtéri
gyermekjatszotér kerlilne kialakitasra. Ezenkiviil a teriileten tovabbi projektelemek megvaldsitdsa
tervezett:

- madarles épitése parkositassal,

- szabadyvizi strand,

- ,,SUP birodalom” kialakitasa

- erdei tandsvény, kalandpalya kialakitasa

- erdei turista Utvonalak rendbetétele.

E4 Epiletenergetikai fejlesztések: A teljes telepiilésre kiterjedd energetikai korszer(isités
megvaldsitdsa (intézmények, vallalkozasok, lakossag).

E5 Kornyezettudatossdg, fenntarthatdsag lakossagi edukdcié: A lakossdg kornyezettudatos
szemléletének és gondolkoddsanak alakitdsa, amely hozzajarul a kornyezetbarat életvitel
el6segitéséhez. Kornyezeti nevelést segité programok szervezése, kiadvanyok el6készitése.

H2 Kerékpdros kozlekedés fejlesztése: Orfl-Sidfok kerékparut létesitése az aldbbi telepiilések
érintésével: Orfl, Magyarhertelend, Magyarszék, Komld, Siéfok. E-kerékpar kolcsénzé épitése,
m(ikodtetése, erdei mountain bike palya kialakitasa.

A 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 87. pont c.) pontja tartalmazza
kerékparutak létesitését:

c) az a) és b) pontba nem tartozé orszdgos kézut, helyi kézut és kerékpdrut védett természeti
teriileten, Natura 2000 teriileten, barlang védbévezetén, méretmegkétés nélkiil.

mely esetben a tevékenység a kdrnyezetvédelmi hatdsag el6zetes vizsgalatban hozott déntésétdl
fliggéen kornyezeti hatdsvizsgdlatra kotelezett tevékenység.

Megallapithatd, hogy a tervezett kerékparit nyomvonala védett természeti teriiletet, Natura 2000

teriiletet, barlang védéovezetét nem érinti, igy a tervezett tevékenységet megel6z6en elSzetes
vizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

3 Stand Up Paddle (SUP), azaz az allva evezés napjaink egyik legnépszeriibb és leggyorsabban fejl6dé vizi sportja.
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H3 Gyalogos kozlekedés fejlesztése: Jarda-, és padka feldjitasa, min&ségi fejlesztése, gyalogos
utvonalak, keresztez6dések akadalymentesitése.

E6 HEP-ben szerepl6 intézkedések megvaldsitasa : HEP-ben szerepl6 infrastrukturalis és ESZA
tipusu intézkedések megvaldsitasa:

- ESZA tipusu intézkedések: A hatranyos helyzet( tarsadalmi csoportok tdrsadalmi-gazdasagi
integracidja. A hatdlyos helyi esélyegyenl&ségi programban szerepl6 intézkedések megvaldsitasa az
érintett intézmények, érdekképviseleti csoportok, civil szervezetek és a lakossag bevonasaval.

- Infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitésa: Epiiletek teljes kor( akadalymentesitése -
polgarmesteri hivatal, k6zosségi centrum. Utak, jardak akaddlymentesitése.

E7 Okos falu fejlesztések megvaldsitasa: Digitalis atdllasra, okos telepulilés kialakitdsara torténé
torekvések megvaldsitdsa, a falu "lathatdsdagdnak" elGsegitése:

- online fellletek fejlesztése

- koz0s turisztikai kartya fejlesztése

- facebook oldal fejlesztése "Magyarhertelendért"

- falu Gjsag létrehozdsa

- digitalis falusi kaland (teljes falusi korséta, megalldk, feladatok, jatékok applikacio
segitségével).

K11 Naturpark létrehozasa: »Mecsek Tovidék Naturpark” néven a résztvevdé kozosségek altal
|étrehozott tarsulds, amely célja az érintett tajak természeti és kulturdlis 6rokségének meglrzése,
bemutatasa a vidék fejl6dését elGsegité hasznositdasa. Bevonhatd telepiilések: Magyarhertelend
(Baratur) Bodolyabér, Magyarszék, Orfii, Abaliget, Kovacsszénaja.

11.6.3. A telepiilésterv 6sszefiiggése mds relevdns tervekkel

* 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl

* a2021-2026. kozotti idészakra sz6l6 Nemzeti Kornyezetvédelmi Program V.

* a2021-2026. kozotti id6szakra sz6l6 Nemzeti Természetvédelmi Alapterv V.

* Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid

* Baranya Megye Teriiletrendezési Terve (2020)

e Baranya Megyei Teriletfejlesztési Program (2021)

* Baranya Megyei ElGzetes Integralt Terileti Program 2021-2027

e Baranya Megyei Teriletfejlesztési Koncepcid (2030)

* Magyarorszag vizgy(ijt6 gazdalkodasi terve (2021)

* Magyarorszag Nemzeti Energia- és Klimaterve (2024. évi aktualizalt valtozat)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozd
szabalyokat foglalja magaban. Az orszag telepiilésein, az egyes térségekben a teriiletfelhaszndldsra és
az épitésre vonatkozd szabdlyokat e torvény rendelkezésével 6sszhangban kell kialakitani. A 2021-
2026. kozotti id6szakra szold Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP V.) tobb alapelvet hataroz
meg, amelyeket a kdrnyezeti tervezés, kornyezethaszndlat soran érvényesiteni kell minden szinten,
igy a telepiilésterv készitése soran is.
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A telepiilésterv kornyezetvédelmi dltaldnos céljait a Nemzeti Kornyezetvédelmi Program f6 céljaival
0sszhangban a kovetkez6k szerint lehet 6sszegezni:

- azegészséges kornyezet feltételeinek biztositasa

- amegfelel§ életmindséget biztositd kdrnyezeti allapot megdrzése

- azélg és élettelen kornyezet természetkozeli dllapotanak megérzése
- atermészeti er6forrasokkal valé takarékos, értékvédé gazddlkodas

- agazdasagifejl6dés és a kdrnyezet harmonikus viszonyanak megvaldsitasa
A telepllésterv a magasabb szintli, a tervhierarchidban megjelené tervekkel, programokkal

0sszhangban van.

11.6.4. A tervvdltozatok kézé6tti valasztds indokai

A teleplilésterv egy valtozatban késziilt a hivatkozott tervdokumentdcidk felhasznaldsaval. Mivel a
telepiilés nem rendelkezik hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzzel és a mdodositassal érintett teriletek,
ahol fejlesztést terveznek, a tervnek egyes dvezeteit érintik, igy kiilonb6z6 vdltozatok vizsgalata nem
relevans.

11.7. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

11.7.1.A telepiilésterv céljainak {Gsszevetése a terv szempontjdbdl relevdns kérnyezet- és
természetvédelmi célokkal

A telepilésterv céljai nem ellentétesek a tervhierarchidban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincsenek befolyassal. A terv figyelmet forditott a magasabb rendd
terliletrendezési terveknek valé megfelelésre.

11.7.2.Kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a
telepliléstervben

A telepiiléstervben a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabalyokban megkovetelt allapotok elérése,
valamint kedvezd kornyezeti dllapot elérése, fenntartdsa, illetve a lehetéségekhez mérten javitdsa a
cél. A telepiléstervben kijelolésre keriilt Uj beépitésre szant teriilet, mellyel egyidejlleg uj
zoldterlletek, mez6gazdasagi és erddteriletek is kijelolésre keriiltek. A helyi épitési szabdlyzat
kornyezetvédelmi szempontbdl megfelel6 keretet szab ahhoz, hogy a beépitésre nem szant
terlileteken tervezett létesitmények épitési engedélyeinek készitésekor elegend6 mozgdstér és
egyben sziikséges kotottség legyen a kdrnyezetvédelmi elGirasok teljesithetéségéhez, figyelemmel a
természeti és taji szempontbdl értékes teriiletek védelmére, a telepilési zoldfeliilet fejlesztésére, a
leveg6-, zaj-, a talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek védelmére.

A modositdsi teriiletek kozott tobbségében vannak a pozitiv hatast eredményez6 valtozdsok. A
zoldterileti kijelolés, a turisztikai fejlesztések tamogatdsa kedvezé irdnyu valtozasnak tekinthetd. A
maddositassal érintett teriiletek elhelyezkedését és terililethaszndlati jellegét figyelembe véve a
teleplilés egészére vonatkoztatva a telepliléstervben foglaltaknak nincs jelentds kérnyezeti hatdsa.
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11.7.3. A telepiilésterv céljainak egymds kézti, illetve relevdns tervek céljaival vald konzisztencidja
kérnyezeti szempontbdl

A telepiiléstervben meghatdrozott fejlesztési javaslatok és célok kornyezetvédelmi szempontbdl
0sszhangban vannak a relevans tervekkel, kiilondsen az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel, Baranya
Megye Terliletrendezési Tervével, a Nemzeti Kornyezetvédelmi Programmal (NKP V.), Nemzeti
Természetvédelmi Alaptervvel (NTA V.).

11.7.4.A jelenlegi kérnyezeti dllapot ismertetése, a teleplilésterv elkészitése sordn figyelembe vett
meglévé kérnyezethaszndlatok

Talaj-, felszini és felszin alatti vizvédelem

A jellemz6en agyagos felépités(i teriileteken kiillondsen az erds lejt6kkel jellemzett Komld kornyéki
térségeken sajatos felszinformald folyamatok a csuszamldsok, amelyek bekovetkezéséhez az
antropogén folyamatok, a lidsz feketekGszén-banyaszat hatdsai is hozzajarultak. A 100-150,150-200,
s6t a Mecsek peremén és a volgyoldalakon >200 m/km2 relativ relief értékek, a felszin erés
felszabdaltsaga is hozzajarul a csuszamlasos és a jelenkori aredlis-derazids felszinformald folyamatok
felgyorsitasahoz. A kisebb-nagyobb erézids volgyeken (Baranya-csatorna, Kaszarnya-patak, Ligeti-
arok volgye, Volgységi-patak fels6 szakasza) kiviil sok erézids-derdziés és derdzios volgy tagolja
szélesebb-keskenyebb dombsagi hatakra a felszint. Magyarhertelend terliletén az Orszagos
Felszinmozgas Kataszter alapjan suvaddsos esemény, mint pontszer( felszinmozgdssal érintett terilet
el6fordul. Az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasban nem
szerepelnek Magyarhertelendhez tartozé foldrészletek.

A kozség terliletének legjelentésebb vizfolydasa a Baranya-csatorna, mely a csapadékvizek f6
befogaddja. A teleplilésen Baraturi-tod a legjelent6sebb alldviz, mely zaportarozéként funkciondl. A
kozség belteriileti csapadékviz-elvezetése nyilt drokrendszerrel torténik. A telepiilés domborzati
viszonyai miatt a rovid id6 alatt lezdduld nagy mennyiségl csapadék a telepiilés kdzpontjaban
okozhat elvezetési problémat. A telepiilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgy(jt6teriletik kijelolésérdl szolé 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. szamud melléklete szerint
Magyarhertelend nem tartozik az érzékeny felszini vizek vizgy(ijt6 teriletét kijelold telepiilések kdzé.
A talajviz csak a volgyekben fordul el6, 4-6 m kozott, mennyisége csekély. A kalcium-magnézium-
hidrogénkarbondtos jelleg mellett keménysége és szulfatkoncentracidja is mérsékelt, de nitrdtosodas
el6fordul. A rétegvizkészlet nem jelentés a térségben. A magyarhertelendi artézi kutakbdl
gyogyhatasu hévizeket (38 °C) hoznak felszinre.

Az Orszagos Terlletrendezési Tervvel &sszefliggésben a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a
terlletrendezési  tervek  készitésének és  alkalmazasanak  kiegészit6  szabalyozasardl
vizmin&ség-védelmi teriilet ovezetét jeldlte ki a telepiilés részén, a kovdacsszénajai és az orfdi
kozigazgatdsi hatar kdzelében. A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
teleptilések besorolasardl sz6l6 27/2004. (X11.25.) KwWWM rendelet alapjan Magyarhertelend érzékeny
terlleten helyezkedik el.

Levegltisztasag-védelem

Magyarhertelend a 4/2002. (X.7.) KvWWM rendelet kategorizdlasa alapjan az orszadg olyan egyéb
terlletei kozott szerepel, amely nem tartozik légszennyezettségi agglomerdcidba. A kozlekedésbdl
szarmazod levegbszennyezés a teleplilésen keresztiil haladd 6602. jelli iUt mentén okoz leginkabb
problémat, az dtmend forgalombdl koévetkezéen. A telepiilés teriiletén gazdasagi, kereskedelmi
telephelyek, utak, kiszolgalo épitmények ill. egyéb levegbterheld forrasok taldlhatok (mez6gazdasagi
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telephelyek, banyaszati tevékenység), valamint az allattartdshoz kapcsolddd telephelyek és
objektumok emelenddk ki. Az allattartd telepekhez tragyatarold létesitmények kapcsolédnak, mint
leveg6terhelS forrasok. A kdzségben bejelentett légszennyezé pontforrasok tzemelnek a 0129/1
hrsz. alatti gabonaszaritd és tarold telephelyen.

Hulladékgazdalkodas

Az Onkormiényzat a telepiilési szildrd hulladék gydjtésére, szallitdsdra és &artalmatlanitd helyre
torténd elhelyezésére iranyuld kdzszolgaltatdsi szerz6dést kotott a Dél-Kom Nonprofit Kft-vel. A heti
egy alkalommal tortén6 hazhoz kimen6 elszallitds soran a kommundlis hulladék keril elszallitasra. A
szolgaltato évi egyszeri alkalommal lomhulladék elszallitast is végez.

Zaj és rezgés elleni védelem

Magyarhertelend nem tartozik a kiemelten zajterhelt telepiilések kozé. A kozségben kozlekedésbdl
eredd zajterhelés jelentkezik, kozigazgatdsi teriiletének északi szélén elhalad a 66-os féut, de
kozpontjan kelet-nyugati irdnyban csak a Magyarszék-Kishajmas kozti 6602-es Ut halad végig, déli
szomszédja, Orf(i fel6l pedig a 6608-as Ut vezet iddig. Vasut is érinti a teleplilést, a Dombdvar—-Komlo-
vasUtvonal, amelynek egy megdlldsi pontja van itt, Magyarhertelend megalldhely. Utdbbi kozuti
megkozelitését egy Onkormanyzati Ut teszi lehet6vé, amely a 6602-es és 6608-as utak
keresztezésénél dagazik ki észak-északkeleti irdnyban. A kornyezetvédelmi informacidés rendszer
nyilvdnos adatai alapjan, a kdzség teriiletén egyetlen zajkibocsatdsi hatarértékkel rendelkezd Gizemi
zajforras talalhaté (a 7394 Magyarhertelend, 0129/1 hrsz. alatti gabonaszarité és tarold telephelyen).
Koérnyezeti zajprobléma az érintett tertileteken nem ismert.

Epitett kornyezet védelme

Miemlékek, helyi védelem alatt allé épitmények

A telepulésen az alabbi miemlékek taldlhatok meg a telepuléskép védelmérdl szolé 11/2018
(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet alapjan:

Torzsszam Azonositd Név Védelem Helyrajzi szam
9743 16448 népi lakdépilet altaldnos 234
miemléki
védelem
9743 16449 melléképiletek altaldnos 234
miemléki
védelem
9747 16454 Plébania éplilet Miemlék | 195
9747 16455 melléképilet Miemlék | 195
9748 16456 gazd.épilet altaldnos 139
miemléki
védelem
9745 21143 Istallo-pajta ex-lege Miemléki | 263/3, 263/2, 263/1,
muUemléki kérnyezet | 301, 307, 309, 311,
kérnyezete 312, 313, 308, 320,
319/1, 324, 346/2, 347,
322
9746 21144 Lakohaz ex-lege Mdemléki | 263/1, 263/2, 263/3,
miemléki kornyezet | 294, 295, 296/4, 297,
kérnyezete 299, 300, 301, 357, 358
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9747 21146 Plébania épllet és Mdaemléki | 190, 192, 194, 196,
melléképiilet ex-lege | kdrnyezet | 197, 253, 254
mdemléki
kornyezete

340 1480 Rk. templom altaldnos 198

mdemléki
védelem

9742 1474 népi lakdépilet altaldnos 516

mdemléki
védelem

9743 1475 népi lakdéplilet és altaldnos 234
melléképiletei miemléki

védelem

9745 1477 Istallo-pajta Miemlék | 321

9746 1478 Lakéhaz Mdiemlék | 296/3

9747 1479 Plébania éplilet és Miemlék | 195
melléképilet

9748 1481 Lakdhaz altaldnos 139

mdemléki
védelem

A teleplléskép védelmérdl szolé 11/2018 (XI11.20.) 6nkormanyzati rendelet alapjan Magyarhertelend
helyi védelem alatt 3ll6 épitménye a 6602 sz. Ut és a Bardtur utca keresztez6désében taldlhato
kékereszt.

Vildgorokségi varomanyos terilet

Magyarhertelend teriletén vilagorokségi varomanyos helyszin nincs bejegyezve a 27/2015. (VI.2)
MVM rendelet alapjan.

Régészeti értékek

Magyarhertelend terililetén a kdzhiteles nyilvantartas szerint ismert régészeti lel6hely nem talalhaté.

T4j- és természetvédelem

A tijképvédelmi teriilet Ovezetéhez a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység hatdsa, valtozdsa kovetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak, amelyek a tdj
latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett fontossagl, megdrzésre érdemes esztétikai
jellemzékkel birnak. Ez utdbbi dvezet a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékletében lehatérolt
terilet, mely Magyarhertelend esetében a teljes teleplilési terlletet magaban foglalja.
Magyarhertelend teriilete nem érintett nemzetkozi jelent6ségli természetvédelmi teriletekkel
(Natura2000 kilonleges természetmeg@rzési és madarvédelmi teriletek). Az orszagos okoldgiai
halézat magteriilet a nagy Osszefliggé mecseki erdéteriletet fedi le, emellett a belteriiletektdl
északra megtaldlhatéd okoldgiai folydsd teriilet is, jellemzéen a felszini vizeket szegélyezve. A
telepiilésen nem taldlhatd ex lege védett természeti emlék. Orszagos jelent6ségli, egyedi
jogszaballyal védett természeti teriilet sem taldlhatdé a kdzség teriiletén. A telepiilés a Duna-Drava
Nemzeti Park Igazgatésag mikodési teriletén foglal helyet, azonban Nemzeti Park teriilete nem
érinti. Egyedi tadjérték szép szammal megtaldlhatd a telepulési terileten (pl.: kutak, templom,
siremlék, feszilet, emlékoszlop). A telepitésre nem javasolt, idegenhonos invazids fajok jegyzékét a
telepuiiléskép védelmérdl sz816 6nkormanyzati rendelet mellékelte tartalmazza.
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A fenndllé kérnyezeti konfliktusok, problémdk leirdsa és mindezek vdrhato alakuldsa, ha a terv nem
valdsulna meg

Jelen telepliléstervben az érvényben 1év6 kornyezetvédelmi szempontd jogszabalyokban
megkovetelt allapotok elérése, valamint a kedvez6 kornyezeti allapot elérése, fenntartdsa, illetve a
lehet6ségekhez mérten javitdsa a cél. A teriletfelhasznaldsi ovezetek kijel6lése elsGsorban a
terliletek magasabb telepiilési, tdrsadalmi vagy gazdasagi értékének realizalasat jelentik, illetve
eredményezik. A telepillésterv tartalmdnak a telepiilés egészére vonatkoztatva nincs jelentds
kornyezeti hatdsa. Megvaldsitdsa soran a kornyezetvédelemre vonatkozd jogszabalyi és mdszaki
el6irdsok betartdsa esetén a kornyezeti elemeknek allapotaban jelentds valtozas varhatéan nem fog
bekovetkezni. A telepiilésen jelenleg kérnyezeti konfliktusok, problémak nem azonosithatdak, igy a
tervben foglaltak megvaldsulasanak elmaraddsa nincs hatdssal mindezek varhaté alakuldsara.

11.7.5.A telepiilésterv megvaldsuldsdval kézvetleniil vagy kdézvetve kérnyezeti hatdst kivdlto
tényez6k, okok feltdrdsa, kiil6nés tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
intézkedésekre, amelyek:

Természeti er6forrds kbzvetlen igénybevételét vagy kbrnyezetterhelés kézvetlen elGidézését jelentik

A tervben foglalt mddositasi teriletek kozll elsésorban az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
eredményezheti természeti er6forrasok kozvetlen igénybevételét. A gazdasagi fejlesztést,
lakéterilet-fejlesztést célzd mddositdsok esetében vizsgalanddk a teriiletek elhelyezkedését
figyelembe véve a belteriileti ingatlanok esetében jelentkezé zajvédelmi, illetve levegévédelmi
hatdsok. Ugyanakkor az Uj beépitésre szant teriiletek esetében szempont volt, hogy azok kivett vagy
atlagosnal gyengébb terilileteken keriljenek kijelolésre. A telepiilés egészére vonatkoztatva a
fejlesztések kivitelezésének és lizemelésének varhatd kérnyezeti hatasa mérsékelt.

Osszességében a fejlesztés megvaldsuldsdval a kbrnyezeti elemek dllapota a kérnyezeti értékelés 4.4.
fejezetében részletezettekhez képest varhatdan jelentésen nem fog valtozni.

Kérnyezeti kévetkezményekkel jdré tdarsadalmi, gazdasdgi folyamatokat &szténzé  tényezdk a
telepiilésterv megvaldsitdsa sordn

A telepiiléstervben kijel6lt teriiletfelhasznalasi 6vezetek a kornyezetvédelmi elSirdsok kovetkezetes
betartdsa esetén, jelentds kdrnyezetterheléssel nem jarnak, igy nem indukalnak negativ kdrnyezeti
kovetkezményekkel jaré tarsadalmi és gazdasagi folyamatokat. A turizmusfejlesztés, a helyi
kozosségfejlesztést célzd tervek tdrsadalmi-gazdasagi folyamatokat tekintve pozitiv vdltozasokat
indukalnak.

11.7.6.A telepiiléstervben foglaltak megvaldsitdsa esetén vdrhatd, a kérnyezetet éré hatdsok,
kdrnyezeti kévetkezmények elérejelzése

Jelen fejezetben a telepilésterv kdrnyezeti hatdsait vizsgdljuk a kdrnyezeti elemekre, a kérnyezeti
elemek rendszereire, a természetvédelmi teriiletek allapotdra az érintett lakossag egészségiigyi,
tarsadalmi és gazdasagi helyzetére, valamint a kulturalis 6rokségre vonatkozdan. Az 1.1 fejezetben
bemutatott hdrom mddositasi teriilet kijel6lésen tul a telepiilésterv kdrnyezetvédelmi szempontbol
relevans elemeit, valamint a fejlesztési tervben elGiranyzott fejlesztési akcidterileteket vizsgdljuk
meg. A vizsgalt elemek kozott negativ és pozitiv hatasokat kivaltd elem is taldlhatd. A kornyezeti
igénybevételeket, terheléseket a kornyezeti elemek vonatkozasaban az aldbbiakban foglaljuk dssze.
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Magyarhertelend telepuiléstervének készitése soran az el6bbiekben részletezett valtoztatdsok kozil
kornyezetvédelmi szempontbdl néhany mddositas esetében szdmolni kell a kérnyezeti elemeket éré
negativ hatdsokkal is. A kdornyezeti hatdsok vizsgalatat a fejlesztési igények alapjan meghatdrozott
madositasok kozll a jél azonosithatd kdrnyezeti hatdssal jaré moédositasok esetében végeztiik el. A
vizsgdlt beavatkozasok szdmozasanal a fejlesztési terv jeldléseit hasznaltuk.

Jelen fejezetben a rendelkezésre allé informaciok alapjan a kdrnyezeti elemek vonatkozasaban az

adott mdodositasi pont esetében relevans, becsiilheté kérnyezeti hatasokat foglaljuk 6ssze és ezek
alapjan védelmi intézkedéseket is javaslunk.

Talaj-, felszini- és felszin alatti vizvédelem

Turizmusfejlesztéshez kapcsolddo valtozasok — K2, K3, K4, K10

A turizmusfejlesztéshez kapcsolddd vdltozasok esetében a kijeldlt ingatlanon épiiletek elhelyezése
esetén a telepitési fazis atmeneti hatasokkal bir a szallitdsi utvonalak, a tereprendezés teriiletén. A
talaj és a foldtani kdzeg szempontjabdl az épitési munkdlatok soran varhatéak hatdsok, egyes épitési
fazisokban lehet sziikség a talajba, foldtani kozegbe tortén6 beavatkozasra. A telepitési fazis soran a
potencialis hatdsok kozé kell sorolni az esetleges lzemzavarokbdl, meghibdsoddsokbdl, havaria
eseményekbdl (pl. lizemanyag, hidraulikaolaj csepegése) szarmazé szennyezddéseket, melyek
karelharitasi anyagokkal és mddszerekkel egyszerlen, gyorsan lokalizalhatdk, felszamolhatdk, igy a
foldtani kozeg, illetve a talaj elszennyez6désének lehet6sége minimalizdlhaté. Amennyiben adott
projekt esetében kdzmdlvesitésre van sziikség a tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a
kézmlicsatlakozds lehetdségeinek vizsgdlatara és a szennyvizelvezetés mddjanak vizsgalatara.

Lakoteriilet kijel6lése — K9

A lakoterilet kijelolés helyszinélil szolgalé 074/2 és 074/3 hrsz-G ingatlanokon jelenleg
mezdGgazdasagi mlvelés alatt all (szantd). A tervezési teriileten kordbban hulladék lerakdsardl,
mesterséges feltoltésrdl nincs tudomasunk, a teriiletek talajszennyezettsége nem valdszin(sithetd. A
tervmédositds talajvédelmi szempontbdl nem jar kedvez6tlen hatassal. A helyi épitési szabalyzat
részletes elGirasokat tartalmaz annak érdekben, hogy az Uj beépitések soran a felszin mozgasveszély
megel6zése, természetes terepviszonyokhoz vald igazodds biztositott legyen. Az Uj lakoterilet
kozlekedési kikotései a meglévd Uthaldzatokrdl biztosithatok. A tarsashaz kialakitasat kovetéen a
felszini viztestek karosoddsa az ingatlan elhelyezkedése miatt nem valdszinUsithetd, havaria esetén
az utakrdl és egyéb feliiletekr6l elvezetett esetlegesen szennyez6dé csapadékviz okozhat
szennyezést. Az érintett ingatlanok szomszédsagaban huzédik a Baranya-csatorna Baraturi-
mellékaga. Lakoteriileti kivitelezési munkalatok soran, valamint a megvaldsulast kdvetéen a felszini
vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben, a felszin alatti
vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglalt kévetelmények betartdsa
kotelezéd.

A burkolt és beépitett terlletekr6l szarmazd csapadékvizek tobblet terhelést jelentenek. A
csapadékvizeket elvezetd csatorndval meglévé csapadékviz elvezet6 haldzathoz kapcsolddva javasolt
elvezetni. Az Uj lakéhazak kozmdlvesitése a meglévé vezetékes haldzatokrdl biztosithatd. A
fejlesztések hosszu tavon vdrhatdan a felszini és felszin alatti vizhasznalatokra nem lesznek jelent6s
hatdssal, a vizkészletgazddlkodast jelent6sen nem befolydsoljak, mivel az Uj |étesitmények a meglévd,
Uzemeltetési engedéllyel rendelkezé infrastrukturdlis és technoldgiai hattérhez kapcsolédnak majd.
Az Uj lakoteriilet kialakitasa a talajvizek dramldsdara nincs kdzvetlen befolyassal.
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Uj lakdépiilet épitése soran a tervezési teriileten a felszin kozeli talajréteg, illetve a foldtani kdzeg
kitermelése szlikséges. A terlletek talajvize és foldtani kozege a felszinrél érkez6 szennyezésekkel
szemben nem kap természetes, illetve mesterséges védelmet, igy minden esetben a szennyez6 anyag
kibocsatast el kell keriilni, arra megfelel6 megel6zési megoldasokat kell alkalmazni. Egy esetleges
rendkivili szennyezés kialakuldsa esetén pedig torekedni kell a szennyezé forrdas miel6bbi
felszamoldsdra. Az épitéshez nem lesz sziikség anyagnyerd-, vagy terileten kivili lerakéhely
|étesitésére helyben. A tervezési teriileten a megvaldsuldst kdvetéen keletkezd szennyviz kizardlag
kommunadlis jellegd, a telek kézmUivesithet6 meglévé haldzatra rakotéssel. Megdllapithatd, hogy a
kdzlizemi csatornaba valé bevezethet6ség minGségi feltételei, azaz a 28/2004. KvwWM Rendelet 4.
mellékletében meghatdrozott kiiszobértékek varhatdan teljestilni fognak. A hatarértékek

.....

a koézm tervezdi munka keretében keriil kidolgozasra.

Gazdasagfejlesztés — K8

Kisebb méretd ipari park létrehozasa tervezett Magyarhertelend déli részén Orf(i felé a meglévé
gazdasagi teriletek keleti irdnyd bdvitésével a 084/1-6 hrsz-G ingatlanokon. A kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terlilet 6vezeti el6irdsa nem engedi meg jelent8s kornyezeti hatassal jaro, ipari
tevékenység elhelyezését. A teriilethez legkdzelebb es6é védendd lakdingatlanok (Kossuth Lajos utcai
lakdingatlanok) kell6 tdvolsagban vannak (tavolsaguk légvonalban tobb mint 300 m). Az érintett
terilet jelenleg mez6gazdasagi hasznositas alatt all (szantd muivelési 4gu). Kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi telephelyek kialakitdsa a foldtani kozegre és a felszin alatti vizekre nem jelent az
elfogadhaténdl nagyobb mértékl veszélyt, kockdzatot, varhatéan az érintett ingatlanok gazdasagi
terliletként torténd hasznalata sem a féldtani kozegre, sem a felszin alatti vizre nem lesz kedvezétlen
hatdssal. A terlilethasznalat tervezett mddosulasa nem tekinthet§ a talaj és a vizek allapotat
veszélyeztet6 tényezének. A termdfold és talaj humuszos rétegének védelme a tevékenységre
vonatkozo el6irdsok betartasaval tovabbra is biztosithatd. A mdédositasi teriileten a felszini vizeket és
felszin alatti vizeket normal tizemi koriilmények kdzott nem érik kozvetlen hatasok.

Amennyiben a beépitésre szant mezbgazdasagi terlileteken olyan gazdalkodd szervezet betelepiilése
varhatd, mely tevékenysége altal jelent8s technoldgiai vizhasznalat varhatd, meg kell vizsgdlni a
vizfelhasznalds lehet&ségeit. Megfelel6 mdlszaki védelem sziikséges veszélyes anyagok taroldsa
esetén a talajra, felszin alatti vizekre gyakorolt kdros hatas elkeriilése miatt. Ezeken az Ujonnan
kijelolt tartalék ipari gazdasagi teriileteken a betelepiteni kivant tevékenységek engedélyezése sordn
a talaj- és vizvédelem érdekeit szem el6tt tartva elkeriilhet6 a foldtani kdzegre, a felszin alatti vizekre
gyakorolt kedvez6tlen hatas.

A kornyezetvédelmi szempontl javaslatokban megfogalmazottak, tovdbba a vonatkozd hatdlyos
jogszabalyokban és elSirdsokban foglaltak betartdsdval a targyi mddositdsi teriileteken tervezett
rendeltetések esetén is megvaldsul a talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme. A terméfold és a
talaj humuszos rétegének védelme az elGirdsok betartdsdval biztosithaté. A magasabb rend(
jogszabdalyokban meghatdrozott felszin alatti viz dllapotanak érzékenysége szempontjabdl érzékeny
terlleti kategdria és arra meghatarozott elGirasok betartdsa biztositja a felszin alatti vizek védelmét.
Veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizekre és a talaj allapotat veszélyeztet6 tevékenységekre
vonatkozo fels6bbrend(i jogszabdlyok el6irasainak betartasaval kizarhatd a viz és a talaj hatarérték
feletti karosodasa.
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Kozlekedési teriileteket érints fejlesztések — H1, H2

A telepilésterv a tavlati kdzlekedésfejlesztési elképzeléseket is rogziti, kijelolésre kerilt a tervezett
dél-keleti elkeril6 ut, valamint rogziti a terv az Orf(i-Pécs kerékparut telepiilést érintd szakaszat. A
kozlekedési infrastrukturafejlesztések kivitelezési id6szakanak negativ hatadsait a beruhdzasok
terlletfoglaldsa, a foldmunkdk nagysdgrendje hatdrozzdk meg. A beruhdzdsok kapcsdn a talaj
mindségi és fellileti csokkenése elkeriilhetetlen, az Utpalya és kapcsolddo [étesitményei altal elfoglalt
terllet az infrastrukturalis létesitmény része lesz. A vizsgalt nyomvonalak jellemzéen mezdgazdasagi
mdvelés( terileteket érintenek.

A beruhdzds altal igénybe vett teriiletek, felvonuladsi és depondldsi terlletek végleges, illetve
ideiglenes mivelés aldli kivondsahoz a teriletileg illetékes foldhivataltél kell engedélyt kérni. Ezeken
a helyeken a fels6 humuszréteget le kell termelni a humuszgazddlkodasi terv alapjan, majd
szelektaltan depdnidkban kell tarolni, majd a kivitelezés sordn keriilhet felhasznalasra. Talajvédelmi
szempontbdl légvezeték, foldkabel és gazvezeték kivaltasa tdbblet teriiletfoglalassal, foldmunkaval
jarhat. A beruhazashoz kapcsolédd esetleges kozmlikivaltasok tobblet kisajatitassal jarhatnak a
felszin alatti vizek tekintetében is. A munkateriileteken az esetleges havaria helyzeteket leszdmitva
talajszennyezéssel varhatéan nem kell szamolni. Talajszennyezés a kivitelezés soran a munkagépek,
berendezések, szallitd jarmlvek balesete, meghibdsodasa esetén johet létre, amikor lizemanyag
kertl a talajra, olaj elfolyast okozva. A foldtani kozeg kozvetett szennyezése vizek (pl. havaria
kovetkeztében szennyez6dott felszin alatti viz) kozvetitésével torténhet. Havaria esetekre a
kivitelezének, majd lizemelés sordn a kezel6nek megfelel6 havaria-tervet kell kidolgoznia.

Uzemelés soran a talaj és a felszin alatti viz szennyez8dése elsésorban a kdzuti kdzlekedés emisszioi,
a leveg6bdl kilileped6 poron megkotott szennyez6anyagok és az Ut mentén olajosan szennyezddd
porszemcsék kovetkeztében léphet fel. Normal mlkodés esetén ezek az anyagok a csapadékkal
vezet6édnek el az Utpalyadrdl és az Ut melletti padka és arok fogja fel. A vdrhatd szennyezdk
szénhidrogén szdrmazékok és nehézfémek, kismértékben a talajba szivarognak, azonban szakirodalmi
adatok alapjan a szennyez6anyagok a talaj fels6 30 cm vastag rétegében megkdtddnek, illetve a
csapadékkal az arokba mosddé szennyezések talajszemcsékhez kotédve vékony iszapréteg
formajaban lerakddnak. A talajok kozvetett szennyezése vizek (pl. havaria kovetkeztében
szennyez8dott talajviz, ill. szennyezett felszini viz) kozvetitésével torténhet. Az lzemelés alatt
elsésorban kozvetett mddon érheti szennyezés a felszini vizfolyasokat, mely a felszin alatti vizek
kozvetitésével juthat el a vizfolydsokba.

Felszini vizek szempontjabdl a kozvetett és kdzvetlen hatdsok teriileteinek kiterjedését a burkolt
felliletekrél és az utrdl elvezetendé csapadékvizek befogadasara alkalmas befogadd hatarozza meg. A
felszini vizek szennyezésének megakadalyozasara vagy funkcidnként vagy teriiletegységenként,
esetleg szennyez6-forrasonként, vagy a befogaddba vald bevezetés el6tt kell megtisztitani az
Osszegylilt felszini vizeket. Az utfelliletekrél lefolyd csapadékvizek elvezetése az utak melletti nyilt
arokba torténhet, ahonnan elsésorban a talajviz szennyez6dhet, a kdzvetett hatds minimalis. A
vizfolydsok védelme, kornyezetének alakitdsa nemcsak vizvédelmi, hanem a biolégiai sokféleség
megGrzése, a telepliléskép és tajkép védelme és az 6koldgiai kapcsolatok biztositdsa érdekében is
fontos feladat.

A vizelvezetés tervezése soran figyelembe kell venni a 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendeletben
foglaltakat, valamint olyan megoldast szlikséges kialakitani, amellyel a felszin alatti viz és foldtani
kézeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékekrél szél6 6/2009. (IV.14.) KwWM-EUM-FVM
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egylttes rendelet mellékleteiben megdllapitott B szennyezettségi hatarértékeket meghaladd
min&ségromlds nem prognosztizaldhatd sem a talajban, sem a talajvizben.

A szilard burkolatu kozlekedési létesitmények lGzemeltetése soran a téli idészakban lehet szamitani
sézasra sikossag-mentesités céljabol. Altalanossagban elmondhatd, hogy a talajvizbe juté klorid-ion
talajviz-szennyez6dést okozhat, amennyiben nem megfelel6en keril megvéalasztdsra a kiszort so
mennyisége (tulsdzas). Tulsdzas esetén az esetlegesen felhalmozddd somennyiség megvaltoztathatja
a talaj pH-értékét és tdpanyag Osszetételét, a talaj szikesedését idézheti el§, valamint rossz viz
elvezetés( talajokon a novényzet kdrosoddsat okozhatja. Fokozottan érzékeny terlileteken a séhatds
a terililet veszélyt jelenthet az él6vildgra. Ennek kockazatat jelent6s mértékben csokkenti, hogy e
karositd hatds viszonylag rovid ideig és jellemz6en az Ut tengelyétél szamitott 10-15 m-es savon belil
jelentkezik, az ut szélétél tavolodva csokkend koncentracidban. A téli sikossdg-mentesitésnél Gigyelni
kell arra, hogy csak a ténylegesen szlikséges mennyiség keriljon felhasznalasra.

A karbantartdsi munkalatok soran felhasznalt anyagok hulladékait tilos a helyszinen hagyni, annak
szakszer( elszallitdsdrdl a munkavégzés végével gondoskodni sziikséges. A munkavégzés
szakszer(iségéért és a keletkez6 hulladékok elszallitdsdaért a karbantartdssal megbizott vallalkozas
felel6s.

A kerékparos kozlekedés alapvet6en kornyezetbarat kozlekedési forma, szennyezéanyag kibocsatast
nem eredményez. Talaj-, vizvédelmi szempontbdl elhanyagolhatéd mértékd, karos kornyezeti hatassal
varhatdan nem jar, kdrosanyag-szivargas, kioldodas a kerékparos kdzlekedés soran nem kovetkezhet
be. Az lizemeltetési fazisban hulladék termel6dés elsésorban a kerékparos kdzlekedésben résztvevék
kommunalis hulladékai tekintetében jelentkezhet. Uzemeltetési szempontbdl a felfestések és
szerelvények (pl.: forgalomtechnikai elemek (tablak, oszlopok) és a kozlekedést szabdlyzé6 KRESZ-
tartozékok) pétlasa jelenthet eseti jellegl terhelést a talajra.

A kivitelezés sordn, valamint a megvaldsuldst kovetéen a felszini vizek minGsége védelmének
szabalyairdl szél6 220/ 2004. (VII. 21.) Korm. rendeletben, a felszin alatti vizek védelmérdl szélé
219/2004. (VI1.21.) Korm. rendeletben foglalt kovetelmények betartasa kotelezd.

A féldtani viszonyokra és a talajokra, felszini- és felszin alatti vizekre nézve a tervezett fejlesztések
hatdsai a telepitési fdazisban kismértékben terhelék, a miikédési szakaszban semlegesek, igy a
bekévetkezd vdltozdsok elviselhetének mindsithetbk. A telepliléstervben kijellt teriilethaszndlatok
nem tekintheték a talaj dllapotdt veszélyeztetd uj tényezbnek.

Levegétisztasag-védelem

Turizmusfejlesztéshez kapcsolddd valtozasok — K2, K3, K4, K10

A turizmusfejlesztésekhez kapcsolddd projektek esetében U] éplilet létesitése esetén a kivitelezési és
Uzemelési fazis kornyezeti levegbére gyakorolt hatdasa szempontjabdl jol elkilonitheté. Az épitést
végz6 munkagépek, szallitdjarmiivek égéstermék-kibocsatdsa az egyes létesitmények kozvetlen
kornyékére koncentralédik, védendd létesitményt biztosan nem érintenek. Az lGizemelési fazisban a
turisztikai szallashely szolgaltatdst igénybe vev6k jarmlveibdl szarmazd légszennyezés-tdbblet
varhatd. A légszennyezettség elsGsorban az ingatlanon beliil, valamint a megkdzelitési utvonalakon
emelkedik meg. Altaldnosan elmondhatd, hogy a fejlesztés a jelenlegi allapothoz képest minimalis
forgalomnovekedést eredményez hosszitdvon. A forgalombdl szdrmazd légszennyezés mértéke a
feltaré utak forgalmanak fiiggvénye. Udiil6teriilet fejlesztés sordn az Uj tdiléépiiletek flitésének
megoldasa vezetékes gaz igénybevételével a meglévs haldzatrdl biztosithatd.
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Lakoteriilet kijelolése — K9

A tervben foglalt 4] lakéterilet kijelolése a kozség levegminbsége szempontjabdl elhanyagolhato
mértékl valtozast eredményezhet (10, illetve 14 db Gj lakdingatlan épitésére ad lehetGséget a terv).
A mddositast kovetben a terlileten a flitésbdl eredé emisszio mértéke lesz szamottevs, gazfiités
alkalmazasa esetén. A tervmddositds hatdasara a korabbiakhoz képest a célforgalom kis mértékd
novekedése varhatd. Ideiglenesen a tervezett épitési tevékenységek megvaldsitasakor a gépjarmd
forgalombdl és az épitkezésbdl ered6 légszennyezés atmenetileg rontja a levegémindséget, mely a
munkdlatok megfelel6 lUtemezésével és az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval enyhithet6.
Légszennyezést okozd tevékenységek a telepités, az épités fazisaihoz kotédve a kovetkezdk:
el6készits foldmunkavégzés, épités, alapozas, rakodas és szallitas.

A kivitelezési munkdk soran levegékornyezeti szennyez6 forrdsnak minésiilnek egyrészt a
munkagépek és tehergépkocsik belsé égésli motorjai, a talajmozgatds és egyéb porral szennyezett
terlletekbdl eredé kiporzds. Az épitési fazisban a mélyépités és magasépités sordn hasznalt gépek és
berendezések jellemz6en a kovetkez6k lehetnek: homlokrakodd, daru, betonpumpa, kompresszor,
dizel aggregdator, szivattyu. A tervezés, illetve az engedélyeztetés jelenlegi fazisaban a kivitelezést
végz6 vidllalkozasok még nem keriiltek kivalasztasra, igy az épitkezés soran hasznalt eszkozok,
berendezések pontos tipusai, darabszamai, illetve ezek kdrnyezetre gyakorolt hatasai csak a gépek
m(iszaki adatai alapjan becsléssel lennének megadhatdk. A tehergépkocsi forgalomtdl fliggetlendl,
tartésan csapadékmentes és szaraz id6szakokban, nagyobb szélsebességek esetén a kiporzas jelentés
mértékd lehet. Amennyiben csapadékmentes, szdraz id6szakban torténik a kivitelezés, a kiporzas
csokkentése érdekében sziikség lehet a poros és foldes feliiletek nedvesitésére, locsoldsara. Az
épitési porterhelés diffuz légszennyez6 forrasként jelentkezik. Az épitkezési munkdlatok
kozlekedésbdl fakado szallitdsanak levegbterheld hatasa jelent6sen nem fogja mddositani az érintett
kozati atvonalak kibocsatdsat, valamint azok hatasteriletét. A szdllitd forgalom levegéminGségi
hatdsa tehat 0sszességében nem tekinthetd jelentésnek, a maximalis forgalom id6szaka az épitkezési
fazisban viszonylag révid id6ére korlatozodik.

A tervezési terlileten a teriilethasznalatbdl kovetkez6en légszennyez6 pontforrds kialakitdsa nem
tervezett. Az lizemelés id6szakdban a személygépkocsi forgalom lokalizalt jellegl légszennyez6 anyag
kibocsatdsnak tekinthets. A tervezési teriilet szomszédsdgdban meglévé lakoteriiletek forgalmdhoz
viszonyitva az Uj lakéterilethez kapcsolddd kozuti forgalom csekély mérték(i ndvekedését jelenteni
(célforgalom és atmend forgalom). A tervezés jelenlegi fazisdban nem all rendelkezésre
megalapozott informaciéd a lakdépiiletekbe betervezett tlizel6berendezések vonatkozasaban. A
tervezési teriilet adottsagai (vezetékes gdz rdkotési lehetfség adott a kozségben) alapjan
kijelenthetd, hogy a vezetékes gaz alkalmazdsa optimalis, azonban légszennyezés szempontjabdl nem
a legkedvez6bb megoldds. Tisztdn megujuld energiat alkalmazd (pl. napenergia hasznositas)
elektromos flités esetén a légszennyezd anyag kibocsatds kozelithet a nulldhoz. Javasoljuk a
modernebb f(itési lehetbségek alkalmazdsat a karbonlabnyom csokkentése érdekében.

Gazdasagfejlesztés — K8

Jelen telepiilésterv mddositasi pontjaiban foglalt fejlesztési terlileteken légszennyezéssel jaréd
technoldgia létesitésérdl nincs tudomdsunk, azonban az Uj gazdasagi rendeltetésl teriileteken a
betelepll6 vallalkozasok tevékenységlktdl fliggben (szdllitdsi tevékenység) légszennyezd hatast
eredményezhetnek. Az djonnan kijelolt kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileteken tervezett
tevékenységek specifikacidjarél nincs megalapozott informdcié. Amennyiben barmely fejlesztés
részeként légszennyez6 pontforras keriil kialakitasra, mely a levegé védelmérdl szolé 306/2010.
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(X11.23.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, a pontforras engedélykotelesnek mindgsiil és a vonatkozo
levegbtisztasag-védelmi elGirdsokat egy ©6ndlld levegétisztasag-védelmi engedélykérelemben kell
kérelmezni. A pontforrds |étesitési engedély iranti kérelmét a beruhdzonak a pontforras tényleges
kivitelezésének kezdetéig, de legkés6bb a targyi haszndlatbavételi eljaras megkezdéséig a pontforras
tényleges miiszaki paramétereinek ismeretében kell benyuljtania az illetékes kdrnyezetvédelmi
hatdsag részére. A létesitést kovetGen levegbvédelmi miikodési engedélykérelmet kell benyujtani az
illetékes kornyezetvédelmi hatdsdg részére a pontforrds (zemeltetésére vonatkozéan. A
levegbvédelmi kovetelmények betartdasa sziikséges Uj légszennyez6 forras létesitésekor és a mar
meglévé forras mikodése alatt a hatasteriileten.

Kozlekedési teriileteket érints fejlesztések — H1, H2

Leveglterhel6 tevékenység az épitési munkalatok (els6sorban durva foldmunka) soran varhaté. Az
egységnyi id6re és teriiletre vonatkoztatott fellleti porterhelés a beépités volumenétél fliggben
hatdrozhatd meg a legkdzelebbi védendd épliletek tavolsdgara. Az épitési munkak soran a kérnyezet
porterhelésének atmeneti noévekedésével kell szamolni, mivel a teriletfoglalds, tereprendezés,
alapozasi és egyéb foldmozgatdssal jaré munkdlatok ideiglenes kiporzdssal, légszennyezéssel jarnak.
Ennek mértéke nehezen becsiilhetd és jelentésen befolydsoljak a talaj pillanatnyi tulajdonsagai
(szerkezete, nedvessége), valamint a mindenkori meteoroldgiai viszonyok. Az épités légszennyezése
minden esetben ideiglenes és egy-egy Utszakaszt viszonylag révid ideig terhel. Ez a tobbletterhelés
els6sorban a szallitdsi forgalombdl, a munkagépek kipufogd gazaibdl, valamint a durva
foldmunkakbdl szarmaztathaté. A munkagépek, valamint a szallitéjarmlivek porterhelése a
foldmunkakhoz képest elhanyagolhaté.

A kivitelezési munka sordn a helyszini foldmunkavégzés, és a szerelési munkalatok munkafazisa
jarhatnak légszennyez6 hatdssal az alkalmazott diesel Gizem({ munkagépek kipufogdgaz-kibocsatasa
altal. Jelenlegi tervezési fazisban pontosan nem ismert, hogy pontosan milyen tipusu, és
teljesitmény(i munkagépek keriilnek alkalmazasra, csak hozzavet6legesen adhaté meg a munkagépek
jellege. Az egymasra épilil6 munkafazisok kapcsan a munkagépek egyidejl lzemeltetése nem
feltételezhetd, ill. legfeljebb id&szakosan, révid ideig fordulhat eld, igy a legnagyobb légszennyezd
hatds varhatdan a rakodd-kotrd gép lizemeltetésébdl adddhat.

A foldmunkavégzés soran, illetve a talajok ideiglenes depdzdsa soran — amennyiben a kivitelezés
csapadékmentes id6szakba esik — lokdlis porképz6dés alakulhat ki. A porképzddés a hosszabb tavu
deponalds soran, a ledepdzott talajtest feliileti kiszaraddsa esetén alakulhat ki, mely a rovid
munkavégzési idére tekintettel nem valdszinlsithetS. A tapasztalatok szerint a tereprendezés soran
megmozgatott fold minimdlis 4-6%-os természetes nedvességtartalma (,foldnedves” dllapota)
rovidtavon meggatolja a kiporzast, igy ebbdl fakadd szamottevé levegdterhelés nem varhatod.

A beruhdzds méretébdl addddan az épitésbdsl adddd légszennyezés a kivitelezési teriilet hatdrait
Iényegében nem lépi tul. A helyszinre szallitandd anyagok mennyisége alapjan a szallitds az érintett
terliletek leveg6mindségére szdmottevé hatdst varhatéan nem gyakorol. A kerékparut
Uzemeltetésébdl fakadd kozvetlen légszennyez6 hatds nem vdarhatd, a létesitménnyel kapcsolatos
id&szakos karbantartdsi munkdlatoknak nincs szamottevé légszennyezd hatdsa.

Megvaldsulast kovetben varhato kdrnyezeti hatasok

A kozlekedési eredetli levegészennyezést elsésorban a gépjarmlivek kibocsatdsa és a terjedési
viszonyok hatdrozzdk meg, amelyek az alabbi tényez6ktél fliiggenek:
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e aforgalom nagysaga, Osszetétele, a gépjarmdvek fajlagos emisszidja,
e aforgalom sebessége, akadalyoztatottsaga,

e az utvonal geometriai kialakitdsa,

e meteoroldgiai viszonyok,

e beépitettségi viszonyok.

A leveg6 immisszids szamitasokat kalkuldlt forgalmi adatok, kalkuldlt fajlagos emisszids értékek
ismeretében lehet elvégezni. A jelenlegi forgalmi adatok alapjan tdvlati allapotban varhatdan
teljestilni fognak a 24 6rds egészségligyi hatarértékek. A tervezett elkerlilé Utszakaszok megépitése a
kozség Dbelterlleti légszennyezettségének csokkentését eredményezheti, a belteriileten
keresztiilhaladd Utszakaszok tehermentesitése altal. A meglévé mez&gazdasagi majorteriilet kapcsan
tervezett elkerll§ atszakasz a meglév6é belteriileten keresztiilhaladd utak tehermentesitését
eredményezheti levegévédelmi szempontbdl a tehergépjarm( szallitasi tevékenység lebonyolitisa
altal.

Levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztések hatdsai a telepitési fdzisban
kismértékben terhel6k, a mikddési szakaszban semlegesek, igy a bekévetkezd vdltozdsok
elviselhetének mindsithetdk.

Zaj-és rezgésvédelem

Turizmusfejlesztéshez kapcsolddo valtozasok — K2, K3, K4, K10

A tervezett épitési munkalatokkal jard fejlesztések megvaldsitasa sordn az épitési fazishoz kothetd
szamottevé zajkibocsatas. Az épitdgépek (kotrd, rakodod, tehergépkocsi) miikodésének hatasteriilete
elérheti a kozség legkdzelebbi lakdépiileteit. A kizardlag nappali id6szakban folyd tevékenység zavard
hatasa rovid id6tavon varhatdé, a legnagyobb kibocsatassal jaro fazis (foldmunka) id6tartama néhany
hét. Az épitési munkdkat ugy kell szervezni, hogy elkeriilhet6 legyen a belteriileti lakdingatlanok
tartds zajterhelése. Becslés alapjan az épitkezés terliletén torténé tehergépkocsi mozgasok az épitési
munkdk zajkibocsatdsat nem noévelik meg, azonban a legnagyobb zajkibocsatdsu épitési munkdak
hatarérték tullépéseket eredményezhetnek. A turizmusfejlesztés altal generdlt, nagyobb kozuti
forgalom lesz tapasztalhatd az érintett kozteriileteken, vdarhatéan szezonalis jelleggel. A
kozlekedésbdl szdrmazéd varhatd zajterhelés mértékét szamitasok alapjan lehet becsiilni. Forgalmi
adatok hidnyaban a tevékenység hatasa nem szdmszer(sithetd.

Lakoteriilet kijel6lése — K9

A 074/2-074/3 hrsz-G ingatlanokon tervezett lakoteriilet fejlesztés helyszinén az alacsony forgalmi
viszonyoknak koszénhetéen sem nappal, sem éjjel nem kozeliti meg a hatdrértéket a kozuti
zajterhelés. A tervezett szabdlyozdsvdltoztatassal novekvd célforgalom vdarhaté a teriileten. A
forgalom a lakdterileten jellemz6 mddon a reggeli és délutani-esti csucsidészakban fog
megnovekedni. A terlleten lizemi zajforrds kialakitdsa nem vdarhatd az épliletgépészeti berendezések
koriltekinté megvaldsitasa esetén. Eseti zajterhelés novekedés elsGsorban a kisebb haztartasi gépek,
kerti munkaeszk6zok stb. haszndlatabdl, illetve alkalmi rendezvények sordn jelentkezhet. Mivel a
technoldgiai és moliszaki leirds nem 3ll rendelkezésre, az épités soran alkalmazott gépek,
berendezések zajkibocsdtasa, illetve az épitési munkdbdl szdrmazd kornyezeti zajterhelés
meghatdrozdsa nem lehetséges. Az épités f6bb zajos munkafazisai a kdzuti szallitds, a féldmunkdk és
az épitkezés. A zajterhelés az épit6, szallitd, rakodogépek mozgdsabdl ered. A helyszinen id6szakos
munkavégzésre lehet szamitani, éjszakai munkavégzés nem varhatd. Mivel a tervezett beruhdzas
szomszédsagdban zajtol védendd lakdépiletek taldlhatdak ezért ezen ingatlanok esetében zajvédelmi
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intézkedések alkalmazasa a kivitelezés fazisdban indokolt. Az épitésb8l szarmazd zajterhelést a
fentiek mellett még az anyagszallitd kozuti forgalom elhaladdsa fog jelenteni. A tavlati allapotban
varhatd zajterhelés értékei a tdavlati forgalmi adatok alapjan a tervezett utak paraméterei,
megengedett sebesség, beépitési valtoztatasok figyelembevételével szamitassal allapithatd meg.

Az épitkezés korlilményeir6l és az lUzemelés vdarhatd zajkibocsatasa jelen munkafazisban nem
hatdrozhaté meg, hiszen részletes adatok nem 3dllnak rendelkezésre, igy a varhatd zajterhelés
meghatarozasa kordbbi tapasztalatok alapjan becslés alapjan torténhetne. A vizsgalatok a mértékado
forgalmi adatok, beépitési jellemz6k mérési eredmények és modellezés alapjan végezheték el,
azonban jelenleg nem all rendelkezésre adat. Miszaki és munkaszervezési megoldasokkal biztositani
kell a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szél6 26/2008. (XI1.3.) KvWM-
EGiM egylttes rendelet 2. melléklete szerinti hatarértékek teljeslilését. A tervezett tdrsashaz épitési
beruhdzasok megvaldsitdsat kovetéen az épiletek gépészeti berendezéseinek Uzemszeri
m(ikodésébdl, illetve a jarm( forgalombdl eredd zajterhelés varhatdéan nem haladja meg a zajvédelmi
hatarértékeket. A forgalomnovekedés tavlati allapotban csekély mértékl zajterhelés-ndvekedést
okoz az érintett kozlekedési Utvonalak mentén a meglévé védendd |étesitményeknél.

Gazdasagfejlesztés — K8

Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriiletek kialakitdsa, Uzemelése zaj- és rezgésterhelés
novekedést jelent. A tervezett gazdasagi teriilet a meglév6hoz kapcsolddva, a lakéterilettél mintegy
300 m-re foglal helyet. Az Ujonnan kijelolt gazdasagi 6vezetekben a jelenlegi hasznositdshoz képest
zavardbb hatdsu tevékenység is kialakithato lesz, (izemi zajforras is léteslilhet, a védendé teriiletekre
vonatkozd szigord hatarérték betartasa kotelez6. A gazdasagi teriiletek lizemeltetési fazisaban
varhatd zajterhelés mértéke és a tevékenység zajvédelmi hatdsteriilete szabvanyos zajmérés és
szamitds alapjan hatdrozhaté meg. Az lGzemelés fazisdban vizsgdlni sziikséges, hogy a telephelyek
zajkibocsatasa a legkdzelebbi védendd lakdingatlanndl biztosan hatérérték alatt marad-e. Uj
|étesitmények telepitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zajvédelmi hatarértékek, el6irasok
betartdsara. A telephelyi technoldgiai |étesitmények haszndlatbavétele, lizembe helyezése soran
m(iszeres mérésekkel kell ellendrizni, illetve igazolni a megengedett zajterhelési hatarértékek
teljestilését. Torekedni kell arra, hogy a zaj- és rezgésartalmak minimalizaldsara mar a telepitéskor
torténjenek intézkedések.

Kozlekedési teriileteket érints fejlesztések — H1, H2

A tervezett beruhazasok egyes szakaszai a zajtdl védendé lakoteriletek kozelében (a legkdzelebbi
zajtél védendd épiletek mintegy 100 m-re talalhatdk), ezért ezen ingatlanok esetében zajvédelmi
intézkedéseket kell alkalmazni ahhoz, hogy az épitési munka ne okozzon hatarérték feletti
zajterhelést. Az épitési munkdlatokhoz sziikséges felvonulasi teriiletet ugy kell majd kialakitani, hogy
a lehet6 legoptimalisabban kiszolgdlja az épitési munkalatokat, biztositsa a belterileti
lakéingatlanokon a zajvédelmi hatarértékek teljesiilését.

Zajvédelmi épitési tervet kell késziteni és az alapjan hatarérték tullépést kell kérelmezni. Az épitéshdl
szarmazo zajterhelést a fentiek mellett még az anyagszallité gépjarmUivek elhaladdsa fog jelenteni. A
kiillonboz6 szallitasi tevékenységek (toltésanyag, burkolatanyag) az épités kilonbdz6 szakaszaiban
folynak, igy egyidejlleg csak egyfajta szallitasi tevékenység terhel§ hatdsa jelentkezik. Ha az
anyagszallitds a meglévd, onmagaban is forgalmas Utszakaszokon torténik, megfelel§ szervezéssel,
éjszakai szallitds elkeriilésével jelentés zajndvekedésre nem kell szamitani. A tavlati allapotban
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varhatd zajterhelés értékeit a tdvlati forgalmi adatok alapjan a tervezett Ut paraméterei,
megengedett sebesség, beépitési valtoztatasok figyelembevételével szamitassal allapithatd meg.

Zajvédelmi szempontbdl a tervezett fejlesztések hatdsai a telepitési fazisban kismértékben terhel6k, a
mlikddési szakaszban semlegesek, igy a bekévetkezd vdltozdsok elviselhetének mindsithetdk.

Hulladékgazdalkodas

Turizmusfejlesztéshez kapcsolddo valtozasok — K2, K3, K4, K10

A tervezett épitési munkdlatokkal jaro fejlesztések megvaldsitasa soran Uj épllet Iétesitése esetén az
épitGipari kivitelezési tevékenység soran képz4dé hulladékok nyilvantartdsat a 191/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 12.§ (2) c), valamint 13.§ (3) i,n) pontjai szabalyozzak. A 45/2004. (VI1.26.) BM-KvwWM
egylttes rendelet 1 sz. mellékletében foglalt kiiszobértéket meghaladé mennyiségii hulladékokat a
kivitelezés sordn elkiilonitetten kell tarolni, annak artalmatlanitasat végz6 szervezetnek torténd
atadasig. Az inert hulladékoktdl elkiilonitett mdédon sziikséges tarolni az épités soran keletkezé
veszélyes hulladékokat. A kivitelezés alatt képz6ddé hulladékok atmeneti elhelyezését fedett, zart
taroléban sziikséges megoldani, igy elkiilonitetten torténik a veszélyes-, nem veszélyes hulladékok
taroldsa, célszer(ien zarhaté horddkban, esetleg konténerben. A szelektiv hulladékgydjtés kiterjed a
hasznosithaté-, illetve tovabbi felhasznaldsra mar nem alkalmas hulladékok elkilonitésére is. A
kivitelezés soran keletkez6 egyéb — kommunalis jellegl — hulladékok gyljtését a munkaterilet
mellett kialakitasra keriil6 telephelyen elhelyezendé konténerekkel sziikséges megoldani,
elszallitdsukrdl kozszolgaltatdval-, ill. szakcéggel kotott szerzédés keretében kell gondoskodni. A
turizmusfejlesztés teriiletein lizemelési fazisban latogatdk révén kommundlis hulladék fog keletkezni,
melyet kozszolgdltatds keretében kell elszallitani. Uj GdilSingatlanok hulladékgazdalkodasi
kozszolgdltatasba valé bevonasa szintén szlikséges, melyhez a telepiilésen minden feltétel adott.

Lakoteriilet kijel6lése — K9

A 074/2-074/3 hrsz-U ingatlanokon tervezett lakdépliletek épitése folyaman épitési-bontasi hulladék
keletkezése lesz szamottevs. Betontormelék keletkezhet az alapozas és az Utcsatlakozas kialakitasa
soran, ezen kivil az el6re gyartott elemek, a telepitendé berendezések csomagold anyagai és az
épllet végsé kialakitdsahoz felhasznalt anyag gongyolegek hulladékai teszik ki a keletkezé hulladék
fétomegét. Kisebb mennyiségl fémhulladékkal, illetve miianyag hulladék keletkezésével is szdmolni
kell. Az épitkezés soran kitermelt fold el6reldathatélag teljes egészében a teriileten kerdl
felhaszndalasra, amennyiben mennyiségi vagy min6ségi szempontbdl ez nem lehetséges, akkor 2012.
évi CLXXXV. torvényben foglaltak alapjan hulladékként kell azt elszallitani és kezelni. Feltoltésre és
visszatOltésre kizardlag hulladéknak nem mindsilsé, a hulladékstdtusz megsziinésére vonatkozd
feltételek teljestilését igazold dokumentummal rendelkezd inert anyag, vagy tiszta talaj hasznalhaté
fel. A megvaldsulast kovetGen elsGsorban telepilési kommunalis hulladékok képzddésével lehet
szamolni, ezért a tervezési terilet kozszolgaltatdsba torténd bevondsa szikséges. A tervezett
épitkezések megvaldsitdsa, illetve azt kovetGen a keletkezd hulladékok tovabbi kezelésének
megoldasa esetén jelentds kornyezeti hatds nem feltételezhetd.

Gazdasagfejlesztés — K8

Kereskedelmi-szolgaltatd telephelyek lizemelése soran csomagoldsi hulladékok, telepiilési hulladékok
keletkezésével lehet szamolni. A hulladékok megfelel6 gyljtésére, taroldsara eseti jelleggel
munkahelyi gy(jtGhelyek is kialakitasra kertilhetnek. A munkahelyi gy(jt6helyeket a 246/2014. (IX.
29.) Korm. rendelet 13.§-ban szerepl6 el6irasoknak megfelelGen kell kialakitani.
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A hulladékok megfelel6 gy(jtésére, tarolasara esetenként munkahelyi gyljtShelyek is kialakitdsra
kerilnek. A munkahelyi gy(jt6helyeket a 246/2014. (IX. 29.) Korm. rendelet 13.§-ban szerepld
el6irdsoknak megfelel6en kell kialakitani. A keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokrdl
nyilvadntartdst kell vezetni a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgdltatasi
kotelezettségekrSl szold6 309/2014 (XI1.11.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en, mely
rendelkezik a hulladéktermel6 adatszolgaltatasi kotelezettségeirdl. A jogszabalyi adatszolgaltatast a
Korm.rendeletben foglaltak figyelembevételével kell teljesiteni a targyévet koveté év marcius 1-ig
elektronikusan az erre rendszeresitett adatlap kitdltésével (HIR-RESZL-EV), ill. kotelezettséget a HIR-
KOT adatlapon sziikséges bejelenteni.

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozéd mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokat betartva annak a hulladékkezeléssel és hulladékhasznositdssal kapcsolatos elirdsait.
A vdrhaté épitkezések sordan keletkezé hulladékok kornyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld
gy(ijtésérél és elszallitadsardl gondoskodni kell. A sziikségessé valo feltdltések, tereprendezések
kizardlag hulladéknak nem mindsiilé anyagok felhaszndldsaval torténhetnek. A keletkezd veszélyes
hulladékot kozvetlenll a keletkezés helyén, biztonsdgosan, a kornyezet szennyezését kizaro,
elkilonitett zart taroldkban kell elszallitasig elhelyezni. A hulladékgazdalkoddasrdl, valamint a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeir6l sz6l6 hatalyos
jogszabalyok, hulladékkezeléssel és hulladékhasznositdssal kapcsolatos elGirdsait betartva nem
jelentenek szennyez6 forrdst a teriiletre, a kdrnyezetmindséget nem veszélyeztetik. A szelektiv
hulladékgydijtés tovabbi tamogatdsa és kiterjesztése szintén pozitiv hatast eredményez, illetve segit a
kornyezettudatos szemléletformalasban.

Hulladékgazddlkoddsi szempontbdl a tervezett fejlesztések hatdsai a telepitési fazisban kismértékben
terhel6k, a mikddési szakaszban semlegesek, igy a bekévetkezd vdltozdsok elviselhetének
mindsithetok.

Kozlekedési teriileteket érints fejlesztések — H1, H2

Az épitési-kivitelezési munkalatok sordn nem veszélyes, veszélyes és kommundlis hulladékok
keletkezésével kell szdmolni, a teljes beruhazasi id6szakban, a munkdk Gtemezésének megfeleléen,
az épitésbdl addddan és a bontdsi munkalatok sordn. A hulladékok jogszabaly szerinti gydjtését a
felvonulasi terlleten sziikséges megtenni, a készil6 kiviteli tervnek részét kell, hogy képezze a
hulladékok tervezett gydjtése, kezelése, elszallittatdsa. A veszélyes hulladéknak mingsilé
hulladékokat megkiilonboztetett figyelemmel, elkiilonitetten és szigorudan ellenérzétten, megfeleléen
dokumentaltan kell kezelni. A varhatéan képz6dé6 hulladék nagy része nem veszélyes, inert épitési
bontdsi hulladék (pl.: csatlakozasi pontok kialakitasa). Amennyiben ezen kitermelt bontott anyagok és
talaj nem az épités helyszinén keril felhasznaldsra, hanem azt az épités helyszinérdl elszallitjak,
hulladéknak mindsil. Az épités soran kitermelt, nem szennyezett talaj akkor nem tekintheté
hulladéknak, ha az a kitermelés helyszinén természetes allapotaban az adott épitési tevékenységhez
felhaszndalasra kerlil. Az épitési munkak soran veszélyes hulladékok elsGsorban a gépek berendezések
Uzemeléséhez kapcsoldddan, illetve a karbantartasi tevékenységekbdl, valamint havaria esetén
keletkezhetnek (pl. festékes gongyoleg, feliletkezelé anyagok maradvanyai, olajtartalmu hulladékok
stb.). Utépitési munkdlatok soran veszélyes hulladékok jellemzéen a kivitelezd karbantartasi
m(ihelyében keletkeznek, a gépek kisebb karbantartdsa torténik csak a felvonuldsi telephelyen.

. A kerékparut létesitése alapvetSen épitési tevékenység, mely soran sziikséges megvizsgdlni, hogy az
épitési munka soran keletkeznek-e hulladékok, és amennyiben igen, ezek artalmatlanitdsa,
hasznositdsa hogyan torténik. Ahogy azt a kordbbiakban is leirtuk a helyszini féldmunkalatok soran
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esetlegesen kitermelésre keriil6 talajok a helyszinen visszatoltésre, elegyengetésre keriilnek, igy
elszdllitandé felesleg talajok varhatéan nem keletkeznek. Az épitési tevékenység soran kitermelésre
kerll6 talaj, melyet az épitési tevékenységhez a helyszinen maradéktalanul fel is haszndlnak, nem
mindsiil hulladéknak, nem tartozik a hulladékgazddlkodasi torvény hatalya ala.

A kivitelezés sordan a keletkez6 szilard kommunadlis hulladék gyljtése mdanyag zsdkokban
kornyezetszennyezést kizdré modon fog torténni és a munka folyamtatdl fliggéen lesz elhelyezve a
terileten. A munka végeztével a zsdkokat Osszegy(jtik és a megfelel6 mennyiség esetén
elszdllittatjdk. A kommundlis hulladék mennyisége az épitkezésen dolgozdék Iétszamdanak
figgvényében keletkezik. A dolgozdk |étszdma jelenleg nem ismert. Az épitési tevékenység sordn
keletkez6 kommunalis hulladék mennyiség napi 3 kg/fével kalkulalhatdé. A mobil illemhelyiségek
Uritése a legkdzelebbi tengelyen szallitott szennyviz befogadasara alkalmas szennyviz befogaddba
kerll beszallitdsra. A kivitelezés sordn ez altaldban szervezett szolgaltatds keretében megoldott,
vagyis az épitési teriiletre kihelyezett mobil WC-t biztositd szolgaltaté szallitja el a szennyvizet is
igény szerint.

A kerékpdrut lizemeltetése normal esetben hulladékkeletkezéssel nem jar, igy hulladékgazdalkodasi
szempontok az lizemeltetés sordn nem meriilnek fel. A tervezett |étesitmények lizemeltetése sordn
szintén keletkezik hulladék. Az lizemeltetés soran kis mennyiségben veszélyes és veszélyesnek nem
mindsiilé hulladékok keletkezésével lehet szamolni. Mennyiségiik tekintetében a tervezés soran
nincs adat.

Az id6szakos karbantartasi tevékenység sordn esetlegesen keletkezhetnek hulladékok, melyek
azonban 3ltaldban nem a helyszinen keriilnek elhelyezésre, taroldsra, hanem a karbantartdst végzé
vallalkozds visszaszdllitia azokat a kozponti telephelyére. A karbantartdsbdl, fenntartdsbdl,
haszndlatbdl szarmazd hulladékok gydjtési mddja, illetve gy(ijtési gyakorisaga elsGsorban a keletkezé
hulladéktdl fligg. A fenntartdsbdl és karbantartdsbdl szarmazd veszélyes hulladékok taroldsara és
kezelésére kialakitott gyljt6helyek a kezel6 telephelyén keriilnek kialakitasra. A szallitasrol és
kezelésr6l az arra jogosult és szerz6déssel rendelkezd vallalkozé gondoskodik a jogszabalyi
el6irdsoknak megfelel6éen. A folyamatok sordn a vonatkozd jogszabdlyokban rogzitett
dokumentacidk, nyilvantartdsok vezetése a kezel§ feladata. A veszélyes hulladékok elkiilonitett
gy(ijtése, majd hasznositdsa vagy artalmatlanitasa a hulladék minéségétél fliggéen fog torténni.

Az Ut menti zoldfelliletek gyommentesitése szintén hozzatartozik az lizemeltetéshez. Amennyiben
mégis szlikséges, a helyben hagyhatd kaszalékon fellil keletkez6 zoldhulladék elszallittatasaval
hulladékgazdalkoddsi engedéllyel rendelkezd vallalkozas keril megbizasra. A veszélyesnek nem
mindsilé novényi hulladékok komposztalldsra, energetikai hasznositdsra vagy kommunalis
hulladéklerakéra keriilhetnek, az esetleg keletkez6 veszélyes (pl. névényvédGszerrel szennyezett)
hulladékokat veszélyes hulladékként kell gyUjteni, elszallitani és atadni arra feljogositott atvevének.

T4j-és természetvédelem

A tervezési terlilet természeti adllapotat a tdji helyzetébdl fakadd tdji adottsagai és az azokat
befolyasold antropogén hatdsok hatdrozzak meg, de hatdssal vannak ra a kornyez6 teriletek
természeti allapota és az azokkal valé 6koldgiai kapcsolata. Magyarhertelend kozség teljes igazgatasi
terlilete érintett tajképvédelmi Ovezet teriiletével. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa a
térfoglaldason keresztil a tajhaszndlati mdédokban, az értékes tdji elemekre gyakorolt hatdasban és a
tajkép valtozdsdban jelentkezhet. Tajhasznalati mddokban bekovetkezd valtozas a lakéterilet
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fejlesztések, udilGteriilet fejlesztés és Uj gazdasagi terllet kijelolésével érintett terlleteken
torténhet.

Epitési beruhdzds megvaldsitasa esetén kismértékben valtoznak az érintett teriilet bioldgiailag aktiv
felliletei, mivel fakivdgdsokra, és cserjeirtasokra lehet szdmitani. Az ingatlanokon a vonatkozd
fakivagdsi szabalyokat kell alkalmazni. Maganteriileten a fakivagas bejelentés-koteles tevékenység,
mely a telepiilési 6nkormanyzati jegyz6 hatdskorébe tartozik. A fakivagassal kapcsolatban a 1995. évi
LIII. toérvény, a 1996. évi LIIl. torvény és a 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet el6irasai az iranyadok.
Epiletek, turisztikai |étesitmények, kemping megépitésekor fakivagasra a legminimalisabb
mértékben keriilhet sor. A negativ taji hatasok legf6képpen két hatdtényez6bdl erednek: az épités
kovetkeztében helyenként kivagasra kerll6 faegyedek eltlinése, valamint az épitendé |étesitmények
az ingatlanon, mint m(vi elemek megjelenése a tajban. Fakivagast kizdrdélag a madarak fészkelési
id&szakdn kivil, augusztus 15. és marcius 15. kdzotti idészakban lehet végezni.

Az épitkezés egyéb hatdsai a tdjban atmeneti valtozasokat is okoznak. Az épitéssel egyitt jard
leveg@szennyezés, zaj- és rezgésterhelés, a talajok min&ségének romlasa, az esetleges havariak, a
talaj szennyezése, a hulladékkeletkezés dtmenetileg okoz a tdjhaszndlatokra vonatkozéan zavardst,
azonban az épitkezés befejeztével e hatdsok megsziinnek. A munkagépek megjelenése az épitkezés
terlletén tajképi szempontbdl atmenetileg szintén zavard hatdst jelent. A felvonuldsi Gtvonalakat dgy
kell megtervezni, hogy a természeti és tdji értékek, valamint a tdjvédelmi szempontbdl
meghatdrozott érzékeny teriiletek ne sériljenek maradandé és visszafordithatatlan mdédon. A
felvonulasi Utvonalakkal a nem védett természeti teriileteket is szlikséges elkeriilni. Ezek pontos
megtervezése és kijelolése a kivitelezési fazishoz sziikséges részletesebb, pontosabb m(iszaki adatok,
technoldgidk ismeretében valik teljesithetévé. A vizsgalt teriilet beavatkozassal érintett szakaszan a
kivitelezés soran hatramaradd rombolt felszineket rehabilitalni kell. Kiemelt figyelmet sziikséges
forditani a tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kivitelezést kovetden visszamaradd rombolt feliletek
rehabilitalasara.

A beruhazasokhoz kapcsoldédd egyéb tevékenységek megvaldsitdsahoz sziikséges |étesitmények (pl.
kozmlivesités) kialakitasa kovetkeztében visszamaradoé rombolt felszinek rehabilitacidjat is biztositani
kell. A fapétlasok soran el6térbe kell helyezni a teriiletre jellemz6 fajtak alkalmazasat, a honos
lombhullaté fajtdkat. A telepitett fak egészséges fejl6édéséhez sziikséges, felszin alatt és felett
elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval és gyokérzetével lehatarolt rész védelmét biztositani kell. A fak
telepitésénél az MSZ 12172:2019 szabvany elGirdsait lehet6ség szerint alkalmazni kell. A
novénytelepités a tajesztétikai hatasokon tul a levegd, a viz, a hd, a talaj miszaki szempontbdl kdros
mozgasainak akaddlyozdsdban is részt vesz.

A telepilésterv taj- és természetvédelmi szempontbdl pozitiv valtozas a zoldterlletek kijel6lése és Uj
naturpark létrehozdsa. A zoldterilet-kijel6lés a telepiilésképben pozitiv valtozast eredményez. A
védéfasitasok kialakitdsakor az 6koldgiai- és talajadottsagoknak megfelelé fajokat kell alkalmazni,
tovdbba azon taxonok telepitése tamogatott, melyek nagy lombkoronat névesztenek. A vegyes,
tobbszintes novénytelepités dkoldgiai és kondicionald értéke joval magasabb a csak gyepszintbél allo
zoldfelliletekhez képest.

A dél-keleti elkeriil6 Ut megépitése f6ként mezdgazdasagi tdjhasznalatu kilterileti ingatlanok
szomszédsagdban torténne. Tajhasznalati mddokban szignifikdns valtozds nem torténik, hisz az
Utszakasz dont6 hanyada jelenleg mez6gazdasagi foldut. A taj szerkezetében negativ hatdst az okoz,
hogy egy Uj, mdvi eredetd, vonalas tajalkoté elem jelenik meg. Hosszabb tdvon a tajszerkezet igy
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varhatdan kis mértékben maédosul. A beruhdzas orszagos jelent6ségl védett természeti teriiletet, ex
lege védett teriiletet nem érint. A tervezett elkeriilé it nyomvonala nem érint Natura 2000 teriiletet
vagy Okoldgiai halézat dvezetét.

Epitett kornyezet védelme

Magyarhertelend terliletén a kozhiteles nyilvantartas szerint ismert régészeti lel6hely nem talalhaté.
A teleplilésterv egészét tekintve, a kijelolt teriilethasznalatok, mddositdssal érintett teriletek,
valamint a fejlesztési tervben el6irdnyzott projektek altal kdzvetlen hatds a védett épitészeti
értékeket, nyilvantartott régészeti lel6helyeket nem érint. A régészeti 6rokség elemei eredeti
helyzetiikbdl csak régészeti feltdras keretében mozdithatok el. A gépi és kézi foldmunkat a régész
irdnyitdsa mellett kell végezni, olyan munkagép alkalmazasaval, amely alkalmas a régészeti
jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tikorfelllet kialakitdsdra. Amennyiben a foldmunkak
soran régészeti lelet keriilne el6, az 6rokségvédelmi torvény vonatkozd elGirdsaiban foglaltak szerint
kell eljarni és haladéktalanul értesiteni kell a jegyz6 utjdn az orokségvédelmi hatdsagot. A
foldmunkaval jard beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket a jogszabdlyban meghatdrozott esetekben és modon el kell kerdlni.

Magyarhertelend telepiiléstervéhez Orékségvédelmi Hatdstanulmdny és Epitészeti Ertékleltdr késziilt,
amelybél megdllapithatd, hogy a mdodositdssal érintett teriileteknek érékségi érintettsége nincsen,
mivel a beruhdzds orszdgos, illetve helyileg védett épiiletet, miemléki és helyi védett teriiletet,
régészeti lel6helyet és védéovezetét nem érinti.

Kérnyezet-egészségiigy, klimavédelem

A fejlesztési terlileteken sziikséges kivitelezési munkalatok és a rendeltetésszerl Ulzemeltetés
egészségligyi kockdzattal, kornyezet karositdssal, hatdrértéket meghaladd szennyez6anyag
kibocsatdssal, természeti értékek kockdztatdsdval nem jar. A terllethasznalati valtozasok
Osszességében nem befolydsoljdk jelentésen a helyi lakosok életmindségét, olyan valtozast nem
indukalnak, amely kdrnyezet-egészségligyi kockdzatot jelenthet. A tervezési helyszinek toébb éghajlati
tényezd szempontjabdl (pl. tengerszint emelkedés, arvizveszély, foldcsuszamlds) nem rendelkeznek
klimavédelmi kitettséggel, azaz a veszélyforras felmerilése kizarhaté vagy minimalis a bekovetkezés
valdszinlsége. A tervezett tevékenységek esetében vizsgdlt hatotényez6k varhatéan nem valtanak ki
éghajlatvaltozast elGidéz6 folyamatokat az egyes kornyezeti elemek tekintetében. Az elkeriild
Utszakaszok megépitése kornyezet-egészségligyi szempontbdl pozitiv valtozdst eredményez a
belteriilet &tmend forgalmanak tehermentesitése révén.

A meglévd, felhagyott gazdasagi telephelyek jovébeni hasznositdsa, Uj gazdasagi tevékenységek
megjelenése kapcsan olyan egészségligyi hatds nem vdrhaté, mely a tdrsadalmi szférara negativ
kovetkezménnyel jarna. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa soran a helyi lakossag
életkorilményeiben jelentds valtozas nem kovetkezik be, a tevékenységek a helyi lakossag egészségi
allapotat nem befolyasoljdk. A telepiilésterv kidolgozdsa sordn a lakossdg szempontjait figyelembe
vették, a tervben foglaltak megvaldsuldsdaval hosszi tdvd hatdsként a népesség megtartasat,
életkorilményeinek javulasat érheti el a teleplés.

A tervben szerepl6 valtoztatdsok megvaldsuldsa nem befolydsol mas tervet vagy programot. A
valtoztatdsok kornyezeti hatasainak hatdsteriilete a teleplilés kozigazgatdsi teriiletén beldl
hatdrozhatok meg. A tervezett valtoztatdsok megvaldsitasa egyszeri. A telepiilésterv a hatdlyos
jogszabalyi kovetelményeknek, a vonatkozé orszagos és megyei teriiletrendezési terveknek megfelel.
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A telepiilés léptékéhez, a helyi tdjhaszndlathoz illeszkedd, kompakt telepiilésszerkezet kialakuldsa
tervezett. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa biztositott.

Osszefoglaléan megdllapithaté, hogy a tervezett mddositdsok kérnyezetvédelmi szempontbdl
megvaldsithatdk. A kévetelmények figyelembevételével térténd tervezéssel, illetve azok kévetkezetes
betartatdsdval jelentés zavaré hatds nem prognosztizdlhatdo a mddositdsok kévetkeztében. A
teleplilésrendezési eszkdz6k jelen mddositdsa a kbrnyezethaszndlat minéségét kedvezétlen irdnyban
nem vdltoztatia meg. A fejlesztési javaslatok legtébb esetben jelenleq koncepciondlisak, azok

kérnyezeti hatdsa szakdgi engedélyeztetési eljdrds keretében vizsqgdlandd.

Jol azonosithato kérnyezet igénybevétel vagy terhelés

a kérnyezeti elemre (talajra, levegére, felszini és felszin alatti vizre, tajra, épitett kbérnyezetre, emberi
egészségre)

A telepiilésterv 6 alappillérének tekinti a kialakult kornyezeti elemek megdrzését, legaldbb szinten
tartdsat, hosszutdvon pedig mindezek javitdsat irdnyozza el6. JOl azonosithaté kornyezet
igénybevétel vagy terhelés az aldbbi tablazatban foglaltaknak megfeleléen varhaté.

Koérnyezeti kovetkezmények alapjan a fejlesztési javaslatok értékelése:

Kornyezeti elemek Talaj, Felszini, Levegé | T4j, Zajvédelem Epitett Klima,
foldtani | felszin természet koérnyezet | Kornyezet-

Telepuléstervi elemek .. L .
kozeg alatti viz egészséglgy

Turizmusfejlesztés 0 0 - ! - 0 0

Lakéterilet fejlesztés ! ! ! ! ! 0 0

Teleptiléskozpont

) ) 0 0 0 0 0 0 0

fejlesztése

Kozlekedésfejlesztés ! ! ! ! ! - 0

Gazdasagfejlesztés ! ! 0 0 ! 0 0

Jelmagyarazat:

- gyenge kapcsolat, negativ hatdst gyakorol a kérnyezeti elemre
+ részben hozzajarul a kornyezeti elem védelméhez

0 nincs kapcsolat

I Bizonytalan megitélésd, tovabbi intézkedést igényel

Kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilbndsen a tdjra telepiilésre, klimdra,
természeti (6koldgiai rendszerre), a biodiverzitdsra

A telepllésterv tervezete olyan |épték(i fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra
visszafordithatatlan hatdssal lenne. A tervezett valtozasok sem a telepliléshalézatban, sem
Magyarhertelend telepiiléshdldzati szerepében, sem a mar kialakult, hagyomanyos tajhaszndlatban
nem okoznak kdros valtozast. A tervezett terlilethasznalatok a telepiilés kialakult szerkezetéhez
illeszkednek, ahhoz szervesen kapcsolédnak. A terv el6térbe helyezte a tajképvédelem érdekeit,
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melyet minden médositasi teriilet esetében figyelembe vett. A tdji kdrnyezet megGrzése érdekében a
telepiiléstervben olyan Uj beépitésre szant teriilet, mely a kdrnyezet és a taj képét atalakitana nem
kerilt kijelolésre.

A NATURA 2000 teriiletek dllapotdra, dllagdra és jellegére, valamint e teriileteken |évé élGhelyek és
fajok kedvezé természetvédelmi helyzete megmaraddsdnak, fenntartdsdnak, helyredllitdsdnak,
fejlesztésének lehetbséqgeire

A terv olyan fejlesztésekre nem ad lehet&séget, mely védett teriileteket érintene, az ott 1évé kialakult
élettérre negativ hatdssal lenne. Magyarhertelend kozségben Natura 2000 eurdpai kozOsségi
jelent&ségli természetvédelmi rendeltetés( teriiletek nem taldlhatok.

Az el6bbi hatdsok kévetkeztében az érintett emberek eqészséqgi dllapotdban, valamint tdrsadalmi,
gazdasdgi helyzetében — kiilbnésen életmindségében, kulturdlis 6rokségében, teriilethaszndlata
feltételeiben — vdrhatdan fellépd vdltozdsokra;

Magyarhertelend kozség teriiletén a teleplilésterv olyan fejlesztést, mely a kdrnyezetre, igy az
emberek egészségi allapotara karos lenne, nem iranyoz el6.

Uj kérnyezeti konfliktusok, problémdk megjelenésére, meglévék felerGsédésére

A telepilésterv készitése soran a meglévd jogok megtartdsa és a normativitas elve figyelembe lett
véve.

Kérnyezettudatos, kérnyezetbardt magatartds, életmdd lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére
vaqy korldtozdsdra

A kornyezettudatos, kdrnyezetbarat életmod lehet&ségét biztositja a terv.

A helyi adottsdgoknak megfelelé optimdlis térszerkezettdl, teriilet-felhaszndldsi modtdl valo eltérés
fenntartdsdra, vagy létrehozdsdra

A teleplilésterv figyelembe veszi és a tervezés soran alkalmazkodik a mar kialakult teriilet-
felhasznalashoz, térszerkezethez

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasdgi-gazddlkoddsi hagyomdnyok gyengitésére, amelyek a tdj
eltartoképességéhez alkalmazkodtak,

A telepllésterv figyelembe veszi a kialakult tdrsadalmi, kulturdlis, gazdasagi, gazddlkodasi
(mez6gazdasagi) hagyomanyokat.

A természeti er6forrdsok mequjuldsdnak korldtozdsdra

A terv nem iranyoz el ilyet.

A nem helyi természeti er6forrdsok jelentds mértékl haszndlatdra vagy a helyi természeti eréforrdsok
tulnyomoan mds teriileten valé hasznositdsdra

A tervben ilyen jellegli fejlesztés nem szerepel.

A tervezett modositdsok hatdsdanak dltaldnos kérnyezeti értékelése

Osszességében a tervezett médositasok a kdrnyezeti elemeket, beleértve az épitett kdrnyezetet is,
nem veszélyeztetik. A hatasok mértéke szamithatd hatasteriletd, kozigazgatasi vagy orszaghataron
atterjed6 kockazattal jaréd hatast nem jelentenek. Amennyiben a megvaldsitandd |étesitmények
tervezése, sordan maradéktalanul betartjdk a mindenkor érvényes jogszabalyi, valamint hatdsagi
elSirasokat, beleértve HESZ el8irdsait is, valamint a létesitmények izemeltetését a létesitményre
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kiadott hatdsagi engedélyben foglaltaknak megfelel6en, kell6 szakértelemmel és gondossaggal
végzik, akkor a kbrnyezetet nem veszélyeztetik.

A hatdsagok a létesitmények engedélyezésénél a kornyezetvédelmi és természetvédelmi érdekeket is
érvényesitik. Ahol régészeti lel6hely érintettsége all fenn, ott a kulturalis 6rokségvédelem szabdlyai
szerint kell gondoskodni a lel6hely feltarasrél és a leletmentésrél. A tervezett mddositasok
asvanyvagyont és vizbazisokat nem veszélyeztetnek. A kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére, a tajra, telepiilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre és a biodiverzitasra a
tervezett mddositdsok jelentds hatdst nem gyakorolnak.

A természet dllapotdra, allagara és jellegére, valamint az él6helyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaraddsanak, fenntartdsanak, helyredllitdsanak, fejlesztésének
lehet&ségeire a tervezett mddositasok negativ hatast varhatéan nem fognak gyakorolni. A telepiilési
kornyezetre gyakorolt kdrnyezeti hatasok, a tervezett fejlesztések md(szaki, infrastrukturalis és
szabalyozasi feltételei alapjan, nem mingsilnek olyan jelentGséglinek, amely kizarja a mddositdsok
megvaldsitdsat. Nem varhatd az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi viszonyokat
fokozottabban veszélyeztet6 hatas.

A fejlesztés és a megvaldsitas a teleplilés természeti, kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturdlis
helyzetének az élénkitését, javitasat célozzdk. A tervben meghatarozott teriilethasznalatok és
fejlesztési lehet6ségek nem okozzdk a kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartds, életmdd
lehet&ségeinek, feltételeinek gyengitését vagy korlatozasat. A telepiilésterv nem ad lehetGséget a
helyi adottsagoknak megfelel6 optimalis térszerkezettdl, teriletfelhaszndldasi modtol vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara iranyuld torekvéseknek, tdmogatja a helyi tarsadalmi-kulturalis,
gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok erésitését, amelyek a taj eltartd képességéhez alkalmazkodtak.

11.7.7.A kérnyezeti kévetkezmények alapjan a terv, illetve program és a vdltozatok értékelése, a
kérnyezeti szempontbdl elfogadhatd vdltozatok meghatdrozdsa

A telepiilésterv egy valtozatban késziilt, igy kiilonb6z6 valtozatok vizsgdlata nem relevans.

11.8. A TELEPULESTERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE
KAROS HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VAGY ELLENTETELEZESERE VONATKOZO, A TERVBEN
SZEREPLO INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES
INTEZKEDESEKRE

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotdban torténé id6beni valtozasok
kimutatdsa. A monitorozasra telepiilésterv esetében a tervek feliilvizsgdlatakor nyilik lehetéség. Az
allapotvdltozasok kimutatdsahoz, a kornyezeti hatasok szdmszer(i, pontos meghatdrozasahoz jelen
terv készitésekor kevés adat allt rendelkezésre. A fejlesztési terliletek igénybevétele kdvetkeztében
megnovekedd kozlekedési terhelés tekintetében a kdzutakra vonatkozd forgalomszamlaldsi adatok,
valamint zajmérési adatok alapjan hatarozhaté meg, melyek a létesitést kovet6d mérési
eredményekkel, forgalomszamlaldsi adatokkal Osszevethet6k. A telepilésterv tartalma, annak
megvaldsitdsa a kornyezeti hatdsok elkeriilését, csokkentését szolgald telepiilésszerkezeti és
szabdlyozdsi elemek, a kdrnyezetvédelmi kovetelmények érvényesitése esetén nem okoz jelentds
kornyezeti konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a kivitelezés szamara
megfogalmazott kdrnyezetvédelmi tartalmu és célu elGirasok betartdsa esetén a kornyezetterhelések
minimalizalhatdk, illetve kompenzalhatok.
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11.9. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU INTEZKEDESEKRE, ELOIRASOKRA, FELTETELEKRE,
SZEMPONTOKRA, AMELYEKET A TERV, ILLETVE PROGRAM ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN, ILLETVE
PROGRAMBAN FIGYELEMBE KELL VENNI

A teleplilésen tervezett fejlesztések megvaldsitasa, illetve (izemeltetése soran érvényesithet6k a
kornyezetterhelések minimalizalasa, a kornyezetszennyezések, karos kornyezeti hatdsok
kikiiszobolése érdekében a kovetkezdk:

e azépitési engedélyezés soran a kornyezeti és zoldfelliileti feltételek betartasanak ellenérzése

e alakoteriiletekre vonatkozd kérnyezeti kovetelmények betartdsa

o azelérhet6 legjobb technoldgia, mint kovetelmény érvényesitése

e kdzmivesités vizvédelmi feltételeinek betartasa

o teleplilésivizkar-elharitasi terv készitése

o a telepliléskép-védelmi rendeletben meghatdrozasra kerilt épitészeti kdvetelmények
betartdsa, a megfelel6 épitészeti minGség érvényre juttatdsa érdekében

e megUjuld energiahordozdk alkalmazasa, klimabarat miszaki megolddsok

11.10. A TELEPULESTERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETI
HATASOKRA VONATKOZOAN A TERVBEN, ILLETVE PROGRAMBAN SZEREPLO MONITOROZASI JAVASLATOK
ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

Az dllapotvaltozasok kimutatdsdahoz, a kornyezeti hatdsok szamszerl, pontos meghatarozasahoz
jelenleg kevés tervezési terilet specifikus adat all rendelkezésre. Mérhet6 és ellenérizhetd adatokkal
szolgalhatnak a kozlekedésbdl szamitott és mért adatok (pl. forgalomszamlalasi adatok, zajmérések).
A kornyezeti értékelés alapjan a varhato kornyezeti hatasok jellege, nagysagrendje miatt monitorozas
nem valthat sziikségessé.

11.11. KOZERTHETO GSSZEFOGLALO

Magyarhertelend Kézség Onkormanyzata Ugy déntott, hogy telepiiléstervet készit. Magyarhertelend
kozség hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzzel, teleplilésfejlesztési koncepcidval, integralt
telepiilésfejlesztési stratégiaval nem rendelkezik. Hatdlyos rendezési terv és teleplilésrendezési
eszk6z hidnyaban a beépitett terlileten a kialakult allapot, egyéb teriileten az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett mdvelési dg szerinti Ovezet volt a kiinduldsi pont. A telepilésterv, a
fejlesztési terv tartalma nem befolydsol mds tervet vagy programot. A tervben meghatarozott
terlilethaszndlatok és fejlesztési lehetGségek kornyezeti hatdsainak hatdsteriilete a telepilés
kOzigazgatdsi teriletén beliil hatdrozhatéok meg. A terv, az abban tervezett tevékenységek
megvaldsitdsa egyszeri. A teleplilésterv a hatdlyos jogszabalyi kovetelményeknek, a vonatkozé
orszagos és megyei terlletrendezési terveknek megfelel. A telepilés [éptékéhez, a helyi
tajhasznalathoz illeszked8, kompakt teleplilésszerkezet kialakuldsa tervezett.

Ertékvédelmi szempontbdl az épitett és régészeti orokségvédelmi, taj-és természetvédelmi érdekek
érdemben, kedvez6tlen médon nem sériilnek. A telepllésterv készitése soran Magyarhertelend
kOzigazgatdsi teriletén kijelolésre kerllt Uj beépitésre szant terllet, mellyel egyidejlileg Uj
zoldterlletek, mez6gazdasagi és erdéteriiletek is kijelolésre keriiltek. A tervezett fejlesztések
természeti értékeket, a bioldgiai sokféleséget, valamint taji értékeket nem veszélyeztetnek. A
telepiilés egésze tdjképvédelmi dvezettel érintett. A terv nem tartalmaz olyan fejlesztési szandékot,
amely a tajképi értékek kedvezétlen megvdltozasahoz vezet, a helyi épitési szabdlyzat és a
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telepiilésképi-rendelet épitésre vonatkozd el6irasai megakaddlyozzak a tajképi szempontbdl
kedvezétlen épitmények kialakuldsat.

A kozség zoldteriletei feltérképezésre keriiltek. A meglévd zoldterlletek terv szintli rogzitésével és Uj
helyszinek zoldteriileti besorolasaval egylitt a zoldteriiletek dsszteriilete a teleptlilésen névekedni fog.
A lakossag rekredcids ellatdsa, illetve a helyi idegenforgalom erGsitése megvaldsul az tdilGterilet
fejlesztéssel, valamint a meglévé turisztikai létesitmények fejlesztésével, illetve U],
turizmusfejlesztésre alkalmas teriletek kijelolésével.

Ujonnan kijeldlt lakéteriiletek beépiilése esetén sem varhatd jelentSs allapotvaltozds a
kornyezetben. Az (j beépitések varhatdan csak lokdlisan eredményezik a kornyezeti terhelés
novekedését (fltési szezon emisszidi, megnovekedett gépjarmiforgalombdl ered6 levegs-, zaj- és
rezgésterhelés, keletkezS szennyviz és hulladékmennyiség novekedése stb.). A HESZ-ben szerepld
kovetelmények (zoldfeliilet-kialakitasi és kozmdvesitési feltételek) megfelel6 szabalyozasai keretet
szabnak a szomszédsagi és egyéb kornyezeti konfliktusok megel6zésére. A tervi elemek
megvaldsuldsa kovetkeztében nem varhaté jelentés kornyezeti hatds, illetve a varhatd koérnyezeti
hatds lényegesen nem tér el a mar meglévé kornyezeti hatasok jellegétél és mértékétdl. A vonatkozéd
hatdlyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi el6irasok betartdsa mellett a tervben foglaltak varhaté
kornyezeti hatdsa a kozvetlen és tagabb, épitett és tdji-, természeti kdrnyezetben sem lesz jelentds
mértékben kedvez6tlen.

A tervezett teriilethaszndlatok kozvetlen hatast nem gyakorolnak védett épitészeti értékekre,
régészeti lel6helyekre. A nyilvantartott régészeti lel6helyeket lehetdség szerint el kell kertilni a

foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal, ezért a beruhazasokat megel6z6en mar a teriilet
kivalasztds szintjén érdemes tajékozddni a célteriilet régészeti érintettségérdl, és amennyiben ez
lehetséges, elkeriilni a régészeti lel6helyet a tervezett beruhdzassal. A nyilvantartott régészeti
lel6helyeket jogszabalyban meghatdrozott esetekben és mdédon kotelez6en el kell keriilni. Ezek az
esetek a védett régészeti lel6helyek, a nyilvdntartott tajképi jelent&ségl régészeti lel6helyek
(foldvarak) és az eredeti Osszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai allapotromlas nélkiil
meg6rzendb régészeti emlékek. Régészeti érdekl teriileteken tervezett beruhazas esetén megel6zé
régészeti kutatas vagy orokségvédelmi hatastanulmany készitése javasolhatd.

A tervezés jelenlegi fazisdban még nem ismertek a mlszaki paraméterek, igy a tovabbi javaslatok a
kivitelezési tervek ismeretében a kés6bbiek folyamdn még vdltozhatnak. A tervezett fejlesztések
megvaldsitdsa sordn a helyi lakossag életkoriilményeiben a jelenlegi informdacidk alapjan valtozas
nem kovetkezik be, a tevékenység a helyi lakossag egészségi dllapotat dsszességében kedvezben
befolyasolja. A telepiilésterv kidolgozasa soran a lakossdg szempontjait figyelembe vették, a tervben
foglaltak megvaldsuldsaval hosszu tavu hatasként a népesség megtartdsat, életkdriilményeinek
javulasat érheti el a teleplilés. A teriilethasznalati valtozdsok Osszességében nem befolydsoljak
jelentésen a helyi lakosok életmindségét, olyan valtozdst nem indukdlnak, amely kornyezet-
egészségligyi kockazatot jelenthet.

A kornyezetvédelmi jogszabdlyok kovetkezetes betartasaval a tervezett tevékenységek kornyezeti
hatdsa lecsokkenthet6. A megvaldsulast kovetben jelentkezd telepiilési kdrnyezetre gyakorolt
hatasok jelentSs valtozasokat nem eredményeznek. Uj, elére nem becsiilhets vagy a megengedettnél
jelentésebb kornyezeti kockdzatok bekovetkezése nem varhatd. Az értékelt terv kornyezeti
szempontbdl elfogadasra javasolhaté.
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Forrasok

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIll. torvény
A levegd védelmérdl szolé 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

Egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet
A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII.21.) Korm.rendelet
A terméfold védelmérdl szél6 2007. évi CXXIX. torvény

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasardél szélo
27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet

A felszini vizek minGsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII.21.) Korm.rendelet

A vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl
sz616 28/2004. (X11.25.) KWWM rendelet

A 18/2003 (XI1.9.) KwWM-BM egylttes rendelet a telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon
torténd besorolasarol

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz616 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet

A levegébterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél sz616 4/2011. (1.14.) VM rendelet

246/2011. (X1.24.) Korm. rendelet a nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarold biztonsagi
Ovezetérdl

234/2011. (X1.10.) Korm.rendelet a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes torvények
madositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. torvény végrehajtasarol

62/2011. (X11.29.) BM rendelet a katasztrofak elleni védekezés egyes szabalyairdl
A telepllések katasztrofavédelmi besoroldsardl sz6l6 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet
A hulladékroél sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény

A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szélé 225/2015.
(VII.7.) Korm.rendelet

A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm.rendelet

A kdérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szél6 27/2008. (XI1.3.) KWM-EGM
egylttes rendelet

A stratégiai zajtérképek, valamint az intézkedési tervek készitésének részletes szabdlyairdl szdld
25/2004. (X11.20.) Korm.rendelet

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet

MTA Foldrajztudomanyi Kutatdintézet: Magyarorszag Kistajainak Katasztere (Szerk. Dovényi Zoltan,
Budapest, 2010)
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